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0. UVOD

Na temelju Clanaka 86.-89. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 19. Statuta Opcine Lopar (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije, broj 5/21 i 33/22) Opc¢insko vijece Opcine Lopar
na sjednici odrzanoj dana 31.sijeCnja 2023. godine, donijelo je Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja LivacCina (T11).

Odlukom je utvrdena pravna osnova za izradu i donoSenje, razlozi donoSenja, obuhvat,
ocjena stanja u obuhvatu, ciljevi i programska polazista, popis potrebnih strategija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima, odnosno
u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja,
popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu,
te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi, planirani rok za
izradu i izvori financiranja izrade Plana.

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacéaj i posebnosti obuhvata u prostoru Opcéine Lopar, Osnovni podaci
o stanju u prostoru

U obuhvatu plana smjesteno je pet hotela kategorije 3* (Plaza Family hotel, hotel Veli
Mel, hotel Sahara, hotel Rab, Lopar family hotel) izmedu Rajske plaze i plaze Livacina
u borovoj Sumi.

Uz hotele su prateéi i pomoéni sadrzaji (sredisSnji restoran, rekreacijski i animacijski
sadrzaji i drugo).

U neposrednoj blizini hotela su Rajska plaza i plaza LivacCina sa prate¢im sadrzajima
(ugostiteljstvo, rekreacija i drugo).



_Lopar

Izvod iz https://qgeoportal.dqu.hr/

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Odlukom o izradi Plana, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (¢l.89.st.2),
obuhvat UPU-a ima smanjeni obim, tako da se izuzima gradevinsko podrucje naselja
(NA15) iz ukupnog obuhvata.

Obuhvat Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog pojasa (ZOP).

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvatom Plana prolazi postojeéa ostala prometnica, te interna prometnica s
posebnim rezimom prometovanja.

Od ostale komunalne infrastrukture, u obuhvatu Plana nalaze se korisnicki i spojni
telekomunikacijski vodovi, vodoopskrbni cjevovod te 20kV kabel i opskrbljujuca
trafostanica San Marino TS 20kV.


https://geoportal.dgu.hr/
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Izvod iz UPU Livacina (T11) — 2.Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - PP za JR

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000:
- podrucje oCuvanja zna€ajnog za o€uvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski
otoci,
- podrucje oCuvanja znacCajnog za oCuvanje vrsta i stanista na kopnu (POVS):
HR2001359 Otok Rab.

Za ta podrucja ekoloske mreze Planom su sukladno Strateskoj studiji koja se izraduje
za Prostorni plan uredenja Opcine Lopar, propisane mjere ublazavanja.



1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni

plan__Primorsko-goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko-

goranske Zupanije broj 32/13, 07/17-ispravak i 41/18) (u daljnjem tekstu: Zupanijski

plan)

Zupanijskim planom ovo je podrugje ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja u
koje se mogu smijestiti ugostiteljsko-turistiCke gradevine iz skupine hoteli (T1).
Za svako podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene unutar opc¢ine ili grada u tablici 11.
odreden je polozaj, vrsta, maksimalna povrsina gradevinskog podrucja i maksimalni

kapacitet.

PoloZaj podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene shematski je prikazano na

kartografskom prikazu br.1. KoriStenje prostora:

g
-

Izvod iz kartografskog prikaza br. 1. Kori$tenje i namjena povr$ina PP PGZ (Sl.novine PGZ 41/18)

Lopar

uv. Crikvena DraZica — Rt Zidine

20 T1ifliT3 2200
{Lopar)
0. Sv. Grgur 3 T3 300
Rajska plaZa (Lopar) 30 T1iMi T3 3600
Livacina (L opar) 15 T1 1650
Goli otok 4 T1iT3 100 i 300

Izvod iz odredbi za provodenje PP PGZ (pro&iséeni tekst)




Prostorni_plan uredenja Opdine Lopar (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br. 53/11 i 16/22)(u daljnjem tekstu: Prostorni plan)

Prostorni plan temeljni je dokument prostornog uredenja na podrucju Opcine Lopar koji
utvrduje smjernice za razvoj Opcine Lopar te utvrduje programske i prostorne postavke
za prostorne planove uredenja uzeg podrucja.

Polazna osnova za odredivanje ovog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene je Prostorni plan.

Polozaj ugostiteljsko-turisticke zone prikazan je na kartografskom prikazu br. 1.A.
KoriStenje i namjena povrsina i 4.1.Gradevinska podrucja
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Temeljem odredbi Prostornog plana propisana je obveza izrade viSe urbanistickih
planova od kojih se jedan odnosi za podrucje ugostiteljsko turisticke zone T11 Livacina.



Izvod iz 2.1iD PPUO Lopar — 4.1. Gradevinska podrucja - PP za JR

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Plan se izraduje s ciljem osiguranja preduvjeta za:

uredenjem prostora zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T11), u pogledu
unapredenja kvalitete i gradnje novih smjestajnih jedinica, mogucnosti
rekonstrukcije i gradnje pratecih i pomoc¢nih gradevina (aquapark, bazeni,
suncalista, restorani i ostali sadrzaji koji nadopunjuju osnovnu djelatnost)
uredenjem plaza R23 i R24, te rekonstrukcijom i izgradnjom pratecih i pomocnih
gradevina na istim (ugostiteljski sadrzaji, sanitarni ¢vorovi, otvoreni sportski
tereni, djecja igraliSta, vjezbaliSta, razni animacijski sadrzaiji i sl.)
zadrzavanjem zateCenih prirodnih obiljeZja na prirodnoj plazi (PP)

azuriranjem, preispitivanjem i definiranjem novih prometnih rjeSenja, kao i
rieSenja pripadaju¢e komunalne infrastrukture te ostalih uvjeta gradnje u skladu
s planom viSeg reda kao i prema nacelima novijih dostignu¢a u zastiti okolisa i
prirode.

Dono$enjem plana stvoriti ¢e se preduvjeti za uredenjem i rekonstrukcijom prostora
hotela (T11) i to rekonstrukcijom postojeéih i gradnjom novih osnovnih i pratecih i
pomocnih gradevina hotela, unapredenjem hortikulturnog uredenja, uredenjem zone
sportsko — rekreacijske namjene uredenjem zone sportsko-rekreacijske namjene te
prometne i komunalne infrstrukture.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora i osnovna namjena prostora

Planom je odredena podijela prostora prema namjeni (prikazano na kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina), a koja je prikazana bojom i planskim znakom
i to kao:

- gospodarska - ugostiteljsko turistiCka namjena:

- ugostiteljsko turistiCka namjena.............cccccceiiiiii, roza boja
(T1)
- javne prometne povrsine:
— ostale nerazvrstane ceste - postojece........................ crvena boja (puna linija)
— ostale ceste — prometnica s posebnim rezimom prometovanja.....crvena boja
(puna linija)

— interna prometnica — prometnica s posebnim rezimom prometovanja..............
narancasta boja (puna linija).

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA: =
GRANICE

5 ,/,/;///‘ E GRANICA OBUHVATA PLANA
////// //i;é/j{// :..;"‘ ZOP - PROSTOR OGRANICENJA
/////’//2 //////// 7 —
7 /////// 7 // 7 100 m OD OBALNE CRTE
7 Z//////////// 74%///

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
GOSPODAR SKA - UGOSTITELJ SKO TURISTICKA NAMJENA

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
V//// PCDRUZIE ZA GRADNA SMIESTAINH GRADEVINA - HOTELA
A 100 m od okaine crte

PROMETNE POVRSINE

% OSTALE NERAZVR STANE CESTE_postojece
OSTALE CESTE
prometnica s posebnim reZimom prometovanja

[ INTERNA PROMETNICA

" prometnica s posebnim refmom prometovanja

. //7////// 7 ""3?;
/7////%%%///
I i

7
%//;/,//////

Izvod iz UPU Livacina (T11) — 1. KoriStenje i namjena povrS$ina - PP za JR

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) odredenih ovim Prostornim
planom omogucuje se gradnja novih i/ili rekonstrukcija postojecéih gradevina hotela i/ili
prate¢ih i pomoénih gradevina (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih, sportskih,
rekreacijskih, zabavnih i ostalih koji upotpunjuju osnovnu namjenu zona) a sve u
skladu s vazec¢im zakonskim propisima.

Pratece i pomocne gradevine mogu se graditi unutar cijelog obuhvata Plana u skladu
sa uvjetima propisanim ovim Planom.

Pratec¢i sadrzaji prvenstveno su namijenjeni korisnicima smjesStajnih gradevina —
hotela.

Hoteli, odnosno smjestajne gradevine, moraju biti udaljeni najmanje 100 m od obalne
crte.
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3.2. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
prostora

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se formirati jedna ili viSe
gradevnih Cestica za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina osnovne namjene -
smjestajnih jedinica - hotela te gradevina prateCe namjene i/ili prometne mreze i
infrastrukturnih gradevina i vodova.

Glavni pristup u zonu moze biti osiguran preko postojeCe javne prometne povrsSine
(ostale nerazvrstane ceste), dok gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene
mogu imati neposredan kolni pristup na planirane javne kolno-pjeSacke povrsine ili
posredan preko internih prometnica, kolnih, kolno-pjeSackih povrSina te ostalih
povrSina unutar obuhvata Plana, te mogu imati neposredan i/ili posredan priklju¢ak
vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe.

U sljedecem tabelarnom prikazu iskazane su povrSine pojedinih namjena unutar
obuhvata Plana:

NAMJENA POVRSINA (ha) %
Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1) - hoteli 9,6 96,97
Infrastrukturne prometne povrsine 0,3 3,03
UKUPNO 9,9 100

Tablica 1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja prostora

Prikljuak na javnu prometnu povrSinu prikazan je na kartografskom prikazu 2.1
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet.

U obuhvatu Plana moguce je predvidjeti etapno i/ili fazno gradenje pojedinih zahvata
u prostoru.

Najvedéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 0,8.

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili
prirodno zelenilo.

Izgradenost (kig), iskoristivost (kis) i povrSina zelenila (40%) moraju se dokazati na
razini zone ili obuhvata Plana.

Unutar obuhvat Plana potrebno je u Sto vecoj mjeri zadrzati postoje¢e kvalitetno
zelenilo, te ga na mjestima gdje je to moguce progustiti autohtonim visokim (stabla) i
srednje visokim (grmlje) zelenim raslinjem.

Parkovi i ostale zelene povrSine, pjeSacke povrsine, infrastrukturni vodovi te ostala
oprema (klupe, ko§ za smece i sl.) kojima se upotpunjuje djelatnost osnovne namjene
mogu se izvoditi, smjestati i uredivati unutar svih povrsina u obuhvatu Plana.
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Potreban broj parkiraliSno i/ili parkiraliSno-garaznih mjesta za korisnike smjestajnih
gradevina — hotela mora se osigurati u skladu sa sljedec¢im:

Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta, veli€ine najmanje 2,50%5,00 m, koji je s obzirom na
namjenu gradevina potrebno ostvariti odreden je u sljedecoj tablici:

Namjena Tip gradevine

o) 1 PM i/ili PGM na 1 smjeStajnu jedinicu
4 " . . i/ili

%,g < Hotel sa pratecim sadrzgjima 1 PM za autobus (kapaciteta 25
W= Z smjestajnih jedinica) umjesto 8 PM
Ewo

LN

8 ,:_) Za zaposlenike i posjetitelje 5 PM i/ili PGM na zonu

)

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) mogu se rekonstruirati postojece
i graditi nove gradevine:
- osnovne namjene — smjestajne gradevine: hoteli,
- prate¢e namjene - aquapark, gradevine centralnih sadrzaja, parkiralista,
sportsko-rekreacijski tereni, bazeni, ugostiteljski sadrzaji, prate¢i sadrzaji uz
plazu i ostali koji upotpunjuju osnovnu djelatnost unutar zone.

3.2.1. Uvjeti gradnje gradevina osnovne namjene

Nove smjestajne gradevine — hoteli moraju biti udaljeni najmanje 100 m od obalne crte.
Najvedi ukupni dopusteni kapacitet unutar obuhvata Plana iznosi 1650 leZajeva.
Najveci dopusteni broj etaza gradevine hotela moZze iznositi najvise:

- 2 podzemne etaze i 5 katova (2Po + 5K) ili

- 2 podzemne etaze, suteren i 4 kata (2Po+Su+4K).
Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 20,0 m, a iznimno visine tehnoloskih
dijelova gradevina (lift, dimnjak kotlovnice, strojarski dijelovi gradevine, vatrogasni
toranj, antene i sl.) mogu biti vece.
Potreban broj parkiralidnih i/ili parkiraliSsno-garaznih mjesta za hotel sa prate¢im
sadrzajima iznosi 1 PM i/ili PGM na 1 smjestajnu jedinicu a za zaposlenike i posjetitelje
potrebno je osigurati 5 dodatnih parkiraliSnih mjesta.
Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati unutar obuhvata Plana.
Unutar svih gradevina i povrsina u obuhvatu Plana mogu se smjestati prateci i pomocni
sadrzaji koji upotpunjuju njihovu osnovnu djelatnost i namjenu (sanitarni &vorovi,
ugostiteljski, usluzni, aquapark, bazeni, rekreacijski, manji trgovacki i sl. sadrzaji).
Gradevine - hoteli koje se nalaze unutar obuhvata Plana mogu se rekonstruirati prema
uvjetima za gradnju ovog Plana, a ukoliko su im parametri izgradenosti i iskoristivosti
veci od propisanih, mogu se rekonstruirati u postojeéim gabaritima.
Promjene i poboljSanja konstruktivnih dijelova te izolacije koji se rade s ciljem
postizanja standarda i energetske ucinkovitosti ne smatraju se povec¢anjem gabarita.
Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro¢iS¢avanjem otpadnih voda ukoliko u neposrednoj blizini nije izgraden javni sustav
odvodnje.
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PrikljuCak gradevina na sustav vodoopskrbe, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mrezu unutar obuhvata Plana utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeca.

3.2.2. Uvjeti gradnje gradevina prate¢e namjene

Unutar povrsSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), moze se graditi aquapark.
Aquapark je prateCa gradevina osnovnoj namjeni - hotelima, a moze se sastojati od
jednog ili vise otvorenih i/ili zatvorenih bazena sa toboganima i ostalim pratec¢im
sadrzajima, suncalista, gradevina sanitarnih ¢vorova, ugostiteljskih sadrzaja, usluznih
sadrzaja, svlacionica, uredskih prostorija aquaparka i ostalih sadrzaja koji upotpunjuju
djelatnost aquaparka.
Suncalista aquaparka mogu biti izvedena i kao zelena, (Sto se u tom slu¢aju raCuna
kao zelena povrsina).
Gradevine aquaparka (osim tobogana) mogu imati 1 podzemnu i 1 nadzemnu etazu.
Ukupna visina nadzemne etaze gradevine moZe iznositi 6 m, a iznimno visine
tehnoloskih dijelova gradevina (tobogani, strojarski dijelovi gradevine, vatrogasni
toranj, antene i sl.) mogu biti vece.
Aquapark mora imati neposredan kolni pristup na javnu prometnu povrsinu ili posredan
preko internih prometnih povrSina unutar obuhvata Plana.
Unutar povrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene (T1), nalazi se postojeca centralna
gradevina - restoran.
Restoran se koristi kao prateci sadrzaj smjestajnim gradevinama - hotelima unutar
obuhvata Plana.
Gradevina restorana moze se rekonstruirati te nadograditi za 1 etazu, uz postivanje
sljedecih uvijeta:
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3, a najvedi
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 0,8.
- Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo.
- lzgradenost (kig), iskoristivost (kis) i povrina zelenila (40%) moraju se dokazati
na razini zone ili obuhvata Plana.
Unutar restorana mogu se smjestati prateéi i pomocni sadrzaji koji upotpunjuju
osnovnu djelatnost i namjenu Plana (terase, sanitarni ¢vorovi, bazeni, ugostiteljski,
usluzni, manji trgovacki i sl. sadrzaji).
Unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), nalaze se postojeéi sportsko-
rekreacijski otvoreni tereni - prateci sadrzaji gradevina osnovne namjene — hotela.
Radi poboljSanja kvalitete usluge postojeée sportsko-rekreacijske terene moguce je
rekonstruirati i obnavljati te po potrebi natkrivati.
Uz otvorene sportsko-rekreacijske terene mogu se graditi prateci sadrzaji kao $to su
sanitarni Cvorovi, svlacionice, spremista sportske opreme, bazeni, manji ugostiteljski i
usluzni objekti i ostali koji upotpunjuju njihovu djelatnost.
Uvjeti za gradnju gradevine iz prethodnog stavka su sljededi:
- mogu imati 1 podzemnu i 1 nadzemnu etazu,
- najveca dopustena visina gradevine od kona¢no zaravnatog terena do donjeg
ruba vijenca moze iznositi najvise 5,0 m.
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Zelene povrsine prikazane na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, su
hortikulturno uredene parkovne povrSine i smatraju se pratec¢im povrSinama osnovne
namjene — smjestajnih gradevina — hotela.

Na zelenim povrSinama moguce je uredivanje djecjih igralista, putova, staza, manjih
pomocnih gradevina te postavljanje pomoc¢ne opreme (klupe, kos za smece i sl.) u
funkciji koristenja povrSina, manjih komunalnih gradevina i trafostanica, te manijih
rekreacijskin sadrzaja (npr.odbojka na pijesku, boc¢anje, minigolf, teretana na
otvorenom i sl.).

TUMAE PLANSKDG ZNA KO VLIA:
GRAMICE

E GRANICA DBUHVATA PLANA

ZOP - PROSTOR OGRANICERIA

—
100 m 0D OBALME CRTE
| E—
OBLICI KORISTEMJA | NACIN GRADNJE

MOWVA GRADM A VLI REKON STRUKQA
RADIPOBOLISA KA FUNKCIONALNOSTI ZOME

= PROMETHE POVR SINE

% OSTALE NERAZVRSTANE CE 8TE_poatojsca
OSTALE CESTE
promenicas posebnim redimoem prometovana

] nTERMs PROMETHCA

[ 1 promenicas prsebnim efinem promelovarna

-

Izvod iz UPU Livadina (T11) — 4. Nacin i uvjeti gradnje - PP za JR

3.3. Prometna i ulicnha mreza

Prometne povrsine

Javnim povrSinama unutar obuhvata Plana smatraju se postojeée ostale nerazvrstane
ceste i prometnice sa posebnim reZzimom koriStenja (ostale ceste i interna prometnica).
Postojeca ostala nerazvrstana cesta je postojeéa prometnica sa koje se moze osigurati
glavni pristup u zonu, odnosno obuhvat Plana.

Ostala cesta (prometnica sa posebnim rezimom koriStenja) koristi se za pristup
povrSinama i gradevinama unutar zone hotela (T1) te kao pristup interventnim,
dostavnim i vozilima ovlastenih osoba.

Osim preko javnih prometnih povrSina, pristup gradevnim c&esticama i ostalim
povrSinama unutar zone, moze se osigurati i preko ostalih internih prometnih povrsina,
Cije Ce se trase odrediti detaljnijom projektnom dokumentacijom.

Gradevine i povrsSine infrastrukturnih sustava koje se nalaze izvan obuhvata Plana
grade se sukladno odredbama plana Sireg podrucja (PPUO Lopar) i vaZzece zakonske
regulative te uvjetima nadleznih komunalnih i javnih poduzeca.
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ParkiraliSne povrsine

Unutar cijelog obuhvata Plana mogu se graditi i uredivati parkiraliSta kao pratece
gradevine osnovnoj namjeni — hotela i kao parkiraliSta za korisnike ostalih pratecih
sadrzaja unutar i izvan obuhvata Plana.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta kod gradnje novog hotela moZe se realizirati na
gradevnoj Cestici hotela i/ili unutar podzemnih etaza/garaza kako bi se omogucilo
formiranje viSe pjeSackih i/ili zelenih povrSina oko zgrada.

Hoteli koji nemaju mogucénost osiguranja dovoljnog broja parkiraliSta na Cestici, radi
zadovoljenja normativa u broju parkiraliSnih mjesta mogu koristiti parkiraliSta unutar
obuhvata Plana koja se smatraju izdvojenim parkiralistima osnovne gradevine i
gradevina pratecih sadrzaja.

Potreban broj parkiraliSnih i/ili parkiraliSno-garaznih mjesta za hotel sa prate¢im
sadrzajima iznosi 1 PM i/ili PGM na 1 smjestajnu jedinicu a za zaposlenike i posjetitelje
zone potrebno je osigurati 5 dodatnih parkiraliSnih mjesta.

Za gradevine prateCe namjene nije potrebno osigurati dodatna parkiraliSna mjesta,
obzirom da su ti prateci sadrzaji namijenjeni korisnicima zone.

ParkiraliSte moZze biti u nivou terena, a mogu se graditi i garaze sa podzemnim
etazama i 1 nadzemnom etazom.

Nadzemna etaza garaze moze biti gradena i/ili montazna sa najve¢om dopustenom
visinom etaze od 7 metara uz moguénost parkiranja na krovu te etaze.

Najveéa dopustena izgradenosti za gradnju nadzemnog dijela garaze iznosi 50%
povrSine Cestice, dok podzemne etaze mogu biti ispod cijele Cestice odnosno mogu
imati izgradenost 100%.

Minimalno 5% od sveukupnog broja parkiraliSnih odnosno parkiraliSno-garaznih
mjesta mora biti namijenjeno za parkiranje vozila osoba s invaliditetom, a najmanje
jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

ParkiraliSno odnosno parkiraliSno-garazno mjesto namijenjeno za parkiranje vozila
osoba s invaliditetom mora biti dimenzija 3,75x5,0m, te ista trebaju biti posebno
oznacena i smjesStena uz pjeSacke povrsine koje treba izvesti na naCin da se zaprijeCi
mogucénost stvaranja arhitektonskih i urbanistickih barijera, a u skladu s odgovaraju¢im
propisima.

Na povrSinama izdvojenih parkiraliSta mogu se smijestiti i montazni objekti povrSine do
20 m? kao pratece gradevine parkirali$ta (naplatna kucica, zastitarska kucica, sanitarije
i sl.).

Prilazi parkiraliStu moraju se izvesti prema tehniCkim normativima, s postojecih
prometnica ili s drugih prometnih povrSina prema uvjetima nadleznih sluzbi ili
organizacija.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli€itim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina,
ako se koriste u razliCito vrijeme.

ParkiraliSne povrSine namijenjene za parkiranje automobila, mogu se Koristiti i za
parkiranje autobusa ukoliko se njima popunjava kapacitet smjestajnih jedinica.

16



Pjesacke i biciklistiCke povrSine

Polozaj pjesackih i biciklistiCkih povrsina unutar obuhvata Plana nije prikazan Planom,
ali one se mogu projektirati na na€in da povezuju gradevine i povrSine osnovne i
pratece namjene, vodeci raCuna o osiguranju pristupacnosti svim posjetiteljima na istoj
razini.

Dozvoljeno je povezivanje vise gradevina i/ili Cestica unutar zone pjeSackim
mostovima.

PjeSaCke i biciklistiCke povrSine moguce je planirati, projektirati i izvesti prema
odgovarajucoj projektnoj dokumentaciji uredenja pojedinih prostornih cjelina.

Sve pjeSacke povrSine treba izvesti na nacin da se zaprije€i moguénost stvaranja
arhitektonskih i urbanistickih barijera, a u skladu s odgovaraju¢im propisima.

Na potezima gdje je uz pjeSaCke staze predvideno vodenje biciklistiCkog prometa,
pjeSacku stazu moguce je visinski izdignuti za visinu rubnjaka.

PjeSaCke i DbiciklistiCke povrSine obuhvata Plana mogu se povezati sa
Setnicom/lungomare te ostalim pjeSackim povrSinama izvan obuhvata Plana.

Uz pjeSacke i biciklistiCke staze moguce je predvidjeti i manje prostore za odmor, s
odgovarajucom opremom za sjedenje, kao Sto su drvene klupe, nadstreSnice i sl.
PjeSacke i biciklistiCke povrsine mogu biti osvijetljene.

Na ishodisne toCke pjeSackih i biciklistiCkih staza potrebno je postaviti odgovarajuce
oznake kojima se zabranjuje voznja motociklima.
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3.4. Elektronicka komunikacijska mreza i komunalna infrastrukturna mreza

Infrastrukturnim gradevinama unutar obuhvata Plana smatraju se linijske i povrSinske
gradevine prometnog, elektroni¢ko komunikacijskog, energetskog [
vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su posebnim propisima
i uvjetima nadleznih tijela.

Sve gradevine komunalne infrastrukture u nacelu treba polagati u trupu prometnice, a
gdje to nije moguce u pjeSacke ili zelene povrsine pod uvjetom da se do tih instalacija
osigura neometani pristup za slu€aj popravaka.
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Kod projektiranja i izvodenja svih podzemnih infrastrukturnih gradevina treba voditi
racuna o udaljenosti od ostalih komunalnih instalacija i gradevina, te osigurati koridore
za izgradnju svih planiranih vodova.

U neposrednoj blizini ulaza u zonu (ili drugdje, sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleznog tijela) potrebno je predvidjeti prostor za smjestaj novih priklju¢nih ormari¢a
i/ili okana za komunalnu i telekomunikacijsku infrastrukturu.

Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti predvida osiguranje nesmetanog pristupa
gradevinama i drugim povrsinama.

Podruc€je obuhvata Plana ne nalazi se unutar zona sanitarne zastite izvorista i na
njemu nema registriranih vodotoka.

Trase linijske komunalne infrastrukture prikazane su nacelno na kartografskom prikazu
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mrezZa, a toCne trase infrastrukturnih
vodova i objekata odrediti e se kroz odgovarajucu detaljniju projektnu dokumentaciju,
te su pri njihovu projektiranju i izvodenju dozvoljene odgovaraju¢e prostorne
prilagodbe koje ne odstupaju od koncepcije rjeSenja, sukladno odredbama ovoga
Plana, posebnim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Elektronicka komunikacijska (EK) mreza

Elektronicka komunikacijska (EK) mreza na podrucju obuhvata Plana izvodi se kroz
distribucijsku  elektroniCku komunikacijsku kanalizaciju = (EKK). Elektroni¢ka
komunikacijska mreza gradi se do svake gradevne Cestice.

Trase za gradnju EKK u nacelu se polaZu unutar prometnih povrsina.

Ukoliko se detaljnijom razradom dokaZe racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze
moguca su i odstupanja s tim da promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opcéu
koncepciju predvidenu ovim Planom.

EK mrezZa mora se graditi potrebnim brojem cijevi vodeci raCuna o svim operaterima,
0 novim uslugama i o potrebi za rezervnim cijevima za odrZavanje i potrebnim brojem
Sahtova potrebnih dimenzija. Kapacitet EKK u svim njenim elementima kao i kapacitet,
tip i razrada kabela definirati ¢e se posebnim projektom. Poklopce Sahtova treba
prilagoditi povrSini i moraju podnositi potrebno optere¢enje obzirom na namjenu
povrsine.

Postavljanje samostojecih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata EK mreZze moguce je
na javnim povrsinama, u zastitnim zelenim povrSinama, kao i na zemljiStu gradevinskih
Cestica. Postavljanje samostoje¢ih ormara EK mreze ne smije umanijiti upotrebu
povrSine na koje se postavljaju. Takoder, oblikom i bojom samostojeéi ormari EK
mreZe trebaju se uklopiti u okolni ambijent.

Elektroopskrba

Aktima za gradenje odrediti ¢e se to€an polozaj vodova infrastrukturne mreze unutar i
izvan koridora prometnice i kolnih povrSina i ostalih povrSina na kojima je dozvoljeno
gradenje. lzgradnja treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih komunalnih
poduzecéa koja su nadlezna za gradnju i odrzavanje pojedine mreze.

Za potrebe opskrbe elektrichom energijom planiranog novog hotela i aquaparka
potrebno je osigurati vrSnu snagu od oko 420 kW.

Opskrba elektricnom energijom vrsi se iz postojece 20/0.4 kV transformatorske stanice
(TS) San Marino distribucijskog sustava koja se nalazi unutar obuhvata Plana preko
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postojeceg 20 kV podzemnog voda koji se nalazi unutar koridora planirane interne
prometnice i spaja se na TS Brdarovo i TS Rajska plaza.

Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih i/ili izgradnja novih TS i energetskih vodova
sukladno potrebama izgradnje gradevina unutar obuhvata Plana.

Detaljni uvjeti prikljucka na elektroenergetsku mrezu zadaju se u postupku izdavanja
prethodne elektroenergetske suglasnosti u postupku ishodenja akta za gradnju.
Prethodnu elektroenergetsku suglasnost izdaje operator distribucijskog sustava.

Javna rasvjeta

Interne prometne povrSine, interne kolne i pjeSacke povrSine nocu mogu biti
osvijetljene orijentacijskim svjetlom.

KoriStenje i postava vanjske rasvjete mora se izvesti na nacCin da se odabirom
odgovarajucih svjetiljki te odgovaraju¢om visinom i usmjerenjem svjetla zadovolje
minimalne funkcionalne potrebe za osvjetlienjem i pri tom svjetlosno oneciSc¢enje
svede na minimum.

Osvijetljenje mora biti izvedeno sukladno Zakonu o zastiti od svjetlosnog oneciScenja,
posebnim propisima i prema posebnim uvjetima i suglasnosti nadleznog operatora
prijenosnog sustava.

Vodoopskrba

Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje provodi se sukladno Odredbama ovog
Plana i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana, ovisno o nhamjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne
uvjete.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polazu se wunutar prometnih povrSina
(bankina,kolnika ili nogostupa).

Distributivne vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz cijevi minimalnog
profila DN 100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto radi izjednacenja
tlaka u mrezi i opskrbe potrosaca vodom iz dva smjera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu
cjevovoda, na propisnu dubinu kao zastita od smrzavanja i mehaniCkog ostecenje
cijevi.

Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreze, uz obaveznu izvedbu zasuna,
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara.

Mreza planiranih cjevovoda je usmjeravajuéeg znaCenja, te su dozvoljene
odgovarajuce prilagodbe kojima se ne odstupa od koncepcije rjeSenja.

Planom se dopusta rekonstrukcija i zamjena cjevovoda, te izmjena trase postojecih
vodoopskrbnih cjevovoda.

Odvodnja

Postojece gradevine unutar obuhvata Plana imaju rijeSen sustav odvodnje otpadnih
voda preko razdjelnog sustava javne odvodnje otpadnih voda naselja Lopar sa
pripadaju¢im gradevinama i instalacijama koje su sastavni dio sustava odvodnje
sanitarnih voda (kolektori, crpne stanice, uredaj za procis¢avanje, ispust).

Sastav otpadnih voda koje se upustaju u javni sustav odvodnje mora biti u skladu s
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.
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Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko
prikljucno - kontrolnih okana.

Odvodnju otpadnih voda planiranih gradevina onutar obuhvata Plana treba rijesiti
putem zasebnog sustava sa odgovaraju¢im uredajem za pro€iS¢avanje otpadnih voda
ukoliko u neposrednoj blizini ne postoji izgradeni sustav javne odvodnje.

Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se obzirom na profil samog cjevovoda.
Zbog mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporu¢a se vodenje trase u cestovnom pojasu (na
mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste) i zelenim povrSinama.
Svi planirani vodovi odvodnje moraju biti vodonepropusni i projektirati se gravitacijski,
dok se s obzirom na konfiguraciju terena, na najnizim tockama mogu postavljati crpne
stanice kako bi se otpadna voda mogla prepumpati do viSe kote te tako osigurati
gravitacijski tok.

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom
slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih
Cestica u oborinskoj vodi, te tako obradenu vodu propustiti preko separatora u more ili
u upojni bunar.

3.5. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Podrucje obuhvata Plana nalazi se ve¢im dijelom unutar Ill. geotehniCke kategorije —
zone flisa, koju karakterizira sljedece:
- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;
- upojnost terena je izrazito mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna,
mogucnost erozije je znatna;
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijih geotehnickih
znacajki u odnosu na goli krs.
Manji dio obuhvata nalazi se unutar IVb. geotehnicke kategorije - naplavine na fliSu,
koju karakterizira sljedece:
- teren je izrazito deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina;
- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;
- upojnost terena je slaba, vodopropusnost terena mala;
- razina podzemene vode je visoka, a dijelovi terena su zamocvareni;
- teren je u cijelosti manje pogodan do nepogodan za gradenje;
- erozija moze biti izrazena.
Postojece kvalitetno visoko zelenilo unutar obuhvata Plana potrebno je zastititi i
zadrzati u Sto vecoj mjeri, a prostor ozelenjenog dijela Cestice urediti autohtonim
nasadima.
Unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda ili odlaganja otpada.
Koristiti postoje¢i kamen s lokacije za obnovu postojecih i gradnju novih suhozida ili
kamenih podzida.
Ukoliko se utvrdi da se unutar podrucja obuhvata na tlu formiraju bujicni vodotoci koji
prikupljaju oborinske vode, prije izvodenja svih radova potrebno je utvrditi njihov
to€an polozaj u svrhu osiguranja njihove zastite i protoCnosti.
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Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Unutar obuhvata Plana nema zastic¢enih dijelova prirode niti zasti¢enih krajobraza koji
se provode temeljem Zakona o zaStiti prirode.

Radi potrebe ocCuvanja krajobraznih vrijednosti podru€ja potrebno je u najmanjoj
mogucoj mjeri negativno utjecati na sastav tla, hidroloske i hidrogeoloSke prilike te
osnovne Krajobrazne elemente.

Nova izgradnja i sadrzaji svojom velicinom i funkcijom te gradevinskim materijalima
moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljezja i
lokacije.

Obuhvat Plana nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze NATURA 2000:

podrucje o€uvanja znacajnog za o€uvanje ptica (POP): HR1000033 Kvarnerski
otoci,

podrucje oCuvanja znacajnog za oCuvanje vrsta i staniSta na kopnu (POVS):
HR2001359 Otok Rab.
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Za planirane zahvate u podrucju ekoloske mreze odnosno neposredno uz podrucje
ekoloSke mrezZe koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitne utjecaje na ciljeve
oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze, ocjenjuje se njihova prihvatljivost za
ekoloSku mrezu sukladno odredbama Zakona o zastiti prirode.

Povijesna graditeljska cjelina

Unutar obuhvat Plana nema registriranih nepokretnih kulturnin dobara upisanih u
Registar kulturnih dobara RH sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
kao ni druge evidentirane kulturno-povijesne bastine.

Obzirom na kulturnu slojevitost prostora i brojnost arheoloskih lokaliteta na Sirem
podrucju potrebno je za sve infrastrukturne zahvate osigurati arheoloski nadzor.
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U slucaju arheoloSkih nalaza pod zemljom, sukladno ¢l.45. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, osoba koja izvodi zemljane radove duzna je iste prekinuti i o nalazu
obavijestiti nadlezno tijelo, odnosno Konzervatorski odjel u Rijeci.

Potrebno je oCuvati kvalitetnu visoku vegetaciju u ¢im vecoj mjeri, narocito po obodima
obuhvata, kako bi se predvidena izgradnja bolje integrirala u postojeci krajolik.
Prilikom gradevinskih radova preporuCa se maksimalna zastita etnoloSke bastine
suhozida, €ije je umijece izgradnje pod zastitom UNESCO-a, na nacin da se minimalno
potrebno ili uopce ne uklanjaju, vec integriraju u uredenje okolisa.

22



