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0. UvVOD

Elaborat I. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Lopar (u daljnjem tekstu
Elaborat) izraduju se na osnovi: Odluke o izradi I. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Lopar, Klasa: 011-03/15-01/01; Ur.broj: 2169/02-01-15-06 od 27. travnja
2015. godine, objavljene u 'Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije' broj 14/15.,
od 29. travnja 2015. godine.

Metodologija izrade i sadrzaj Elaborata uskladeni su s:

- Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planoval, koji nisu u suprotnosti sa
Zakonom,

- s odredbama Zakona o prostornom uredenju? i Zakona o gradniji,

- s odredbama propisa donesenih na temelju tih Zakona te posebnih propisa koji se odnose
na podrucje prostornog uredenja i gradnje.

Postupak javne rasprave provodi se temeljem ¢lanka 94., dok se postupak Il. ponovne javne
rasprave provodi temeljem ¢lanka 104. Zakona o prostornom uredenju.*

NarucCitelj Elaborata je za nastavak radova na elaboratu pribavio nove topografske (TK
25000) i katastarske podloge (DKP) u sluzbenoj kartografskoj projekciji (HTRS96) za
podrucje obuhvata Plana, te su planska rieSenja prenesena na nove podloge.

Zbog toga je doSlo do manje razlike u povrsini gradevinskog podruéja, iako je grafickom
usporedbom podlogi vidljivo da granica nije mijenjana.

Stoga je miSljenje izradivaCa elaborata da se razlika u povrSini koja je nastala uslijed
precrtavanja na nove digitalne katastarske podloge ne moZe smatrati izmjenom povrsine
gradevinskog podrudja.

! 'Narodne novine' br. 106/98., 39/04., 45/04.—ispr., 163/04., 148/10. i 9/11.
2'Narodne novine' br. 153/13 i 65/17.

3 'Narodne novine' br. 153/13 i 20/17.

4'Narodne novine' br. 153/13, 65/17, 114/18
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Polazista

Prostorni plan uredenja Opcine Lopar (u daljnjem tekstu: PPUO Lopar) donesen je u
prosincu 2011. godine (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® br. 53/11) a izradila
ga je tvrtka URBANITICA d.o.0. iz Zagreba.

Temeljna zada¢a PPUO je dugoro€no planiranje prostora u smislu organizacije prostora i
racionalnog koridtenja prostora za sve funkcije naselja, posebno gospodarskog rasta i
razvoja, uz istovremenu zastitu prirodnih i kulturnih dobara te povijesnih vrijednosti.

Jedan od obveznih ciljeva ovih Izmjena i dopuna je uskladenje sa Zakonom o prostornom
uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18), s Prostornim planom Primorsko-
goranske Zupanije (SN PGZ 32/13, 7/17, 41/18 i prociSéeni tekst 4/19) te s drugim
dokumentima prostornog uredenja i posebnim propisima.

Zakonski okvir

Temeljni zakonski okviri za izradu Izmjena i dopuna Plana su Ustav Republike Hrvatske
(‘Narodne novine' broj 56/90., 135/97., 8/98. — pr.tekst, 113/00., 124/00. — pr.tekst, 28/01.,
41/01. — pr.tekst, 55/01. — ispr., 76/10., 85/10. — pr.tekst i 5/14.), Strategija prostornog
uredenja Republike Hrvatske i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske ('Narodne
novine' broj 50/99., 76/13. i 84/13.) te Zakon o prostornom uredenju (‘Narodne novine' br.
153/13, 65/17, 114/18) i Zakon o gradnji ('Narodne novine' br. 153/13. i 20/17.) s
podzakonskim propisima.

Pravna osnova i nadleznost za izradu i donoSenje |. Izmjena i dopuna Prostornog plana

uredenja Opcine Lopar odredena je u odredbi ¢lanka 86. 109. stavak 4. i clanku 113 Zakona
o prostornom uredenju (‘Narodne novine' br. 153/13. i 65/17.)

Razlozi izrade izmjena i dopuna, obuhvat i ocjena stanja

Odlukom o izradi I. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Lopar utvrduje se
pravna osnova za izradu Plan, razlozi za izradu Plana; obuhvat Plana, ocjena stanja u
obuhvatu, ciljevi i programska polaziSta, popis potrebnih stru¢nih podloga, nacin
pribavljanja struc€nih rjeSenja, vrstu i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucih
posebnih geodetskih podloga, popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima koja
izdaju zahtjeve za izradu Plana iz podruCja svog djelokruga te drugih sudionika koji ¢e
sudjelovati u izradi Plana, rokovi za izradu, zabrana i vrijeme trajanja zabrane izdavanja
akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru te izvori financiranja ovih lzmjena i dopuna
PPUO Lopar.
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Razlozi izrade

Izrada Plana vrSi se na temelju praéenja i ocjenjivanja stanja u prostoru, reagiranju na
prostorne pojave i procese i smjernicama gospodarskog razvoja, kao i na osnovu potrebe
uskladenja s prostornim planovima Sireg podrucja ili propisima.

Osnovni razlozi za izradu i dono&enje I. Izmjena i dopuna PPUO Lopar su sljededi:

- neuskladenost prostornog plana sa Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne novine*
br. 153/13), odnosno terminolodko i sadrZajno uskladenje odredbi za provodenje s istima
i drugim propisima;

- neuskladenost s Prostornim planom Primorsko-goranske zupanije;

- neprilagodenost vazeéeg prostornog plana s potrebama postojecih i novih turistickih i
sportsko-rekreacijskih zona, radi osiguranja daljnjeg rasta i razvoja;

- razgraniCenje povrSina neizgradenog gradevinskog podru¢ja na njegov ureden i
neureden dio.

- redefiniranje granica gradevinskih podrucja tamo gdje je za to postoji prethodno iskazani
interes

- redefiniranje propisane obveze izrade provedbenih planova uzeg podruéja i njihovih
granica obuhvata

- druge korekcije i tehnicki ispravci, koje se prepoznaju tijekom postupka izrade Plana.

Obuhvat

Plan se izraduju za cijelo podrucje Opcine Lopar u skladu s ovom Odlukom.

Izrada Plana uklju€uje izmjene i dopune Odredbi za provedbu, vezano za razloge navedene
u prethodnom ¢&lanku, te izmjene grafi¢kog dijela PPUO Lopar.

Izmjene i dopune mogu ukljuditi i druge izmjene koje se pokazu opravdane u tijeku izrade i
javne rasprave ili proizadu iz gore nabrojanih izmjena.

Ocjena stanja

Obuhvat Plana nalazi se na sjevernom dijelu otoka Raba, a obuhvaca i otoke Sveti Grgur i
Goli otok. Vazec¢im Prostornim planom uredenja utvrdene su povrSine gradevinskih
podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene (ugostiteljsko-
turisticka namjena, gospodarska namjena — poslovna i sportsko-rekreacijska namjena) te
povrSine za gradenje izvan gradevinskog podrucja.

Clankom 201. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17) odredeno je da su
jedinice lokalne samouprave duzne dopuniti prostorne planove uredenja na nacin da u
njima odrede neuredene dijelove gradevinskih podrucja i izgradene dijelove tih podrucja
planirane za urbanu preobrazbu u skladu s tim Zakonom. Do ispunjenja ove obveze
neuredenim dijelom gradevinskog podrucja smatraju se neizgradeni dijelovi gradevinskog
podruCja odredeni prostornim planovima uredenja koji su na snazi na dan stupanja na
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shagu Zakona, a izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja planiranim za urbanu
preobrazbu u smislu predmetnog Zakona smatraju se dijelovi gradevinskog podrucja
odredeni za urbanu obnovu prostornim planovima koji su na snazi na dan stupanja na
shagu predmetnog Zakona.

Obzirom na to da je osnovni plan — PPUO Lopar, koji je razgranicio izgradeni i neizgradeni
dio gradevinskog podrucja jos iz 2011. godine i da je u meduvremenu dio prostora izgraden
i/ili opremljen prometnom i komunalnom infrastrukturom, potrebno je vazec¢i PPUO dopuniti
u smislu azurnog utvrdivanja uredenog i neuredenog dijela neizgradenog gradevinskog
podrucja u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredeniju.

Nadalje, ukazala se i potreba za uskladenjem s Prostornim planom Primorsko-goranske
Zupanije koji je usvojen u rujnu 2013.godine (,Sluzbene novine PGZ*, broj 32/13, 7/17).

Navedene izmjene utjecat ¢e na potrebu izrade pojedinih urbanistiCkih planova uredenja.

Ciljevi

Temeljna zada¢a PPUO je dugoro¢no planiranje prostora u smislu organizacije prostora i
racionalnog koristenja prostora za sve funkcije naselja, posebno gospodarskog rasta i
razvoja, uz istovremenu zastitu prirodnih i kulturnih dobara te povijesnih vrijednosti.

Jedan od obveznih ciljeva ovih Izmjena i dopuna je uskladenje sa Zakonom o prostornom
uredenju (,Narodne novine* br. 153/13. 65/17), Prostornim planom Primorsko-goranske
Zupanije te s drugim dokumentima prostornog uredenja i posebnim propisima.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Temeljni postupak izrade izmjena i dopuna

Sukladno izloZzenim osnovnim razlozima izrade lzmjena i dopuna, obuhvatu, ciljevima i
zakonskom okviru, odabrane su metode, odnosno postupak izrade koji se prvenstveno
temeljio na sljedecem:

a) izradivanju konverzije podataka u novu sluzbenu kartografsku projekciju te izrada
transformacije i uskladenje s novom dostavljenom sluzbenom katastarskom
podlogom vazeceg Plana koji je dostavljen u staroj kartografskoj projekciji HDKS.

b) prema ¢€lanku 3. Uredbe o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,Narodne
novine® broj 115/15.) sluzbena kartografska projekcija HTRS96/TM je koordinatni
sustav popreCne Mercatorove (Gauss-Kriigerove) projekcije sa srednjim
meridijanom 16°00’ i linearnim mjerilom na srednjem meridijanu 0,9999 uz HTRS96
Republike Hrvatske za podrucje katastra i detaljne drzavne topografske kartografije,
dok je vazeci Plan dostavljen u staroj kartografskoj projekciji HDKS. Takoder,
zaprimljena sluzbena katastarska podloga dostavljena je s izradenom
transformacijom katastarskih podataka i izvrSenom konverzijom u HTRS96/TM
kartografsku projekciju. Obzirom na te €injenice, za cjelokupni prostorni obuhvat
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vazeteg Plana potrebno je izraditi konverziju podataka u novu sluzbenu
kartografsku projekciju te napraviti transformaciju i uskladenje s novom
dostavljenom sluzbenom katastarskom podlogom,

c) detaljnom upoznavanju vazece prostorno planske dokumentacije u odnosu na
zakonski okvir i medusobnu uskladenost
- analiza prostorno-planskih odrednica Prostornog plana uredenja Opc¢ine Lopar,
- analiza prostorno-planskih odrednica Prostornog plana Primorsko-goranske
Zupanije
d) ocjeni stanja u prostoru u pogledu mogucnosti da u kontekstu zastite i odrzivog
razvoja te u sktadu sa zakonskim mogucnostima odgovori na postavljene zahtjeve
- vezane za podatke, planske smijernice i propisane dokumente za izradu
prostornog plana od strane tijela i osoba odredenih posebnim propisima i
Odlukom o izradi izmjena i dopuna

Nakon izradene konverzije podataka u novu sluzbenu kartografsku projekciju te napravljene
transformacije i uskladenja s novom dostavljenom sluzbenom katastarskom podlogom
vazecCeg Plana, izradenih detaljnih analiza i prve ocjene stanja u prostoru, pristupilo se
kartiranju zahtjeva kao podlozi za korekcije i uskladenje grafi¢kog dijela Plana (kartografski
prikazi) te su izradeni prijedlozi za pojedine zahtjeve. Istovremeno je sastavljena
predkoncepcija I. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Lopar s osvrtom na
tekstualni dio Plana (Odredbe za provodenje i Obrazlozenje).

ZAHTJEVI ZA I. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
LOPAR

Od strane narucitelja izrade zatrazeno je sljedece:

= potrebno je provedbene odredbe Plana uskladiti s prostornim planom Sireg podrucja
(Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije)

= uskladenje grafitkog dijela Plana (kartografski prikazi) te tekstualnog dijela koji su
uoCeni prilikom izradivanja konverzije podataka u novu sluzbenu kartografsku
projekciju te prilikom izrade transformacije i uskladenja s novom dostavljenom
sluzbenom katastarskom podlogom.

Navedene programske zahtjeve potrebno je analizirati u kontekstu relevantnih prostornih
pokazatelja te utvrditi njihovu uskladenost s Prostornim planom Primorsko-goranske
Zupanije. Slijedom rezultata navedenih analiza pristupilo se izradi Nacrta prijedloga I.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Lopar’. Posebnu paznju posvetit e se
misljenjima, stavovima, preporukama i prijedlozima iznesenim u javnoj raspravi o prijedlogu
l. Izmjena i dopuna PPUO.
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ELEMENTI IZMJENA | DOPUNA ZA PONOVNU JAVNU
RASPRAVU I. ID PPUO LOPAR

Izmjene i dopune odnose se na korekcije tekstualnog i grafickog dijela Plana na nacin da
se pojedini kartografski prikazi zamjenjuju novim odgovaraju¢im prikazima s oznakom 'I.
Izmjene i dopune ', odnosno nadopunjuju dodatnim kartografskim prikazima u istom mijerilu,
dok tekstualni dio — Odredbe za provedbu prate navedene izmjene grafickog dijela Plana
te mijenjaju pojedine uvjete provedbe zahvata na podru¢ju obuhvata, sukladno
obrazloZenjima danim u nastavku.

Koristenje i namjena povrsina

Izmjene i dopune u planu Kkoristenja i namjene prostora odnose se prvenstveno na sliedec¢a
podrucja:

= Kkorekcija povrSina prilikom izradivanja konverzije podataka u novu sluZbenu
kartografsku projekciju te prilikom izrade transformacije i uskladenja s novom
dostavljenom sluzbenom katastarskom podlogom,

= uskladivanje s prostornim planom Sireg podru¢ja (Prostorni plana Primorsko-
goranske zZupanije).

= Kkorekcija turistiCkih i sportsko-rekreacijskih zona, radi osiguranja daljnjeg rasta i
razvoja

= razgrani¢enje povrSina neizgradenog gradevinskog podrucja na njegov ureden i
neureden dio,

= Kkorekcija granica gradevinskih podru¢ja tamo gdje je za to postoji prethodno
iskazani interes,

= redefinirane propisane obveze izrade urbanistiCkih planova uredenja i njihovih
granica obuhvata, ukinula se kategorija detaljni urbanisti¢ki plan sukladno Zakonu
o prostornom uredenju te se izvrsilo uskladenje u tekstualnom dijelu — Odredbama
za provedbu.

Infrastrukturni sustavi i mreze
Izmjene i dopune u planu prometne mrezZe odnose se prvenstveno na sljedec¢a podrucja:
= Kkorekcija prometnih povrSina i okolnog zemljiSta prilikom izradivanja konverzije
podataka u novu sluzbenu kartografsku projekciju te prilikom izrade transformacije
i uskladenja s novom dostavljenom sluzbenom katastarskom podlogom,
Vezano za ostala sektorska podrucja infrastrukturnih sustava, ovim izmjenama i dopunama

korigirat ¢e se one trase i/ili koridori infrastrukturnih sustava za koje su nadlezna tijela i
osobe s javim ovlastima dostavile svoje zahtjeve.
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Koristenje i zastita prostora

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora: podruéja posebnih uvjeta i
ogranienja u koristenju potrebno je bilo izraditi korekcija povrSina prilikom izradivanja
konverzije podataka u novu sluzbenu kartografsku projekciju.

Na kartografskom prikazu 3.b Uvjeti koriStenja i zastite prostora: podru€ja primjene
posebnih i planskih mjera zastite izvr8ena je korekcija urbanisti¢kih planova uredenja i
ukinula se kategorija detaljni urbanisticki plan sukladno Zakonu o prostornom uredenju te
se izvrSilo uskladenje u tekstualnom dijelu — Odredbama za provedbu.

Gradevinska podrucja
Izmjene i dopune u planu gradevinskih podruéja odnose se prvenstveno na sljedece:

= Kkorekcija povrSina prilikom izradivanja konverzije podataka u novu sluZbenu
kartografsku projekciju te prilikom izrade transformacije i uskladenja s novom
dostavljenom sluzbenom katastarskom podlogom,

= Kkorekcija turistiCkih i sportsko-rekreacijskih zona, radi osiguranja daljnjeg rasta i
razvoja

= razgraniCenje povrSina neizgradenog gradevinskog podruéja na njegov ureden i
neureden dio,

= Kkorekcija granica gradevinskih podruc¢ja tamo gdje je za to postoji prethodno
iskazani interes,

= redefiniranje propisane obveze izrade urbanistiCkih planova uredenja i njihovih
granica obuhvata, ukinula se kategorija detaljni urbanisticki plan sukladno Zakonu
o prostornom uredenju te se izvrSilo uskladenje u tekstualnom dijelu — Odredbama
za provedbu.
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Povrsine gradevinskih podrucja naselja

POVRSINE GRADEVINSKIH ovrsina/ha udio
L PODRUGJA NASELJA | OZnaka | P od Opcine
izgradeno | Neizgrad. | ukupno Yo
Naselje
Gradevinska podrucja naselja
1 Lopar centar NA11l 5,0 1,2 6,1 0,2%
2 Vazjugo NA12 45,7 6,6 52,3 2,0%
3 Vazmorac NA13 34,6 7,6 42,2 1,6%
4 Matahlici NA14 7,5 4,0 11,5 0,4%
5 Livacina NA15 1,8 6,4 8,2 0,3%
6 Piculjani NA16 0,3 0,1 0,4 0,0%
7 Matahlici NA17 3,3 0,4 3,7 0,1%
8 Paprovi NA18 2,3 0,2 2,5 0,1%
9 Cudici-Stogiéi NA19 2,1 0,5 2,6 0,1%
10 Rti¢ NA110 1,3 0,0 1,3 0,0%
ukupno (povrsine gradevinskih podrucja 103,7 26,9 130,6 5,0%
naselja)
79% 21% 100%

Tekstualni dio Izmjena i dopuna

Odredbe za provodenje predstavljaju tekstualni dio Plana koji se mijenja, a odnose se
prvenstveno na uskladenje cijelog teksta s novim planskim rjeSenjima, u smislu definiranje
uvjeta i parametara izgradnje pojedinih vrsta gradevina te smjernica i uvjeta za uredenje

prostora.

Odredbe za provodenje ovim se izmjenama i dopunama uskladuju s odredbama Sireg
podru€ja, Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije, sa zakonom i posebnim

propisima.

10
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PRIJEDLOG PLANA ZA ll. PONOVNU JAVNU RASPRAVU I. ID
PPUO LOPAR

Razlozi izrade i zakonski okvir

Prijedlog plana za II. Ponovnu javnu raspravu izraden je na temelju IzvjeS¢a o ponovnoj
javnoj raspravi |. Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Lopar (u daljnjem
tekstu: I. ID PPUO Lopar) odnosno temeljem prihvacenih primjedbi i zahtjeva dostavljenih
u toku ponovne javne rasprave od javnopravnih tijela i ostalih pravnih i fiziCkih osoba koje
su sudjelovale u javnoj raspravi. Prihvacene primjedbe i zahtjevi zahtjevali su nova rjeSenja
koja su promjenila granice gradevinskih podruéja kao i utjecali na tekstualni dio Odredbi za
porvodenije |. ID PPUO Lopar te je sukladno CLANKU 104. Zakona o prostornom uredenju
»,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18 potrebno ponoviti javnu raspravu.

Obuhvat Prijedloga plana za Il. Ponovnu javnu raspravu |. ID PPUO Lopar istovjetan je
obuhvatu Prostornog plana uredenja Opcine Lopar donesenog u prosincu 2011. godine
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije® br. 53/11).

Elementi izmjenai dopuna u odnosu na prijedloqg plana za ll. ponovnu javnu raspravu

Izmjene i dopune odnose se na korekcije tekstualnog i grafiCkog dijela Plana na nacin da
se pojedini kartografski prikazi zamjenjuju novim odgovaraju¢im prikazima s oznakom 'l.
Izmjene i dopune ', odnosno nadopunjuju dodatnim kartografskim prikazima u istom mjerilu,
dok tekstualni dio — Odredbe za provedbu prate navedene izmjene grafickog dijela Plana
te mijenjaju pojedine uvjete provedbe zahvata na podruéju obuhvata, sukladno
obrazloZenjima danim u nastavku.

Utvrdivanje gradevinskih podrudja naselja u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, izgradenost, iskoriStenost i qustocu izgradenosti, obiliezja naselja,
vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina

Povrsine gradevinskog podruéja naselja Lopar — VAZECI PLAN

POVRSINE B udio od
1.0 | GRABEVINSKIH | o naka povrsina/ha povrsine
PSAD,B,:L,Ki‘iA izgradeno | % | Neizgrad. | % ukupno OPO(;\me
Naselje
Gradevinska podrucja
1.1 | Lopar centar NA11 4,1 83.7% 0,8 16.3% 49 0,03
1,2 | Vazjugo NA12 454 89.7% 52 10.3% 50,6 0.28
1.3 | Vazmorac NA13 349 90,2% 3.8 9.8% 38,7 0,22
1.4 | Matahliéi NA14 7.4 66,1% 3.8 33,9% 11,2 0,06
1.5 | Livagina NA15 18 26,9% 49 73,1% 6,7 0,04
1.6 | Rti¢ NA110 13 100,0% 0,0 0.0% 1.3 0,007
1.5 | Piculjani NA16 0,3 100,0% 0,0 0,0% 0,3 0,001
1.6 | Matahliéi NA17 3.1 100,0% 0,0 0,0% 3.1 0,01
1.7 | Paprovi NA18 23 100,0% 0,0 0.0% 23 0,01
1.8 | Cugici-Stogi¢i NA19 21 100,0% 0,0 0,0% 21 0,01
ukupno (povrsina
gradevinskog podruéja 102,7 84, 7% 18,5 | 15,3% 121,2 0,68
naselja Lopar)
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Povrsine gradevinskog podrucéja naselja Lopar — 1.IDPPUO LOPAR

POVRSINE .. udio od
1.0 | GRABEVINSKIH | 5;p5¢a povrsina/ha povrsine
PSADS:L,’C;'iA izgradeno | % | Neizgrad. | % ukupno [ Opé¢ine
Naselje
Gradevinska podrucja
1.1 | Lopar centar NA11l 4,96 80,9% 1,17 19,1% 6,13 0,2%
1,2 | Vazjugo NA12 45,73 86,4% 7,19 13,6% 52,92 2,0%
1.3 | Vazmorac NA13 34,57 85,7% 5,78 14,3% 40,35 1,5%
1.4 | Matahlic¢i NA14 7,45 64,7% 4,06 35,3% 11,51 0,4%
1.5 | Livacina NA15 1,85 22,3% 6,45 77,7% 8,30 0,3%
1.6 | Piculjani NA16 0,27 71,1% 0,11 28,9% 0,38 0,0%
1.5 | Matahlici NA17 3,30 89,9% 0,37 10,1% 3,67 0,1%
1.6 | Paprovi NA18 2,29 85,1% 0,40 14,9% 2,69 0,1%
1.7 | Cugici-Stogiéi NA19 2,13 82,2% 0,46 17,8% 2,59 0,1%
1.8 | Rti¢ NA110 1,27 100,0% 0,00 0,0% 1,27 0,0%
ukupno (povrsina
gradevinskog podrucja 103,82 80,0% 25,99 | 20,0% 129,81 5,0%
naselja Lopar)

Postojedi i planirani broj stanovnika

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, na podru¢ju Opc¢ine Lopar zivio je 1 191
stanovnik.

Demografska projekcija za 2021. i 2031 godinu, uskladena s Prostornim planom Primorsko
- goranske Zupanije (SN PGZ 32/13, 7/17, 41/18 i procicéeni tekst 4/19), predvida pad broja
stanovnika odnosno:

plan. 2015 godinu 1 310 stan,

projekcija 2021.9.1202 stan. i

projekcija 2031g. 1166 stanovnika.

Gustoca stanovanja i izgradenost

Analizom je u PP PGZ pokazano da se gradevinska podruéja naselja na podruéju Zupanije
ne trebaju povecavati u narednom planskom razdoblju. Eventualnu potrebu za proSirenjem
unutar pojedine jedinice lokalne samouprave moguce je ostvariti kada se postojeca
gradevinska podrucja izgrade u 80% ukupne povrSine gradevinskih podrucja opcine ili
grada, a povec¢anje moze iznositi do 20% izgradene povrsine gradevinskih podrudja.

Vazec¢im Planom odredena je povrsina izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja
Lopar od 102,7 ha Sto €ini 84,7 % ukupnog gradevinskog podrucja (121,2 ha).

Redefiniranje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja podrazumijeva
utvrdivanje novih granica gradevinskih podrucja. Temeljem Zakona, kriterij za proSirenje
gradevinskog podrucja unutar prostora ograniCenja je proSirenje za maksimalno 20 %
povrsine izgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja ako je gradevinsko podrudje
izgradeno viSe od 80% tog gradevinskog podrudja.
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Ukupna povrsina gradevinskog podrucja naselja Lopar iznosi danas 121,2 ha od Cega je
izgradeni dio 102,7 ha.

Izradun maksimalne dopustene povrsine gradevinskog podrucja naselja Lopar:

P ukupno = 20% P izgradenog dijela + P ukupnog gradevinskog podrucja =
20% od 102,7 ha = 20,54 ha
20, 54 + 121,20 = 141, 74 ha

Maksimalna ukupna planirana povrsina gradevinskog podrucja naselja Lopar smije iznositi
viSe od 141,74 ha, a ovim prijedlogom Plana odredena je povrsina od 129,81 ha.

Gradevinsko podru¢je naselja Lopar ovim prijedlogom plana djelomiéno je proSireno
temeljem prihvacenih pristiglih zahtjeva u toku ponovne javne rasprave.

Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja
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Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

Dvije katastarske Cestice iz ugostiteljsko -turisticke namjene - Livagina prenamjenjene su u
gradevinsko podrucje naselja Lopar temeljem prihvacenih pristiglih zahtjeva u toku ponovne
javne rasprave

Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene

Provedena je analiza neizgradenog dijela gradevinskih podruéja izdvojenih namjena izvan
naselja s ciljem utvrdivanja moguceg prosirenja neizgradenog dijela gradevinskog podrucja.

Redefiniranje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja podrazumijeva
utvrdivanje novih granica gradevinskih podru¢ja. Temeljem Zakona, kriterij za proSirenje
gradevinskog podrucja unutar prostora ograniCenja je proSirenje za maksimalno 20 %
povrSine izgradenog dijela gradevinskog podrucja ako je izgradeno viSe od 80% povrSine
tog gradevinskog podrudja.

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
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Gospodarska namjena — poslovna povrsina gradevinskog podrucja Sorinj Il i to njenog
izgradenog dijela iznosi u vazec¢em Planu 8,4 ha odnosno 83,4 %, temeljem ¢ega je moguce
proSirenje koje iznosi 20 % od 8,4 ha odnosno 1,68 ha. Ukupni dio gradevinskog podrucja
izdvojene namjene — poslovne Sorinj Il iznosi u vaze¢em Planu 10,10 ha.

Izradun maksimalne dopustene povrsine gradevinskog podrucja izdvojene namjene
gospodarske-poslovne Sorin;:

P ukupno = 20% P izgradenog dijela + P ukupnog gradevinskog podrudja =
20% od 8,42 = 1,68 ha+10,10
1,68 ha+10,10=11,78 ha

I. izmjenama i dopunama prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu odredena je povrSina
od 12,37 ha §to znali da se gradevinsko podruéje izdvojene namjene gospodarske -
poslovne Sorinj i to njen neizgradeni dio mora smanijiti za 0,59 ha.

IPU poslovne zone Sorinj If

ponovna javna rasprava Il. ponovna javna rasprava

Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

GOSPODARSKA NAMJENA — UGOSTITELJSKO-TURISTICKA

Bez obzira na veliki broj zahtjeva pristiglih u toku ponovne javne rasprave da se ukinu
neizgradene gospodarske ugostiteljsko-turistiCke povrSine odredene prijedlogom Plana,
povrsine u uv. Crikvena DrazZica — Rt. Zidine (Lopar), na 0.Sv.Grgur i Golom otoku ostale
su na 50% planirane povr§ine i kapaciteta odredenog PP PGZ (&l.68.) i ostale
nepromijenjene za Il. ponovnu javnu raspravu.

RAJSKA PLAZA Temeljem velikog broja zahtjeva pristiglih u toku ponovne javne rasprave
za ukidanjem neizgradenih gradevinskih podru€ja ugostiteljsko-turisticke namjene i
zabranom velikog broja mobil homova dodatno je smanjena povrSina Rajske plaze. Takoder
je zbog velikog broja zahtjeva pristiglih u toku ponovne javne rasprave za ucrtavanjem
koridora postojeée prometnice isti i ucrtan.
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UPL Rajska p

UPL Rajska

XS b ‘@\ | H N - \-. A
ponovna javna rasprava Il. ponovna javna rasprava

Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

Sv.GRGUR Temeljem pristiglog zahtjeva lu¢ke uprave ovim prijedlogom plana za Il.
ponovnu javnu raspravu smanjena je povrSina uredene plaze (R2s) i odredena povrsina
kopnenog dijela lokalne luke otvorene za javni promet (1IS22) na kojoj se nalazi postojeci
objekt koji se moZe rekonstruirati za lu€ke potrebe kao i potrebe okolnih korisnika.

V. Sv. Grgur

v. Sv. Grgur

WA

boﬁovna j‘avna rasprava Il. ponov;a javna rasprava
LIVACINA Ugostiteljsko-turistitka povrsina Livagina ostala je iste povrsine kao u prijedlogu
plana za ponovnu javnu raspravu ali je temeljem pristiglog zahtjeva ovim prijedlogom plana
izmjenjen obuhvat obvezne izrade UPU-a. Odreden je zasebno obuhvat UPU-a za
ugostiteljsko-turisticku povrsinu Livacina i uredene plaze, te zasebno UPU za neizgradeni
dio gradevinskog podrucja naselja (NA15).

LAy |

Temelijem PP PGZ (&1.98.) da se prirodne morske plaze iskazane kao $ljunéana zala ne
smiju planirati kao uredene plaze, za Il. ponovnu javnu raspravu smanjena je i povrsina
uredenih plaza (R23) i (R24) uz ugostiteljsko-turisticku povrsinu Livacina na njihov postojeci
uredeni dio.

16



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

G

ponovhé javna rasprava [l. ponovna javna rasprava
Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

Takoder je temeliem PP PGZ (&1.98.) da se prirodne morske plaZe iskazane kao $ljunéana
Zala ne smiju planirati kao uredene plaze, za Il. ponovnu javnu raspravu smanjena i
povrsina uredene plaze (R2).

IA1T
el
amsncq:o arhlte'Ef s

AT NS

=™ m -

ponovna javna rasprava | Il. ponovna javna rasprava
Kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podrucja

5.2.1. Tekstualni dio Izmjenai dopuna

Odredbe za provedbu prate izmjene grafitkog dijela Plana $to mijenjaja pojedine uvjete
provedbe zahvata na podrudju obuhvata, a korigirane su i sukladno prihvaéenim
primjedbama i zahtjevima iz lzvjeS¢a sa ponovne javne rasprave koje se odnose na
tekstualni dio Plana od kojih je najznacajnija korekcija u pogledu jasnije neposredne i
posredne provedbe Plana.
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IZMJENE OBRAZLOZENJA VAZECEG PLANA:

1. POLAZISTA

1.4. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH
PLANOVA

Tekst u naslovu 1.4. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE 1Z DOKUMENATA
PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOECIH PROSTORNIH
PLANOVA se mijenja i glasi:

,Podrucje obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Lopar pokriveno je slijedecom
prostorno-planskom dokumentacijom:
- Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije br. 32/13, 1zmjene i dopune 41/18 ),

Na podrudju Op¢ine Lopar na snazi je Urbanistic¢ki plan uredenja 44 ,Poslovna zona
Sorinj“ (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 23/09)

* PROSTORNI PLAN PRIMORSKO - GORANSKE ZUPANIJE
- Zupanijski zavod za razvoj, prostorno uredenje i zastitu okolisa, Rijeka, (Sluzbene
novine Primorsko - goranske zupanije 32/13, Izmjene i dopune 41/18)

Prostorni plan Primorsko - goranske Zupanije temeljni je i obvezatni dokument koji treba
odrediti osnovne segmente strategije razvoja opcina i gradova, a izraduje se sa ciljem da
se putem njegove planske projekcije i ustanovljenih odredbi za provedbu omogudi:

- racionalno koristenje prirodnih resursa,

- zastita prostora,

- usmjeravanje gospodarskog razvoja (industrija, promet, turizam, poljoprivreda, usluge
itd.),

- usmjeravanje drustvenog razvoja: rast i struktura populacije te razvoj drustvenih djelatnosti
(sustav naselja) itd.

Op¢ina Lopar jedna je od 14 gradova i 22 opcine u sastavu Primorsko - goranske Zupanije,
koja obuhvaca ukupno 582 naselja.

Prostornim planom Primorsko - goranske Zupanije navedeni su slijedeci ciljevi razvoja u
prostoru:

1. Kvalitetno vrednovati geostrateski poloZaj i prirodne resurse Zupanije putem
nagladene pomorske orijentacije i izgradnje nedostajuce infrastrukture.

2. Osigurati pretpostavke za visoku stopu rasta gospodarstva koja jam¢i uravnotezen
i odrziv razvitak na podrugju cijele Zupanije i poveéati opéu razinu razvijenosti.

3. Povecati standard ljudi, zaposlenost i kakvocu zivljenja te uspostaviti gospodarsku
i demografsku ravnotezu rasta i razvitka.

4. Razviti kvalitetan prometni sustav sukladan potrebama prometnog povezivanja na

svim razinama (regija, drzava, EU), integrirajuci sve prometne grane.

Razvijati sustave vodoopskrbe i posebno sustave odvodnje.

Izgraditi cjelovit Zupanijski sustav zbrinjavanja otpada.

2
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7.

Osigurati prostorno-planske preduvjete za Sto veée zadovoljavanje osnovnih
potreba stanovnidtva osloncem na vlastite snage i resurse (prije svega u pitanju
prehrane i energije), u uvjetima koje mogu izazvati kraj ere jeftine energije i fosilnih
goriva kao i/ili klimatske promjene.

Ocuvati bioloSku raznovrsnost ekosustava na kopnenom i podmorskim dijelu
Zupanije, posebno podrugja bogata biljnim i Zivotinjskim vrstama.

Temeljna nadela organizacije prostora Zupanije su slijedeéa:

1.

Regionalni koncept. Krovni je koncept organizacije prostora Zupanije. Po tom
konceptu Zupanija funkcionira kao jedinstvena cjelina unutar koje se ujednaduju
uvjeti uredenja i razvitka. Prostor Zupanije je jedinstven i cjelovit, unutar kojega se
odvijaju dnevne aktivnosti i potrebe stanovnistva. Unutar toga jedinstvenog prostora
gubi se znacCenje razlicitog razmjestaja radnih mjesta i stanovanja.

Otvorenost prostora. Podrugje Zupanije, osim omedenosti upravnim granicama,
otvoreni je prostor za medunarodnu i interregionalnu suradnju. Otvorenost tog
regionalnog sustava je Cinitelj reprodukcije tog podrucja i razvitka. Organizacija
prostora po nacelu otvorenosti mora se o€itovati u svim elementima organizacije:
gospodarskih, usluznih, intelektualnih, prometnih i drugih funkcija. Integriranje
prostora je neposredno vezano na otvorenost prostora Zupanije. Otvorenost
prostora dozivljava svoj smisao i opravdanje u njegovoj integraciji s obodnim
prostorima Sto treba ostvariti preko vaznih regionalnih, europskih i svjetskih
prometnih koridora i veza na kopnu, moru i zraku.

Prostor kao resurs. Razvojno je nacelo ove organizacije prostora da se prostor
racionalno koristi i zastiti u svim elementima koriStenja. Prostor se o€ito pojavljuje
kao najvredniji resurs te sredine, s pitkim vodama, Sumama, s poljima, s morem,
podmorjem, obalama i pripadajuéem zivom svijetu. Stoga treba teziti oslanjanju na
prirodne resurse za zadovoljavanje osnovnih egzistencijalnih potreba stanovnistva.
Unaprijediti veze i odnose urbanih i ruralnih dijelova Zupanije u svjetlu rastuée
egzistencijalne meduovisnosti tih dijelova.

Policentrizam. Razmjestaj ljudi i dobara u prostoru treba biti temeljen na
policentri€cnom nacelu, a to znaci organizacija regionalnog prostora ima vise sredista
iz kojih se na odredenqj razini utje€e na razvitak gravitacijskog prostora. Meduodnos
pojedinih srediSta u prostoru pocivat ¢e na suradniji i konkurenciji. Policentrizam
pretpostavlja jaku inicijativu pojedinih sredista, veci dinamizam i privlaCenje
kvalitetne gospodarske i usluzne strukture.

Interaktivnost. Preuzeti ulogu nositelja Sirega regionalnog razvitka, usmjeravati
procese definiranja razvojnih potreba i interesa, te u€inkovito upravljati zajedni¢kim
razvojnim potencijalima. Bolje vrednovati geostrateski polozaj Zupanije putem
naglasenije pomorske orijentacije i izgradnje nedostajuce infrastrukture. Time Ce se
potaknuti daljnji drustveni i gospodarski razvitak, prioritetho zasnovan na drustvu
znanja i kljuénim gospodarskim granama; brodogradnji i preradivackoj industriji,
pomorstvu i prometu, energetici, turizmu i usluznim djelatnostima. Osnazivati
meduregionalnu povezanost i suradnju u okviru Jadranske euroregije, a posebno s
regijama s kojima ima najizrazenije zajednicke interese (zastita okolisa, promet,
ribarstvo, kulturno-povijesno naslijede, itd.), kao 8to su Friuli — Venezia Giulia i
Veneto.

Odrzivi razvitak. OdrZivi razvitak je sintagma suvremenog razvitka i nacelo
organizacije prostora. Odrzivi razvitak kao nacelo organizacije prostora je polaziste
za sadasniji razvitak i jamstvo za buducnost, a to znadi s glediSta koridtenja prostora
i prirodnih resursa, respekt prema jo§ nerodenima. Postizati i zadrzavati status
Zupanije lidera u zastiti okolisa s prioritetima na izgradnji centralne zone za
gospodarenje otpadom, sustava odvodnje otpadnih voda, koristenju plina kao
energenta, te poticanje obnovljivih izvora energije.

19



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

Temeljna preokupacija djelovanja tijela Zupanijske samouprave bit ¢e, u skladu sa
zakonskim ovlastima, osigurati gospodarski i drustveni razvitak cjelovitog podrucja
Zupanije, uz racionalno koristenje i svrhovito upravljanje resursima.

Temeljem brojnih kriterija (fizionomski i funkcionalni) i parametara iz podrucja prirodnih,
drustvenih i gospodarskih sustava, utvrdena su tri osnovna tezista razvitka: Gorski kotar,
Priobalje i oto€no teZiste razvitka, od kojih se formira 5 mikroregija:

1. Gorski kotar
2. Priobalje
3. Krk
4. Rab
5. Cres-LoSinj

Podrucje Opcine Lopar funkcionalno pripada mikroregiji Otok Rab (O4).

U proteklom razdoblju od detaljnijih planova izradeni su:

o URBANISTICKI PLAN UREDENJA 44 ,,POSLOVNA ZONA SORINJ*
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 23/09)
IzradivaC: Urbanisticki studio Rijeka d.o.o.

povrsina | povrSina | ¢

NAMJENA (m2) (ha) %o

12 gospodarska - pretezito proizvodna 3.705 4.8
namjena
gospodarska — mjeSovita poslovna

K namjena 13.890 18,1

K2 gospocjarska - pretezito poslovna 16.035 20.9
trgovaCka namjena
gospodarska — komunalno servisna

K3 namjena 5.295 6,9
ukupno gradevne Cestice gospodarske 38.925 389 | 507
namjene
benzinska postaja 1.855 2,4
ukupno gradevne Cestice ostale namjene 0,19 2,4

TS elektroopskrba - trafostanice 60 0,1
ukgpno povrsine infrastrukturnih 0.01 0.1
objekata
ostale - pristupne ceste u zoni 10.495 13,7
drzavna cesta 2.730 3,6
ukupno . gradvgvne Cestice  javnih 132| 173
prometnih povrdina

Z zastitne zelene povrSine 2,25 29,5
ukupno povrsina poslovne zone 7,66 | 100,0

Izvod iz UPU Sorinj: tablica - specifikacija namjene povrsina
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ammeme OFJHVAT URBANISTICKDG PLANA UREDENIA

RAZVOJ | UREDENJE POSLOVNE ZONE

GOSPODARSKE - POSLOVNE NAMENE

SRETEATO PREVOONA

POSLOVNA MJESOVITA

PRETEZITO POSLCVNA TREOVACKA

KOMINAL NG SERVISNA

JAVMO PARKIRALISTE

PUIEEACKE 2OVRSINE

JAVHE ZELENE POVRENE

@ | zA8TTNE ZELENE POVRENE

2 Ve,
Izvod iz UPU Sorinj 1. KoriStenje i namjena povrSina

e DETALJNI PLAN UREDENJA GROBLJA G6 LOPAR
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br. 16/08).”

RECENE ZELENE POVRSINE U SKLOPU G €. JAVN

1.5. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU
NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

e MOGUCNOSTI RAZVOJA

Tekst u toéki 2.: ,,MOGUCNOSTI RAZVOJA“ mijenja se i glasi:

»,Moguénosti razvoja odnose se na slijedece:

- racionalnije koriStenje obalnog podrucja, gdje je prijeko potrebno sprijeciti daljnju
devastaciju, a na jo$ slobodnim prostorima izgraditi kvalitetnije objekte koji ¢e podici
prosjec¢nu vrijednost turistiCkog proizvoda, te da se u opravdanim slu€ajevima provede i
reciklaza prostora zamjenom manje vrijednih i neodgovarajucih privrednih sadrzaja za
kvalitetnije i profitabilnije.

- poboljSanje kvalitete destinacijskog turistickog proizvoda otvara se kao mogucnost i
potreba, ali je ujedno jedan je od najtezih i najslozenijih zadataka, Cije ostvarenje zahtijeva
koordiniranu djelatnost svih sudionika turisticke ponude Op¢ine.

- produZenije turisticke sezone koje ¢e se postiéi izradom privlaénih programa boravka
osoba svih dobi, snizavanjem pansionskih cijena, proSirenjem obiteljskih hotela i
pansiona, odgovaraju¢im kulturnim i zabavnim priredbama i sl. Tako bi se povecali prihodi
od turizma, produzilo zaposlenje sezonskih radnika, povecala profitabilnost turisticke
djelatnosti i osigurao dio sredstava za investicije, odrzavanje i pripreme naredne turisti¢ke
sezone.

- ekoloski odrziv razvoj turizma postaje imperativ modernog razvoja pa bi se svi nositelji
turisticke ponude trebali suprotstavljati svim oblicima oneciScenja okoliSa, dok bi gradska
uprava trebala provoditi propisane mjere zastite i kontrole.
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- narocito u razvoju turizma treba Koristiti i bogate prirodne potencijale prostora, prirodnih
plaza, poljoprivrednih gospodarstva, krajobrazne i biolodke raznovrsnosti cijelog Otoka za
razvoj raznolikog turizma.

U segmentu stanovanja pomaci u kvantitativnom smislu bit ¢e moguci u onoj mjeri koliko to
dopusta veli¢ina slobodnog stambenog prostora, tako da se poboljSanje kvalitete
stanovanja treba traziti i u stvaranju planskih odrednica za kvalitetne zahvate rekonstrukcije
i adaptacije postojecih gradevina

Komunalni problemi u znac¢ajnoj mjeri opterecuju i suzavaju kvalitetu Zivota u naselju, ali i
turisticke ponude. U ljetnoj sezoni na podrucju grada boravi velik broj turista sto stvara
dodatni pritisak na komunalnu infrastrukturu, potro$nju vode, ispustanje vecih koli€ina
ku¢nog, tekuceg i krutog otpada, a zahtijeva i dodatne aktivnosti na €iS¢enju ulica i javnih
prostora i sli¢no.

Vazan element u prostornom planiranju naselja Lopar odreduju uvjeti i mjere za uredenje
zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP) u svrhu njegove zastite i svrhovitog, odrzivog i
gospodarski u¢inkovitog koristenja. Obzirom da se plansko podrucje gotovo u cijelosti nalazi
unutar ZOP-a, podlijeze i odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

Otok Rab povezan je s kopnom trajektnim linijama Zupanijskog znac¢aja — Misnjak i Lopar,
te redovnim brodskim linijjama iz luke grada Raba.

Luka Lopar - trajektno pristaniste ve¢ odavno tesko zadovoljava prometne potrebe koje
ograniCavaju postoje¢e prometne mogucnosti. Zupanijskim planom utvrdena je nova trasa
povezivanja otoka Krka s otokom Rabom.

Procjena broja stanovnika za 2015.g. je 1.411 stanovnika.

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, na podru¢ju Opcine Lopar zivio je 1 191
stanovnik.

Demografska projekcija za 2021. i 2031 godinu, uskladena s Prostornim planom Primorsko
- goranske Zupanije (SN PGZ 32/13, 7/17, 41/18 i prociscéeni tekst 4/19), predvida pad broja
stanovnika odnosno:

plan. 2015 godinu 1 310 stan,

projekcija 2021.9.1202 stan. i

projekcija 2031g. 1166 stanovnika. ”

e OGRANICENJA RAZVOJA

Tekst u toéki: ,,3. OGRANICENJA RAZVOJA“ mijenja se i glasi:

»Ograni¢enja razvoja su slijedeca:

- potreba za poboljSanjem funkcioniranja prometa, gdje zbog guste izgradnje gotovo da i
nema mogucnosti ne samo za izgradnju novih prometnica, veC i za rekonstrukciju, {j.
proSirenje postojecih; manjak parkiraliSnih povrsina

- komunalni problemi u zna¢ajnoj mjeri opterecuju i suzavaju kvalitetu zivota u naselju, ali i
turisticke ponude; ljetna sezona-velik broj turista - dodatni pritisak na komunalnu
infrastrukturu, potroSnju vode, ispustanje vecih koli¢ina kuénog, tekucéeg i krutog otpada
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-vazan element u prostornom planiranju naselja Lopar odreduju uvjeti i mjere za uredenje
zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP)

OgraniCenja razvoja prisutna su prvenstveno u segmentu potrebe za poboljSanjem
funkcioniranja prometa, gdje zbog guste izgradnje gotovo da i nema moguc¢nosti ne samo
za izgradnju novih prometnica, vec i za rekonstrukciju, tj. proSirenje postojecih. Evidentirani
manjak parkiraliSnih povrsina biti ¢e potrebno rijesiti izgradnjom dodatnih parkiraliSnih
povrsina.

U uvali Vardaskolj trebala bi se smijestiti nova trajektna luka koja bi zamijenila
danas$nju luku Lopar.”

2.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog znacaja

Tekst u podnaslovu: ,.Ciljevi prostornoqg razvoja Zupanijskoq zna¢aja“ mijenja
seiglasi:

»Prostornim planom Primorsko - goranske zupanije postavljeni su opci i posebni ciljevi na
razini Zupanije, a na temelju Strategije i Programa prostornog uredenja Republike
Hrvatske. Ciljevi razvoja u prostoru navedeni Prostornim planom Zupanije, kao i nacela
organizacije prostora prikazani su u tocki 1.4. Obrazlozenja.

Gradevine od vaznosti za drzavu
Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku odredene su prema znacenju zahvata u
prostoru, a sukladno posebnom propisu, i to su:

Luke nauti¢kog turizma
Lopar (Lopar)

Gradevine obrane
Rab:
- maskirno priveziste br. 1 Supetarska Draga

Gradevine infrastrukture
Gradevine prometne infrastrukture
Ceste s pripadaju¢im gradevinama:
a) drzavne ceste
- Lopar/Supetarska Draga — Rab — Midnjak —nova cesta
Gradevine poste, javne telekomunikacije, sustav radara, radio i TV sustav veza
a) javne telekomunikacije

Gradevine od vaznosti za Zupaniju

Gradevine od vaznosti za Primorsko - goransku Zupaniju odredene su prema znacenju u
razvoju pojedinog dijela i cjeline Zupanije. Planom se odreduiju slijedeée gradevine i zahvati
od vaznosti za Zupaniju:
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Gradevine gospodarske namjene:
Ostale gradevine
1. Gradevine za uzgoj riba i Skoljkasa:
a) uzgajaliSta u moru
11. Otok Grgur, Lopar
12. Otok Goli, Lopar
13. Sorinj, Lopar

Gradevine infrastrukture
Gradevine prometne infrastrukture
1. Pomorske gradevine s pripadaju¢im gradevinama i uredajima za prihvat, ¢uvanje i
ukrcaj brodova:
a) luke otvorene za javni promet:
8. Lopar
2. Ceste s pripadajuéim gradevinama:
- Lopar — San Marino
- Lopar — Supetarska Draga — Rab — MiSnjak (postoje¢a drzavna cesta do
realizacije nove obilaznice)
3. Gradevine poste, javne telekomunikacije, radio i TV sustav veza
a) posta:
- postanski ured
Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadajuéim objektima, uredajima i
instalacijama Zupanijskog znacenja
1. Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crpljenja,
pripreme, spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 I/s) koji pripadaju
podsustavima:
- Sustav otoka Raba
2. Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda (gradevine kapaciteta od 10.000 do
50.000 ES te manjeg kapaciteta od 10.000 sa ve¢om osjetljivos¢u podrucja na kojem
se nalaze):
- Sustav Lopar
Gradevine energetske infrastrukture sa pripadajuéim objektima uredajima i
instalacijama
1. Elektroenergetske gradevine
b) elektroenergetski objekti za prijenos i distribuciju elektri¢ne energije
- Svi elektroenergetski vodovi naponske razine 110 kV i 2x110kV
Gradevine za postupanje s otpadom
Pretovarne stanice
Sorinj, Lopar “

2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

Tekst u naslovu ,2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava“
mijenja se i glasi:

,Prostorni plan Primorsko - goranske Zupanije odredio je naselje Lopar kao lokalno srediste.
To je naselje VII. Ranga centraliteta.

U administrativnom smislu naselje Lopar je opc€insko srediste.

U sustavu srediSnjih naselja i razvojnih sredidta naselje Lopar pripada kategoriji lokalnog
sredista, sredisSta opcCine i drugih lokalnih sredista.
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Podruéje Opcine je do 2006.god. pripadalo podrucju Grada Raba. Cjelokupan dosadasnji
razvoj podrucja temeljio se pretezno na izgradnji smjestajnih kapaciteta u turizmu, i to u
kategoriji hotelskog smjestaja, odnosno soba ili apartmana za iznajmljivanje. Takoder,
znacajna je i izgradnja gradevina povremenog stanovanja koje je vrlo zastupljeno u ukupnoj
strukturi stanova. Centralne, javne, druStvene i kulturne potrebe stanovnika samo se
manjim dijelom mogu zadovoljiti unutar opcéinskog podrucja, a veéim se dijelom obavljaju u
Rijeci. “

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora

Tekst u naslovu ,2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora“ mijenja se i glasi:

,U Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske definirana su nacela racionalnog
koriStenja prostora i svih njegovih resursa, a u skracenom i pojednostavljenom obliku ona
glase:

- prostor je nacionalno, neobnovljivo dobro od posebnog interesa i resurs koji ima svoje
nosive kapacitete i specificnosti,

- zaStita prostora provodi se na dva nacina: namjenom prostora i nacinom koristenja
prostora,

- zastitom prostora obuhvacaju se naseljeni prostori (antropogene zone) i prirodna podrucja
(krajolik),

- namjena prostora odreduje se sukladno prirodnim pogodnostima i osjetljivosti prostora za
odvijanje odredenih aktivnosti,

- nacin koritenja prostora razgraniCuje se temeljem kriterija zastite prostora, uvjetovan je
kategorijom osjetljivosti prostora.

Racionalno koristenje prirodnih izvora nuzan je preduvjet kvalitetnog uredenja prostora kao
humane i kvalitetne sredine za Zivot ljudi. Obzirom da je spoznaja o neobnovljivosti prirodnih
izvora temelj suvremenog planiranja po principu “odrzivog”, a ne “pod svaku cijenu” razvoja,
ocCuvanje prirodnih resursa i njihovo racionalno koristenje od iznimne je vaznosti. U tom se
kontekstu istiCe vaznost uspostave zasticenog obalnog podrucja mora, koje je odlukom
Sabora RH proglasdeno podruc¢jem posebnog interesa RH.

Planskim sustavom moguce je ostvariti kvalitetno koriStenje, unapredenje i zastitu prostora
s ciliem zaustavljanja negativnih u€inaka razvoja i povec¢anja kvalitete Zivljenja. Prostornim
planom Primorsko-goranske Zupanije odredene su Cetiri kategorije osjetljivosti prostora:

I. kategorija (podrucje zabrane) u kojoj je zabranjena svaka gradnja ili rekonstrukcija.
Navedena zabrana se iznimno ne odnosi na infrastrukturu, i to samo ako je alternativho
rieSenje nerealno skupo;

Kriteriji: -sanitarne zastite izvorista vode za pice-l i Il zona

-sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e-vodoopskrbni rezervat

-zasti¢eno poljoprivredno tlo-I kategorije

-obala mora-zabrana gradnje

Il.kategorija (podruje ograniene gradnje) u kojem se iznimno dopusta gradnja
(infrastruktura po potrebi);

Kriteriji: -sanitarne zastite izvoriSta vode za pic¢e-zona djelomi¢nog ograni¢enja
-sanitarne zastite izvoriSta vode za pice-neistrazeno podrucje

-zasticena prirodna bastina — nacionalni park i strogi rezervat)

lll. kategorija (podrucje regulative) je podruc€je gdje se dopusta gradnja ali samo u

kontekstu posebnih zastitnih mjera i uredenja prostora;
Kriteriji: - sanitarne zastite izvorista vode za piée-lll zona
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- zasti¢ena prirodna bastina-park prirode i posebni rezervat
- obala mora-jaka ograni¢enja

IV. kategorija (ostalo podruc¢je) obuhvacéa preostalo antropogeno podrucje u kojem se
planira gradnja bez posebnih ograni¢enja.
Kriteriji: - ostalo podrucje

Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije odredena su dva nacina Koritenja
prostora:

- koristenje koje zahtijeva zahvate u prostor,

- koristenje bez zahvata u prostor.©

2.1.3. Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa

U naslovu ,,2.1.3. Ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa“ stavak 3.
mijenja se i glasi:

,Prostornim planom uredenja Primorsko-goranske Zupanije na podrucju Opéine Lopar
evidentirani su i predloZeni za zastitu:

na kopnu u kategoriji

- ZNACAJNOG KRAJOBRAZA otok Sveti Grgur i Goli otok. Navedeni otoci su
prirodna i ekoloska cjelina koju je potrebno izuzeti iz masovnog turizma i intenzivne
izgradnje, kako bi se o€uvale prirodne vrijednosti.

u moru u kategoriji

- POSEBNOG REZERVATA Galebovi otoci

- REGIONALNI PARK podmorje otoka Grgur i Goli

- SPOMENIK PRIRODE Supetarska draga i prirodna Sljun¢ana zala

- ZNACAJINI KRAJOBRAZ podmorje sjeveroistoéne obale Lopara od rta Zidine
do rta Kastelina

Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju Opcine treba sacuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode, Uredbom o proglasenju ekoloSke mreze i Pravilnikom
o vrstana staniSnih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama
za oCuvanje stanisnih tipova.*
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2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.2.1. Demografski razvoj - prognoza stanovnistva i radne snage

U naslovu ,2.2.1. Demografski razvoj - prognoza stanovnistva i radne snage“
postojeci tekst mijenja se i glasi:

.Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, na podrucju Op¢ine Lopar Zzivjelo je 1263
stanovnika.

Demografska projekcija za 2021. i 2031 godinu, uskladena s Prostornim planom Primorsko
- goranske zupanije (SN PGZ 32/13, 7/17, 41/18 i progiscéeni tekst 4/19), predvida pad broja
stanovnika odnosno:

plan. 2015 godinu 1 310 stan,

projekcija 2021.9.1202 stan. i

projekcija 2031g. 1166 stanovnika.

Razvoj i struktura zaposlenosti

Na podrucju Opcine Lopar bilo je u 1991.god. zaposleno 290 osoba ili 23,8% stanovnistva.
Od ukupno zaposlenih bilo je angazirano u primarnom sektoru 4 osobe, u sekundarnom 15,
a najveci broj zaposlenih je bio u tercijarnom-ukupno 271 osoba. Broj zaposlenih u
primarnoj djelatnost odreduje uglavnom stanovnistvo koje se bavi ribarstvom. Intenzivan
razvoj turizma utjeCe na to da najveéi broj stanovnistva radi upravo u tercijarnom sektoru
djelatnosti.

Povecanje zaposlenosti bit ée najmanje u primarnom sektoru, a najveée u tercijarnom. U

strukturi zaposlenosti povecava se udio tercijarnog sektora, dok se udjeli ostalih sektora
postepeno smanjuju.

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.3.1. Osnove razvoja naselja

U naslovu: ,,2.2.3.1. Osnove razvoja naselja“ nakon stavka 2. dodaje _se novi stavak i
glasi:

,U sustavu srediSnjih naselja i razvojnih srediSta Primorsko-goranske Zupanije naselje
Lopar pripada kategoriji lokalnog srediSta, srediSta opCine i drugih lokalnih srediSta u
mikroregiji Rab.”
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2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno -
povijesnih cjelina

2.2.4.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Tekst u podnaslovu: ,2.2.4.1. ZasStita krajobraznih i prirodnih vrijednosti“ stavak 5.
mijenja se i glasi:

,Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije na podru¢ju Opéine Lopar
evidentirani su i predlozeni za zastitu

na kopnu u kategoriji

- ZNACAJNOG KRAJOBRAZA otok Sveti Grgur i Goli otok. Navedeni otoci su
prirodna i ekoloSka cjelina koju je potrebno izuzeti iz masovnog turizma i intenzivne
izgradnje, kako bi se oCuvale prirodne vrijednosti.

u moru u kategoriji

- POSEBNOG REZERVATA-Galebovi otoci

- REGIONALNI PARK podmorje otoka Grgur i Goli

- SPOMENIK PRIRODE Supetarska draga i prirodna Sljun¢ana Zala

- ZNACAJNI KRAJOBRAZ podmorje sjeveroistoéne obale Lopara od rta Zidine

do rta Kastelina
Zastitu prirode potrebno je odrediti kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti
te zastitu prirodnih vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zastiCene svojte te zasti¢eni
minerali i fosili.

Ekoloska mreza RH na podruéju Op¢ine Lopar

Tekst u podnaslovu: ,, EkoloSka mreza RH na podruc¢ju Opc¢ine Lopar” stavak 5.
mijenja se i glasi:

Ekoloska mreza je sustav funkcionalno povezanih podrucja vaznih za ugrozene vrste
i stanista.

Podrudja ekoloske mreze sukladno EU ekoloSkoj mrezi NATURA 2000 podijeljena su
na podrucja vazna za ptice (POP) te podru¢ja vazna za divlje svojte osim ptica
znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS).

Prema Uredbi o proglaSenju ekoloske mreze (NN 109/07) o ekoloSkoj mrezi na
podrucju Opcine Lopar nalaze se podruc¢ja vazna za divlje svojte znacajna za vrste i
staniSne tipove (POVS) i to:

- HR2001359 Otok Rab,

- HR3000468 Podmorje i poluotok Lopar-Rab,

- HR3000024 Supetarska draga na Rabu,

- HR2000898 Sume crnike na Grguru,

- HR3000022 Podmorje otoka Grgur i Goli

te medunarodno vazno podrucje za ptice (POP):
- HR 1000033 Kvarnerski otoci.”
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2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU
OPCINE LOPAR

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podruc¢ja naselja u odnosu na postojeéi i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, izgradenost,
iskoriStenost i gustoéu izgradenosti, obiljezja naselja, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina

Postojeci i planirani broj stanovnika

Tekst u podnaslovu: ,,Postojeéi i planirani broj stanovnika‘“ mijenja se i glasi:

.Prema popisu stanovnistva iz 2001. godine, na podrucju Opcéine Lopar zivio je 1.191
stanovnik.

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, na podrucju Opc¢ine Lopar zivjelo je 1.263
stanovnika.

Demografska projekcija za 2015. godinu, uskladena s Prostornim planom Primorsko -
goranske Zupanije, predvida porast broja stanovnika, te on iznosi ukupno 1.411 stanovnika.

Prema evidenciji prebivalista i boravidta Ministarstva unutarnjih poslova policijske uprave
Primorsko-goranske zupanije (Policijska postaja Rab) na podrucju Opc¢ine Lopar zivi 1.409
stanovnika. Broj stanovnika je podatak od 27.09.2010.g.

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, na podru¢ju Opc¢ine Lopar zivio je 1 191
stanovnik.

Demografska projekcija za 2021. i 2031 godinu, uskladena s Prostornim planom Primorsko
- goranske Zzupanije (SN PGZ 32/13, 7/17, 41/18 i progiéeni tekst 4/19), predvida pad broja
stanovnika odnosno:

plan. 2015 godinu 1 310 stan,

projekcija 2021.9.1202 stan. i

projekcija 2031g. 1166 stanovnika. ”

Gustoca stanovanja i izgradenost

Tekst u podnaslovu: ,,Gustoéa stanovanja i izgradenost* mijenja se i glasi:

,Redefiniranje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja podrazumijeva
utvrdivanje novih granica gradevinskih podruc¢ja. Temeljem Zakona, kriterij za proSirenje
gradevinskog podrucja unutar ZOP-a je proSirenje za maksimalno 20 % od povrsine
gradevinskog podrucja naselja ako je ono izgradeno vise od 80%.

Ukupna povrsina izgradenog dijela gradevinskog podrucja svih naselja na podrucju Opcine
Lopar iznosi 102,7 ha, neizgradenog dijela 18,5, Sto ukupno iznosi 121,2 ha. Detaljni
izracun po pojedinim cjelinama naselja prikazan je u tablici “PovrSine gradevinskih podrucja
naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja” (u nastavku, u tocki 3.2.1.).
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P ukupno = 20% P izgradenog dijela + P ukupnog gradevinskog podrucja =
20% od 102,7 ha = 20,54 ha
20, 54 + 121,20 = 141, 74 ha

Maksimalna ukupna planirana povrsina gradevinskog podru€ja naselja Lopar ne smije
iznositi viSe od 141,74 ha, a ovim prijedlogom Plana odredena je povrina od 131,73 ha.”

2.3.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

Osnove razvoja drustvene djelatnosti

Tekst u podnaslovu: ,0Osnove razvoja drustvene djelatnosti “ mijenja se i glasi:

,Ciljevi razvoja drustvenih djelatnosti su:

- zadrzati i poboljSati dosegnutu razinu drustvenih djelatnosti,
- poboljsati razinu usluga i uvjeta rada javnih sluzbi,

- razviti nove drustvene sadrzaje u naseljima.

Uprava: Osigurati vii standard usluge i servisa gradanima na razini obaveza uprave
jedinice lokalne samouprave.

Osnovno obrazovanje: Unapredivati postoje¢u razinu osnovnoSkolskog obrazovanja
sukladno obavezama za uspostavu mreze osnovnih §kola na nivou Zupanije. Izvanskolske
aktivnosti osigurati viSim pedagoskim standardom od propisanog.

Predskolski odgoj: Prosiriti mrezu predskolskih ustanova sukladno potrebama stalnih i
povremenih stanovnika naselja u Opc¢ini Lopar.

Zdravstvo: Pored obaveznih objekata zdravstva, omoguditi razvoj medicinskih usluga kao
samostalne djelatnosti s ciljem osiguranja viSeg standarda Zivljenja stanovnika te pruzanja
usluga gostima. PPPGZ odredeno je da naselje Lopar treba imati minimalno gradevinu
primarne zdravstvene zastite.

Kulturno umjetnicki sadrzaji: Osigurati prostor za afirmaciju kulturno umjetnickih potreba
stanovnika u svim naseljima na podrucju opc¢ine. PPPGZ odredeno je da naselje Lopar
treba imati minimalno knjiznicu i €itaonicu.

Sport: Osigurati minimalni broj i vrstu Sportskih objekata na podrucju opc¢ine sukladno
dobnoj strukturi stanovnika. PPPGZ odredeno je da naselie Lopar treba imati minimalno
otvorene sportske sadrzaje .a to su igraliSte za nogomet, koSarku, rukomet i atletiku te
sportsko rekreacijski centar i zonu.

Obzirom na viSestruko povecan broj korisnika prostora u tijeku turistiCke sezone, te

tendenciju njenog produzenja, broj sportskih sadrzaja je nedostatan. Stoga je cilj osigurati
dodatne povrSine za sportske aktivnosti i to na podrucjima izvan naselja.
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Vjerske zajednice: Osigurati slobodan razvoj vjerskih zajednica sukladno potrebama
stanovnika Opcine.*

OSNOVE RAZVOJA SUSTAVA INFRASTRUKTURE
Prometna infrastruktura

Tekst u podnaslovu: “Pomorski promet‘ mijenja se i glasi:
- dislocirati postoje¢u luku zupanijskog znacaja iz naselja Lopar na drugu lokaciju
- omoguciti kvalitetnija rieSenja za smjestaj brodica lokalnog stanovnistva unutar luka
lokalnog znacaja
- omoguciti lociranje novih privezista uz planirane turistiCke namjene
- omoguciti prostor za luku nauti¢kog turizma (od znacenja za Republiku Hrvatsku)

Tekst u podnaslovu: “Zra€éni promet“ mijenja se i glasi:
Planom treba utvrditi lokaciju za istrazivanje izgradnje letjeliSta i helidroma.

Kompletan tekst u naslovu: ,,3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA‘“ mijenja se i glasi:

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opéine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Primorsko-goranske zupanije

Opredjeljenje za obnovu i kvalitativhu preobrazbu prostornog razvoja usmjerava paznju
prostornog planiranja na formirane cjeline i sustave te promjene unutar definiranih osnovnih
kategorija koriStenja prostora, antropogenih zona i prirodnog okoliSa.

Stvaranje uvjeta za ostvarivanje prioritetnih ciljeva prostornog razvoja iz koncepcije
Prostornog plana uredenja Primorsko-goranske zupanije zasniva se na operacionalizaciji
razvoja jedinica lokalne uprave.

Na prostoru Zupanije, po svojim prirodnim, gospodarskim i demografskim karakteristikama,
te naseljenosti, strukturi i tipologiji naselja, razlikuju se pet funkcionalnih cjelina
(mikroregija):

- Gorski kotar
- priobalje

- otok Krk

- Otok Cres

- Otok LoSinj
- otok Rab

Podruéje Opcine Lopar priprada mikroregiji otok Rab.

Prostorni razvoj Opc¢ine Lopar u odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu Primorsko-
goranske zupanije mora osigurati organizacijsku izgradenost sustava prostornog uredenja
i to:

1./ Ocuvati naselja u unutradnjosti otoka

2./ Provesti disperziju radnih mjesta i povezati ih s postojecim i planiranim podrucjima
stanovanja
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3./ Obalne prostore planirati iskljucivo za litoralne sadrzaje. Zasti¢eno obalno podrucje
prostor je posebnog znacaja i zahtijeva poseban reZim koriStenja, uredenja i zastite

4./ Poticati prometnu povezanost s otocima trajektnim i brodskim vezama

5./ Ukljugiti se u mrezu javnog prijevoza putnika Zupanije na kopnu i moru, integrirajuéi
sve prometne kapacitete.

S obzirom na smjestajne kriterije, na nacin kako pojedine djelatnosti funkcioniraju u prostoru

u odnosu na planirane potrebe, odreduju se slijedece mjere razvoja:

1./ Razvijati standard osnovnog obrazovanja

2./ Objekte primarne zdravstvene =zastite razvijati u sjediStu opcéine, a objekt

sekundarne zdravstvene zastite u podcentrima

3./ Izgradnju novih turistiCkih kapaciteta planirati prije svega u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja (ili unutar granica prosirenja naselja), a ve¢e komplekse u
manje vrijedne prirodne sredine koje bi se na taj nacin oplemenile

4./ Neprekidno ulagati u razvoj sustava vodoopskrbe i odvodnje

5./ Neprekidno ulagati u razvoj sustava odvodnje i zbrinjavanja otpadnih voda

6./ Poticati poljoprivrednu proizvodnju i to: ov€arstvo, kozarstvo, péelarstvo, ribarstvo,
mediteransko vocarstvo (maslinarstvo), vinogradarstvo, povréarstvo i uzgoj
mediteranskih vrsta ljekovitog i zacinskog bilja.

S ciliem ocuvanja okoliSa i podizanja kvalitete prostora, Prostorni plan uredenja Opcine
Lopar posebnu paznju posvecuje zastiti vrijednih dijelova prirode i kulturno-povijesne
bastine.

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina

Unutar podrucja Opcine Lopar prostor je razgrani¢en prema namjenama i funkcionalnoj
podjeli. Funkcionalnu razdiobu prostora karakteriziraju:

- antropogena podrudja i

- prirodna podrucja.

PovrSine za gradenje (Antropogena podrucja) su podru€ja u kojima se obavljaju ili
planiraju zahvati u prostoru kojima se trajno mijenja stanje u prirodnom okruzenju. Sukladno
planiranim aktivnostima, prostor se dijeli na:

- povrsine naselja,

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

Prirodna podruéja su podrucja u kojima se planiraju samo aktivnosti u prostoru, tj. u kojima
se prirodno okruzenje koristi bez trajne promjene postoje¢eg stanja. Oblici aktivnosti su
poljoprivreda, Sumarstvo, ribarstvo i sl, a prostor se prema namijeni dijeli na:

- poljoprivredne povrSine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

- Sumske povrsine,

- vodne povrsine.

Ovim planom se evidentiraju, Stite i Cuvaju temeljna obiljezja i vrijednosti prostora, a
pretpostavke za nesmetan i uravnoteZen razvitak u prostoru osiguravaju se namjenom

povrSina za pojedine kategorije koriStenja prostora.
Razgrani¢enje prostora prema namjeni i koriStenju povrsina prikazano je na
kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrsina", u mjerilu 1:25000.
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3.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA (naselja
i izgradene strukute van naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne te povrsine
posebne namjene i ostale povrsine

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
% od ukupne
ive: | OPCINALOPAR oznaka | OPNO | poursine
OPCINE
1.0. | ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podrucja naselja NA 132.89 5.1%
: .. , NA11-10, 0
Gradevinsko podrucje naselja Ra, LN 132.89 5.1%
12, Izdvo!ena gradevinska podrucja izvan 53.69 2.0%
naselja
Gospodarska namjena poslovna K 11.78 0.4%
Gospodarska namjena ugostiteljsko-turisticka T 40.86 1.6%
Groblie G 1.05 0.0%
13, lzvan g_radevmskog"pvodruqa na 18.01 0.69%
gradevinskom zemljiStu
Luke otvorene za javni promet (kopneni dio) L 14.72 0.6%
Uredene plaze - R2 R2 3.29 0.1%
14. Poljc?prlvredno tlo isklju¢ivo osnovne P 3914 1.5%
namjene
Ostala obradiva tla P3 39.14 1.5%
1.5. | Sumske povrsine S 1284.67 49.0%
Gospodarske $ume $1 1100.55 42.0%
Sume posebne namjene 83 184.12 7.0%
186. Osta!pv poljoprivredno tlo, Sume | Sumsko p$ 1,094.6 4.7%
zemljiste
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte PS 1,094.6 41.7%
UKUPNO OPCINA LOPAR 2,623.0 100%
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3.2.2. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA UNUTAR 11ZVAN NASELJA

Gradevinska podrucja naselja

Povrsine naselja su podrucja na kojima se predvida gradnja, odnosno prosirenje postojecih
naselja, a odreduju se gradevinskim podrucjima.

U povrSinama naselja smjestaju se, pored stanovanja, sve funkcije sukladne namjeni, rangu
i znaCenju naselja (Skolstvo, zdravstvo, kultura, Sport, trgovina, ugostiteljstvo, turizam,
servisi, manje radne zone, infrastruktura i sl.).

Planom su utvrdena jedinstvena cjelovita gradevinska podrucja naselja na podrucju Opcine
Lopar. Cjelovita su gradevinska podru€ja naselja, zbog razli€itih prostornih obiljeZja,
razliCitih uvjeta gradnje i utvrdivanja obveze izrade detaljnije prostorno planske
dokumentacije podijeljena na pojedine prostorne cjeline - predjele.

Gradevinska podrucja naselja odredena su na kartografskom prikazu 4.1. "Gradevinsko
podrucje Lopar" u mj. 1:5.000.

Planom je na podrudju opc¢ine Lopar utvrdeno gradevinsko podrucje naselja Lopar, a sastoji
se od:

- NA 1: dio Lopar - centar,
- NA 1, dio Vazjugo,

- NA 13 dio Vazmorac,

- NA 14 dio Matahlici,

- NA 1sdio Livacina,

- NA 1;0dio Rti¢.
Planom su na podrucju opéine Lopar utvrdeni izdvojeni dijelovi gradevinskog podrudja
naselja Lopar:
- NA 1¢ Pic¢uljani,
- NA 1; Matahlici,
- NA 1gs Paparovi,
- NA 1o Cuciéi — Stogiéi.

Dijelovi naselja- NA1:,NA 1, ,NA1ls ,NA1s ,NA1s i NA 1l Cinejednu cjelinu
GP naselja Lopar.

Za centralni dio naselja (NA11, NA12, NA13, NA14 i NA15) obavezna je izrada
Urbanisti¢kog plana uredenja.

Vrsta i veli€ina gradevinskih podrucja naselja:

Planirani broj stanovnika u opc€ini Lopar je 1.166 stanovnika. Izgradeni dio gradevinskog
podru€ja na podruCju obuhvata plana iznosi 105,74 ha. Gradevinsko podrucje je
dimenzionirano na ukupno 131,73 ha, od ¢ega povrsina neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja iznosi 25,99 ha.
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Tablica: PovrSine gradevinskih podrucja naselja
POVRSINE .. udio od
1.0 | GRABEVINSKIH | 575k povrsina/ha povrsine
PSADS:H%:A izgradeno % Neizgrad. % ukupno | Op€ine
Naselje
Gradevinsko podrucje naselja Lopar - dijelovi naselja
1.1 | Lopar centar NA1y 4,96 80,9% 1,17 19,1% 6,13 0,2%
1.2 | Vazjugo NA1. 45,73 86,4% 7,19 | 13,6% 52,92 2,0%
1.3 | Vazmorac NAls 34,57 85,7% 578 | 14,3% 40,35 1,5%
1.4 | Matahli¢i NAL4 7,45 64,7% 4,06 | 353% 11,51 0,4%
1.5 | Livacina NAls 1,85 22,3% 6,45 | 77,7% 8,30 0,3%
1.6 | Rti¢ NAlio 1,27 | 100,0% 0,00 0,0% 1,27 0,0%
ukupno (povrsine 95,83 [ 79,55% 24,65 | 20,45% | 120,48 4,6%
gradevinskog podrucja
naselja)
Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja Lopar :
1.7 | Pi¢uljani NAls 0,27 71,1% 0,11 | 28,9% 0,38 0,0%
1.8 | Matahli¢i NA1l7 3,30 89,9% 0,37 | 10,1% 3,67 0,1%
1.9 | Paparovi NAls 2,29 85,1% 0,40 | 14,9% 2,69 0,1%
1.10 | Cugici-Stogiéi NAZLo 2,13 82,2% 0,46 | 17,8% 2,59 0,1%
ukupno (povrsine 7,99 85,64 1,34 14,36 9,33 0,36%
izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja
naselja)
Gradevinsko podrucje naselja Lopar
1.11 | ZRC R4 1,92 | 100,0% 0,00 0,0% 1,92 0,07%
Luka nautic¢kog LN-1 0,00 1,16 1,16
turizma (kopneni | LN-2 0,00 0,00 0,00
dio)
ukupno (povrsina
gradevinskog podrucja 105,74 79,5% 27,15 | 20,4% 132,89 5,0%
naselja)

Unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
na podrucju Opéine Lopar mogu se graditi gradevine:

- stambene namjene (stambene gradevine, visestambene gradevine),
- javne i drustvene namjene,
- sportsko-rekreacijske namjene,
- gospodarske namjene (poslovno-stambene, poslovne),
- ugostiteljsko-turisticke namjene,

- prometne i infrastrukturne namjene,
- komunalne gradevine.
Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi pomocne gradevine i/ili manje gospodarske
gradevine u skladu s uvjetima odredenim ovim Planom.

Gradevinska podrucéja izvan naselja za izdvojene namjene
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Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene su podrudja
specificnih funkcija koje se veli€inom i strukturom i nacinom koristenja razlikuju od funkcije
naselja, te se planiraju odvojeno prema pojedinim hamjenama.
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja (za izdvojene namjene) razgrani¢ene su za:
Gospodarsku namjenu:

- poslovna namjena — K

- ugostiteljsko turisticka namjenu: (hoteli -T1, kampovi -T3)

Groblja

Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene
su na kartografskim prikazima br. 1A “KoriStenje i namjena povrSina” u mj. 1:25.000 i br.
4.1.-4.3. “Gradevinska podrucja” u mj. 1:5.000.
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Povrsine izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja
Ovim Planom su na podru¢ju Opcine Lopar odredene slijedeée povrSine izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja:

Gospodarska namjena — poslovna (K)
- K —zona Sorinj (Sorinj | + Sorinj II),

Ugostiteljsko-turistiCka namjena (T)
- T1 - hotele s prate¢im sadrzajima (trgovacki, usluzni, ugostiteljski, sportski,
rekreativni, zabavni, i sl. namjene),

- Livacina - T1:
- uv. Crikvena DrazZica - T1,
- Otok Goli - T1s
- T3 - kampove :
- Rajska plaza (Lopar) - T3:
- Rt Zidine — T3;
- Otok Goli — T3
- Otok Sv. Grgur — T34

Povrsine groblja (G)

Na podru¢ju Opcine Lopar smjesteno je postojeée groblje, te je predvidena povrSina
odredena za proSirenje groblja.

Tablica: Iskaz povrsina gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene

POVRSINE
IZDVOJENIH povrsina/ha udio od
20 GRADEVINSKIH oznaka pov’r_éine
PODRUCJA Opc¢ine /
1ZVAN izgradeno % neizgradeno % ukupno ha
NASELJA
2.0 | Gospodarska namjena
2.1. | Poslovna namjena
Sorinj Il K 8,43 3,35 11,78
ukupno K 8,43 | 71,6% 3,35 | 28,4% 11,78 0,45%
2.2. | Ugostiteljsko-turisticka namjena
Livacina Tl 9,06 2,56 11,62
Crikvena Drazica T1. 0,00 5,00 5,00
Otok Goli Tl 0,00 1,47 1,47
Rajska plaza T31 13,19 2,54 15,73
Rt Zidine T32 0,93 4,11 5,04
Otok Goli T33 0,00 0,50 0,50
Sv Grgur T34 0,00 1,50 1,50
ukupno T 23,18 | 56,7% 17,68 | 43,3% 40,86 1,56%
2.3. | Groblje
Groblje Lopar G 0,33 0,72 1,05
ukupno G 0,33 | 31,4% 0,72 | 68,6% 1,05 0,04%
UKUPNO 31,94 | 59,5% 21,75 | 40,5% 53,69 2,05%

Povrsine izvan gradevinskog podruéja
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Izvan gradevinskog podru¢ja moze se planirati izgradnja na ovim Planom odredenom
gradevinskom zemljistu i prirodnim povrSinama. Ovim Planom planira se:

Na gradevinskom zemljistu:

- gradevine za koristenje mineralnih sirovina — tehni¢ki kamen E3,
- gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- gradevine posebne namjene — maskirni vez MV-1,

- komunalna namjena - gradevina za gospodarenje otpadom O,

- uredene morske plaze,

Na prirodnim povr§inama

- gradevine u funkciji poljoprivrede — gradevine za potrebe uzgoja bilja
- gradevina u funkciji gospodarenja Sumama Sumarstva i lovstva,

- gradevine za vlastite gospodarske potrebe,

- gradevine na vodnim povrSinama - povrsine uzgajaliSta - marikultura.
- sportsko-rekreacijske gradevine i povrSine.

Gradnja izvan gradevinskog podruCja odreduje se sukladno vazeéim Zakonima i
propisima o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podru&ja mora. Nije dopusteno:

- izvoditi radove nasipavanja obale,

- iskoriStavanje snage vjetra za elektriénu energiju,

- gradnja priveza za plovila,

sidrenje plovila,

vrsiti uzgoj plave ribe.

Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli€ina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:
- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna),

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (procis¢avanje
otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.),

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

‘ 3.0 ‘ oznaka povrsina/ha
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GRADNJA 1ZVAN udio od
GRADEVINSKOG e
PODRUGJA NA _ _ povr:
GRADEVINSKOM izgradeno % neizgradeno % ukupno | Op¢ine /
ZEMLJISTU ha
3.1. | Lucka podrucja (kopneni dio)
Trajektna luka 71 0,00 11,00 11,00
Vardaskolj
72-1 0,64 0,38 1,02
72-2 0,00 0,49 0,49
Lokalna luka San L1 0.80 0,00 0.80
Marino
kopneni dio luke L2 0.28 0,00 0.28
Sv.Grgur
kopneni dio luke
Otok Goli uv L3 0,83 0,00 0,83
Melna
kopneni dio luke
Otok Goli uv L4 0,30 0,00 0,30
Tetina
ukupno 2,85 17,9% 13,03 | 82,1% 15,88 0,6%
3.2. | Uredene plaze
zapgdnl dio uvale R21 0,83 0.0 0.83
Crnika
Uv.Crnika-plaza
uz ZRC R22 0,32 0,0 0,32
Uv.Crnika - uz R23 0,41 0.0 041
zonu Livacdina
Uv.Crnika-
nasuprot hridi R24 0,61 0,0 0,61
Kasteli
Uvala Sv.Grgur na R25 112 0.0 112
Sv.Grguru
ukupno R 3,29 | 100,0% 0,0 0,0% 3,29 0,1%
UKUPNO 6,14 | 32,0% 13,03 | 68,0% 19,17 0,7%
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Poljoprivredne i Sumske povrsine

Razgranicenje poljoprivrednih i Sumskih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu
1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25.000, a vrSi se na osnovne grupe:
poljoprivredne povrsine, Sumske povrsine i ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo.

Na podruéju Opc¢ine Lopar odredeno je poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene u
kategoriji ostala obradiva tla (P3) koje se §&titi od svake izgradnje koja nije u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

Sumske povrsine se prema namjeni dijele na:
- Sume gospodarske namjene (S1),
- Sume posebne namjene (S3).

Vodne povrsine

Vodne povrsine na podrucju Opcine Lopar razgrani¢ene su na:
- morske povrsine,
- buji¢ne vodotoke,

a prikazane su na kartografskom prikazu br. 1A “Koristenje i namjena povrsina”, 3B ,Uvijeti

koriStenja i zastite prostora — Uvijeti koristenja — podruc¢ja posebnih ograni¢enja u

koriStenju“ mj. 1:25.000 i br.4 ,Gradevinska podruc¢ja“ u mj. 1:5.000.

Namjena i nacin koriStenja mora odnosi se na povrSinu akvatorija, podmorje i morsko dno.

a. Povrsina akvatorija:

Razgrani¢enje morske povrsine provodi se sukladno razgrani€enju namjene povrsine

pripadaju¢e obale. More u akvatoriju Opcine Lopar namijenjeno je za:

- povrsine u funkciji obalnih gradevinskih podrugja: naselja, ugostiteljsko-turisti¢kih,
sportsko-rekreacijskih i ostalih,

- prometne djelatnosti (plovni putovi, luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja
— trajektna luka, luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja, sidrista, povrSine za
sidrenje),

- rekreaciju koja obuhvaca dijelove akvatorija uz obalu a namijenjeno je kupanju i
sportovima na vodi. Na tim je dijelovima obale pojas obalnog mora Sirok najmanje 300
metara,

- povrsine uzgajalidta - marikulturu uz jugozapadnu obalu poluotoka Sorinj (H),

- ostale morske povrsine namijenjene su ribarenju, odvijanju pomorskog prometa i sl.

b. Podmorje:

Podmorije je ribolovno gospodarsko podrucje i zona rekreacije, osim u prometnim

koridorima.

c. Morsko dno:

Na morskom dnu je moguce ogradivanje zastitnim mrezama zona za koje se tijekom

buducih istrazivanja utvrdi potreba pojacane za$tite od devastacije prirodne i kulturne

bastine prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu.

Nije dopustena eksploatacija mineralnih sirovina na obalnom dnu podrucja Op¢ine Lopar.
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3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOST]I

3.3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore uz uvjet da racionalno koriste prostor i nisu
u suprotnosti sa zastitom okoliSa. Prostornim planom odredeni su gospodarski sadrzaji
slijedecih djelatnosti:

- Sumarstvo,

- poljoprivreda i stoCarstvo,

- ugostiteljstvo i turizam,

- ostale poslovne i usluzne gospodarske djelatnosti

3.3.2. DRUSTVENE DJELATNOSTI

Mreza gradevina drustvenih djelatnosti je prostorni raspored osnovnih javnih funkcija
drzavnog i Zupanijskog te opcinskog znacaja.

Planom su odredeni detaljni uvjeti gradnje gradevina javne i drudtvene namjene, i to za:
predSkolske ustanove (djecji vrtiéi i jaslice):

povrsina gradevne Cestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 30 m? po
djetetu, za dvoetaznu 20 m? po djetetu,
minimalna povrs$ina gradevne GCestice iznosi 800 m2.

osnovne i srednje skole:

bruto povrsina gradevine je oko 4,8 m?/uéeniku,

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za Skolsku zgradu, prostor
za odmor i rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

veli¢ina gradevne Cestice odredena je normativom od 30-50 m? / u¢eniku za
rad Skole u 2 smjene.

sport i rekreacija:

unutar gradevinskog podrucja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih
sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana), sportskih igralista i sl.,

kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili u
neposrednoj blizini na javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih
mjesta.

zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost:

gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar
gradevinskih podrucja naselja u skladu s veli¢inom naselja i standardima, na
nacin da pridonose kvaliteti zivota u naselju,

na razini primarne zdravstvene zastite planira se moguénost otvaranja
specijalistickih ambulanti i poliklinika.

vjerske gradevine:

najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno temeljem
krajobraznog projekta.

Gradevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostalim sadrzajima javnog interesa u
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pravilu se grade na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i racionalno. U
sljedecoj tablici prikazan je sustav postojecih i planiranih sustava drustvenih djelatnosti na
podrucju Opéine Lopar:

\ postojec¢i sadrzaji \ planirani sadrzaji
predskolska ustanova (V)
| V (NA 1,) |
podruéna $kola (PS)
| PS (NA 1)) | -
osnovna $kola (OS)
\ \ 0S (NA 15)
ambulanta (AB)
| AB (NA 1,) |
knjiznica i gitaonica (KC)
| | KE (NA 1)
sportska dvorana (SD)
| | SD (NA 1))
kuglana (KG)
\ \ KG (NA 14)
igraliSta za male sportove (MI)
| MI (R4) |
tenis igraliSta (TI)
| Tl (R4) |
bocaliste (BO)
| BO (R4) |
ZRC
| R4 |
nogometno igraliSte
| | NI (NA 11)
koSarkasko igraliste
\ \ K1 (NA 11)
rukometno igraliSte
| | RI (NA 11)
IgraliSte za atletiku
| | AS (NA 1)
knjiznica i Citaonica
| | KC (NA 11)

Sustav gradevina drustvenih djelatnosti, odreden tablicom, mozZe se dopunjavati drugim
lokacijama i sadrZajima.

Gradevine mjeSovite javne i druStvene namjene grade se prema stroZim uvjetima za
izgradnju od dviju kombiniranih namjena.

Obvezni sadrzaji javne i drustvene namjene unutar obuhvata Plana su: osnovna Skola -
OS (NA 11), knjiznica i éitaonica - KC (NA 11), ambulanta - AB (NA 12), ZRC - R4,
nogometno igraliSte - NI (NA 11), koSarkasko igralidte - KI (NA 11), rukometno igraliSte - RI
(NA 11), igraliSte za atletiku - AS (NA 11).

42



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

Prostorni raspored obveznih gradevina javne i drustvene namjene na podrucju Opcine
Lopar prikazan je na kartografskom prikazu br. 4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA - Lopar u
mjerilu 1:5.000.

ZRC-R4
Neposrednim provodenjem ovog Plana se dopusSta odrzavanje postojecih gradevina i
sportskih terena, kao i rekonstrukcija u postojecim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREPENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.1. Uvjeti koriStenja prostora
3.4.1.1. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Granice gradevinskog podrucja naselja obuhvacaju izgradeni, neizgradeni i neuredeni
dio gradevinskog podrucja naselja.

Granice izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja
odredene su na kartografskim prikazima br. 1A .Koristenje i namjena povrsina“ u
mjerilu 1:25.000 te na kartografskom prikazu br. 4.1. "Gradevinska podrucja - Lopar" u
mjerilu 1:5.000.

Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja na podruju Opéine Lopar u skladu s ovim
Odredbama mogu se graditi gradevine:

- stambene namjene (stambene gradevine, viSestambene gradevine),

- javne i drustvene namjene,

- sportsko-rekreacijske namjene,

- gospodarske namjene (poslovno-stambene, poslovne),

- ugostiteljsko-turisti¢ke namjene,

- prometne i infrastrukturne namjene,

- komunalne gradevine.

Gradevine stambene namjene
Gradevine stambene namjene se dijele na:
- stambene gradevine,
- viSestambene gradevine

Uvijeti za gradnju po vrstama gradevina unutar izqgradenog dijela gradevinskoqg
podruéja naselja (izgradeno gradevinsko podruéje naselja Lopar - NA 1;, NA 1,, NA
13, NA 14, NA 15i NA 1501 izgradeniizdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Lopar
- NA 16, NA 17, NA 15, NA 14.)

o Stambena gradevina-slobodnostojec¢a
Stambena gradevina je vrsta gradevine stambene namjene koja ima najvise tri (3) stana
odnosno samostalne uporabne cjeline, a gradi se kao slobodnostojeca, dvojna ili u nizu.

Utvrduju se uvjeti za gradnju stambenih gradevina-slobodnostoje¢ih unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja:

Unutar stambene gradevine—slobodnostojeCe je osim stambene namjene dopusSten

smjestaj prateCih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i

eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocCu i 55 danju: krojaCke, frizerske,

postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjedovite robe, caffe-i, buffet-i,

restorani, uredi, druStveni sadrzaji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za pratece
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sadrzaje smije biti najvise do 30 % gradevinske bruto povrSine stambene gradevine.
U stambenim gradevinama-slobodnostoje¢im mogu se pruzati ugostiteljske usluge,
odnosno usluge smjestaja u domacinstvu sukladno posebnim propisima.

2. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-
slobodnostojece iznosi:

- do dva (2) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 400 m2,
- sa tri (3) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 450 mZ2.

uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca gradevine
iznosi min. 15 m.

Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, moguca je izgradnja i na
manjim gradevnim ¢esticama, ali ne manjim od 350 m?2i sa jednim (1) stanom odnosno
samostalnom uporabnom cjelinom.

Najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-
slobodnostojece nije ograni¢ena.
Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
3. Najveca dopustena visina stambene gradevine—slobodnostojece iznosi:

- 6,0 m ako stambena gradevina ima 2 nadzemne etaze,

- 9,0 m ako stambena gradevina ima 3 nadzemne etaze.
Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine-slobodnostojece iznosi:

- ako je gradevna Gestica povrsine- 350 - 600 2 2 nadzemne etaze,

iznimno, 3 nadzemne etaze i to samo u slu¢ajevima izgradnje na terenu

nagiba veéeg od 20% ,

- ako je gradevna Cestica povr$ine 601 m? i vise 3 nadzemne etaze.
Dopustena je gradnja jedne podzemne etaze.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kiy) stambene gradevine-slobodnostojece
iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (ki) stambene gradevine-
slobodnostojece iznosi:

- ako je gradevna Cestica povrsine 350 - 600 m20,8,

- ako je gradevna Cestica povrsine 601 m?i vise 1,2.

4. Stambene gradevine-slobodnostojeCe moraju se smijestiti unutar gradivog dijela
Cestice uz slijedece kriterije:

- Najistaknutiji dio stambene gradevine koja ¢e se graditi na slobodnostojeéi nacin
mora biti udaljen najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i ne manje od 3,0 m od
granice gradevne Cestice najviSe sa dvije boCne strane.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca razvrstanih cesta ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstanih cesta i ostalih prometnih
povrSina ne moze biti manja od 5,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba za upravljanje nerazvrstanim cestama.

- U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, u slu€aju interpolacija,
gradevinski pravac utvrduje se prema postoje¢im susjednim gradevinama, uz
suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje
razvrstanim cestama.

5. - Arhitektonsko oblikovanje stambenih gradevina - slobodnostoje¢ih i to novih
gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojecih gradevina
u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti
izvedena kao dvovodna, jednovodna ili raSClanjena na viSe krovnih ploha ovisno o
tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je mogucée ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore suneve energije. Dio krovnih ploha
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10.

moze se Kkoristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
kroviSta). Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama.
Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

- Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala, drva i sl. visine najvise 150 cm
prema javnim povrSinama, odnosno najvise 180 cm prema susjednim gradevnim
Cesticama, uz uvjet da je dio ograde od kamena visine najvise 60 cm, dok preostali
dio moze biti zelenila, metala, drva i sl.

- Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama uvjetuje se gradnja
podzida visine do najvise 150 cm. Podzidi se grade od kamena ili oblazu kamenom.
Iznimno, u izgradenim dijelovima starih naselja ograde i podzidi se prilagodavaju
lokalnim uvjetima uz uvjet da je najviSa dopustena visina ograde ili podzida 2,5 m.
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja.

Prostor na gradevnoj Cestici stambene gradevine-slobodnostojece uredivat ¢e se, u
pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Najmanje 20%
gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih
Odredbi. Parkiralita moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Priklju€enje stambene gradevine-slobodnostojece na prometne povrsine i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevine moraju imati pristup na izgradenu prometnu povrsinu minimalne Sirine 4,5
m za jednosmijerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina
prometne povrSine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m, odnosno pjeSacki put ili
stubiste Sirine manje od 3,0 m, ali do najvece duljine od 50 m.

- Gradevine moraju biti priklju€ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja moguc je priklju€ak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za stambene gradevine-slobodnostojece
(do 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline) kapaciteta do max. 15 ES
(ekvivalentnih stanovnika). U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
prikljuCenje na sustav odvodnje.

- Priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se
na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog
Plana.

Pomocéne gradevine i manje gospodarske gradevine uz stambene gradevine-
slobodnostojece

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi pomoéne gradevine i/ili manje

gospodarske gradevine manje od 60 m? gradevinske bruto povrsine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 15, NA 13, NA 14 iizgradenom izdvojenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 16, NA 17, NA 15 i NA 19 uz stambene gradevine-
slobodnostojece uz slijedece uvjete gradnje:

Pomoc¢ne gradevine i manje gospodarske gradevine mogu imati najviSe jednu
nadzemnu etazu s moguc¢no$¢u izgradnje jedne podzemne etaze.
Najveca dopustena visina pomoéne gradevine i manje gospodarske gradevine iznosi
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4,0 m,

- Tlocrtna povrdina pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina mora biti manja od ukupne
tlocrtne povrSine gradevine osnovne namjene (do max. 30%), a u sklopu ovim
Odredbama zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne €estice osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina od susjednih gradevnih
Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m,

- ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
krovista mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika susjedne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne
pomocne gradevine,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnika susjednih €estica na kojima ¢e se
nalaziti druge jedinice pomocéne gradevine.

Pomoc¢ne i manje gradevine gospodarske namjene u pravilu se grade iza
gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene. Iznimno, pomoc¢ne gradevine-garaze
mogu se graditi na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu uz suglasnost
i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama.

Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske namjene, nacin
ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potreba prometa moraju zadovoljavati
sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim €esticama i u
naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o
zastiti zraka). U manjim gradevinama gospodarske namjene dopusten je smijesta;
ugostiteljsko-usluznih i trgovackih sadrzaja.

Manje gradevine gospodarske namjene prikljuCuju se na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu sukladno nacinu priklju€ivanja stambene gradevine.

Kod gradenja manjih gradevina gospodarske namjene, odgovarajuci broj parkirnih
mjesta mora se osigurati u okviru gradevne Cestice gradevine osnovne namjene u skladu s
namjenom a prema 106. ¢lanku ovih Odredbi.

Jednostavne gradevine za koje prema vazec¢em Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima nije potrebno ishoditi akt za gradnju, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi i na manjoj udaljenosti od 3,0 m od granice
gradevne Cestice, ali ne manje od 1,0 m. Postrojenja za odrzavanje i servisiranje bazena
moraju biti udaljeni najmanje 2,5 m od granice gradevne Cestice.

Gradevine iz ovog €lanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko
oblikovnu cjelinu u skladu s uvjetima odredenim ovim Odredbama za arhitektonsko
oblikovanje stambene gradevine.

Rekonstrukcija postoje¢ih stambenih gradevina-slobodnostojeéih, pomoénih i
manjih gospodarskih gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih stambenih  gradevina-slobodnostojeéih u smislu
dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, od stavka 1. ovog Clanka dopusta se rekonstrukcija stambenih gradevina-
slobodnostojecih u smislu nadogradnje jedne etaze i na Cesticama manjim od 400 m2, u
postoje¢im tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im
vertikalnim pozicijama na gradevini Kada su otvori udaljeni od granice gradevne Cestice
manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati otvori na nadogradenom dijelu. U sluCaju
nadogradnje etaze ukupan broj etaza stambene gradevine-slobodnostoje¢e mora biti u
skladu s najve¢im dopustenim brojem etaza odredenim za nove gradevine ovim
Odredbama.
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Iznimno, od stavka 1. ovog €lanka i na ¢esticama manjim od 400 m2, dozvoljena je
dogradnja vanjskog otvorenog stubista i balkona €ija udaljenost od regulacijskog pravca
(osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje) i
granice gradevne Cestice ne moze biti manja od 1,5 m.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovog ¢lanka za gradevinska podrudja naselja za koja
je propisana obaveza izrade plana uzeg podrucja, drugadiji uvjeti za rekonstrukciju odrediti
¢e se tim planovima, a u skladu sa smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih Odredbi.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine stambene namjene -
slobodnostoje¢e moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju
novih stambenih gradevina - slobodnostojec¢ih, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena
je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postoje¢ih pomocnih i manjih gospodarskih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove gradevine.

o Stambena gradevina — dvojna
Utvrduju se slijedeci uvjeti gradnje stambenih gradevina — dvojnih unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja:
1. Unutar stambene gradevine—dvojne je osim stambene namjene dopusten smjestaj
prateCih sadrZaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrzaji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za pratece sadrzaje smije biti najvise do
30 % gradevinske bruto povrsine stambene gradevine.
U stambenim gradevinama-dvojnim mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu sukladno posebnim propisima.
2. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-
dvojne iznosi 400 m?, uz uvjet da $irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog
pravca gradevine iznosi min. 14 m.

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-
dvojne nije ograni¢ena.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
3. Najvecéa dopustena visina stambene gradevine—dvojne iznosi:

- 6,0 m ako stambena gradevina ima 2 nadzemne etaZze,

- 9,0 m ako stambena gradevina ima 3 nadzemne etaze.

Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine-dvojne iznosi 3 nadzemne etaze.
Dopustena je gradnja jedne podzemne etaze.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki;) stambene gradevine — dvojne iznosi

0,45.

Najvec¢i dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (kin) stambene gradevine-
dvojne iznosi 1,35.

5. Stambene gradevine-dvojne moraju se smijestiti unutar gradivog dijela Cestice uz
slijedece kriterije:

- Najistaknutiji dijelovi stambene gradevine koja ¢e se graditi kao dvojna, moraju se
jednom stranom prislanjati uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne Cestice, a s
drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljeni od granice susjedne
gradevine najmanje 6,0 m i ne manje od 3 2,0 m od granice gradevne Cestice.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca razvrstanih cesta ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstanih cesta i ostalih
prometnih povrsina ne moze biti manja od 5,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje nerazvrstanim cestama.
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- U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, u slu€aju interpolacija,
gradevinski pravac utvrduje se prema postojeéim susjednim gradevinama, uz
suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje
razvrstanim cestama.

6. - Arhitektonsko oblikovanje stambene gradevine-dvojne i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s naginom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena
kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu
gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep
ili kupa kanalica. Na kroviste je mogucée ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunCeve energije. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao
prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena krovista). Fasada mora biti
kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Zastita na vanjskim otvorima
moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete.

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

8. - Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala, drva i sl. visine najvide 150 cm
prema javnim povrSinama, odnosno najvise 180 cm prema susjednim gradevnim
Cesticama, uz uvjet da je dio ograde od kamena visine najvise 60 cm, dok preostali dio
moze biti zelenila, metala, drva i sl.

- Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevnim €esticama uvjetuje se gradnja
podzida visine do najvise 150 cm. Podzidi se grade od kamena ili oblazu kamenom.
Iznimno, u izgradenim dijelovima starih naselja ograde i podzidi se prilagodavaju
lokalnim uvjetima uz uvjet da je najviSsa dopustena visina ograde ili podzida 2,5 m.
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.

9. Prostor na gradevnoj Cestici stambene gradevine-dvojne uredivat ¢e se, u pravilu,
na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Najmanje 20% gradevne
Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

10. Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSsno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih
Odredbi. Parkiralista moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

11. Priklju€enje stambene gradevine-dvojne na prometne povrSine i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevine moraju imati pristup na izgradenu prometnu povrSinu minimalne Sirine 4,5
m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapoCelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina prometne
povrdine moZe biti i manja ali ne manja od 3,0 m, odnosno pjeSacki put ili stubiste Sirine
manje od 3,0 m, ali do najvece duljine od 50 m.

- Gradevine moraju biti prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja moguc je prikljuCak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za stambene gradevine-dvojne (do 3 stana
odnosno samostalne uporabne cjeline) kapaciteta do max. 15 ES (ekvivalentnih
stanovnika). U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je priklju¢enje na sustav
odvodnje.

- Priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podruéja naselja utvrduje se na
oshovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.
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Pomoéne gradevine i manje gospodarske gradevine uz stambene gradevine-
dvojne

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi pomoéne gradevine i/ili manje
gospodarske gradevine manje od 60 m? gradevinske bruto povrsine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 1, NA 13, NA 14 i izgradenom izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 1g, NA 17, NA 1gi NA 19 uz stambene
gradevine-dvojne uz slijedece uvjete:
- Pomocne gradevine i manje gospodarske gradevine mogu imati najvise jednu
nadzemnu etaZzu s moguc¢no$éu izgradnje jedne podzemne etaze.
- Najvecéa dopustena visina pomocne gradevine i manje gospodarske gradevine
iznosi 4,0 m,
- Tlocrtna povrdina pomocnih i manjih gospodarskih gradevina mora biti manja od
ukupne tlocrtne povrsine gradevine osnovne namjene (do max. 30%), a u sklopu ovim
Odredbama zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene.
- Najmanja udaljenost pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina od susjednih
gradevnih &estica mora biti:
- ako se grade kao slobodnostojeée gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m,
- ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
krovista mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika susjedne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne
pomocne gradevine,
- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnika susjednih €estica na kojima ¢e se
nalaziti druge jedinice pomocne gradevine.
Pomoéne i manje gradevine gospodarske namjene u pravilu se grade iza gradevinskog
pravca gradevine osnovne namijene. lznimno, pomoc¢ne gradevine-garaze mogu se
graditi na udaljenosti 1,0 m od regulacijskog pravca ili na regulacijskom pravcu, kada je
takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija
jedini nacin pristupa na cestu uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba
za upravljanje cestama, obzirom na preglednost i sigurnost prometa.

Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske namjene, nacin
ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potreba prometa moraju zadovoljavati
sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okolis i kvalitetu Zivota na susjednim €esticama
i u naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke,
Zakonom o zastiti zraka). U manjim gradevinama gospodarske namjene dopusten je
smijestaj ugostiteljsko-usluznih i trgovackih sadrzaja.

Manje gradevine gospodarske namjene prikljuCuju se na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu sukladno nacinu priklju€ivanja stambene gradevine.

Kod gradenja manjih gradevina gospodarske namjene, odgovarajuci broj parkirnih
mjesta mora se osigurati u okviru gradevne Cestice gradevine osnovne namjene u
skladu s namjenom a prema 106. ¢lanku ovih Odredbi.

Jednostavne gradevine za koje pe prema Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima nije potrebno ishoditi akt za gradnju, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi i na manjoj udaljenosti od 3,0 m od
granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1,0 m. Postrojenja za odrzavanje i servisiranje
bazena moraju biti udaljeni najmanje 2,5 m od granice gradevne Cestice.

Gradevine iz ovog Clanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko
oblikovnu cjelinu u skladu s uvjetima odredenim ovim Odredbama za arhitektonsko
oblikovanje stambene gradevine.

Rekonstrukcija postojec¢ih stambenih gradevina-dvojnih, pomoénih i manjih
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gospodarskih gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih stambenih gradevina-dvojnin  u smislu  dogradniji,
nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, od stavka 1. ovog €lanka dopusta se rekonstrukcija stambenih gradevina-
dvojnih u smislu nadogradnje jedne etaze i na Cesticama manjim od 400 m2 uz uvjet da
Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca gradevine moZe biti i uza
od 14 m ali ne uza od 10m, u postojeéim tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su otvori
udaljeni od granice gradevne Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati
otvori na nadogradenom dijelu. U slu€aju nadogradnje etaze ukupan broj etaza
stambene gradevine - dvojne mora biti u skladu s najveéim dopustenim brojem etaza
odredenim za nove gradevine Ovim Odredbama.

Iznimno, od stavka 1. ovog ¢lanka i na ¢esticama manjim od 400 m2, dozvoljena je
dogradnja vanjskog otvorenog stubista i balkona &ija udaljenost od regulacijskog pravca
(osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje)
i granice gradevne Cestice ne moze biti manja od 1,5 m.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovog €lanka za gradevinska podrucja naselja za koja je
propisana obaveza izrade plana uzeg podrucja, drugadiji uvjeti za rekonstrukciju odrediti
¢e se tim planovima, a u skladu sa smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih
Odredbi.

Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u stambene gradevine-dvojne
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih gradevina
stambene namjene, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u postoje¢im
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.
Rekonstrukcija postoje¢ih pomoénih i manjih gospodarskih gradevina u smislu
dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Stambena gradevina — u nizu

Utvrduju se slijedeci uvjeti gradnje stambenih gradevina—u nizu unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja:

1.

Unutar stambene gradevine—u nizu je osim stambene namjene dopusten smjestaj
prateéih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrzaji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za pratece sadrzaje smije biti najviSe do
30 % gradevinske bruto povrSine stambene gradevine.

U stambenim gradevinama-u nizu mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu sukladno posebnim propisima.

Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-u
nizu iznosi 400 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog
pravca gradevine iznosi min. 12 m.

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine-u
nizu nije ogranicena.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Najveca dopustena visina stambene gradevine—u nizu iznosi:

- 6,0 m ako gradevina ima 2 nadzemne etaze,

- 9,0 m ako gradevina ima 3 nadzemne etaze.

Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine—u nizu iznosi 3 nadzemne etaze.
Dopustena je gradnja jedne podzemne etaze.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za stambene gradevine-u nizu iznosi
0,5. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (kin) stambene gradevine—
u nizu iznosi 1,5.
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10.

11.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove pojedine stambene gradevine-
u nizu iznosi 60 m?, a najve¢a 150 m2. Moguca je izgradnja do 3 gradevine u nizu.
Stambene gradevine-u nizu moraju se smijestiti unutar gradivog dijela Cestice uz
slijedece kriterije:

- Stambene gradevine koje ¢e se graditi u nizu, bocnim ¢e stranama biti prislonjene
na granice susjednih gradevnih €estica, a sa ostalim dijelovima gradevine moraju biti
udaljene najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i ne manje od 3,0 m od granice
gradevne Cestice.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca razvrstanih cesta ne moze biti manja
od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za
upravljanje razvrstanim cestama.

- Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstanih cesta i ostalih
prometnih povrSina ne moze biti manja od 5,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje nerazvrstanim cestama.

- U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, u slu€aju interpolacija,
gradevinski pravac utvrduje se prema postoje¢im susjednim gradevinama, uz
suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravijanje
razvrstanim cestama.

- Arhitektonsko oblikovanje stambene gradevine—u nizu i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s na€inom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti
izvedena kao dvovodna, jednovodna ili ras€lanjena na vise krovnih ploha ovisno o
tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviste je moguc¢e ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore suneve energije. Dio krovnih ploha
moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama.
Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih odredbi.

- Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala, drva i sl. visine najvise 150 cm
prema javnim povrSinama, odnosno najvise 180 cm prema susjednim gradevnim
Cesticama, uz uvjet da je dio ograde od kamena visine najvise 60 cm, dok preostali
dio moze biti zelenila, metala, drvaii sl.

- Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama uvjetuje se gradnja
podzida visine do najviSe 150 cm. Podzidi se grade od kamena ili oblazu kamenom.
Iznimno, u izgradenim dijelovima starih naselja ograde i podzidi se prilagodavaju
lokalnim uvjetima uz uvjet da je najviSa dopustena visina ograde ili podzida 2,5 m.
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja.

Prostor na gradevnoj Cestici stambene gradevine-u nizu uredivat Ce se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Najmanje 20%
gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih
Odredbi. ParkiraliSta moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

PrikljuCenje stambene gradevine-u nizu na prometne povrSine i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevine moraju imati pristup na izgradenu prometnu povrsinu minimalne Sirine 4,5
m za jednosmijerni odnosno 5,5 za dvosmijerni promet ili je uredenje iste zapocelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom
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zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina
prometne povrSine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m, odnosno pjeSacki put ili
stubiste Sirine manje od 3,0 m, ali do najvece duljine od 50 m.

- Gradevine moraju biti prikljuCene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja mogu¢ je priklju€ak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za stambene gradevine-u nizu (do 3 stana
odnosno samostalne uporabne cjeline) kapaciteta do max. 15 ES (ekvivalentnih
stanovnika). U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je priklju¢enje na sustav
odvodnje.

- Priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se
na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog
Plana.

Pomocéne gradevine i manje gospodarske gradevine uz stambene gradevine-u nizu

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi pomoéne gradevine i/ili manje
gospodarske gradevine manje od 60 m? gradevinske bruto povrsine u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 1,, NA 13, NA 1., i izgradenom izdvojenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 1s, NA 17, NA 1si NA 19 uz stambene gradevine-
u nizu uz slijedeée-uvjete gradnje:

- Pomocne gradevine i manje gospodarske gradevine mogu imati najvise jednu
nadzemnu etaZzu s moguc¢no$¢u izgradnje jedne podzemne etaze.

- Najvec¢a dopustena visina pomoéne gradevine i manje gospodarske gradevine iznosi
40m,

- Tlocrtna povrdina pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina mora biti manja od ukupne
tlocrtne povrSine gradevine osnovne namjene (do max. 30%), a u sklopu ovim
Odredbama zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomocnih i manjih gospodarskih gradevina od susjednih gradevnih
Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m,

- ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika susjedne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne
pomocne gradevine,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnika susjednih estica na kojima ¢e se
nalaziti druge jedinice pomoéne gradevine.

Pomoc¢ne i manje gradevine gospodarske namjene u pravilu se grade iza
gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene. Iznimno, pomoéne gradevine-garaze
mogu se graditi na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu uz suglasnost
i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama.

Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske namjene, nacin
ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potreba prometa moraju zadovoljavati
sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okolis i kvalitetu zivota na susjednim €esticama i u
naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o
zastiti zraka). U manjim gradevinama gospodarske namjene dopusten je smijesta;
ugostiteljsko-usluznih i trgovackih sadrzaja.
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Manje gradevine gospodarske namjene prikljuCuju se na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu sukladno nacinu priklju€ivanja stambene gradevine.

Kod gradenja manjih gradevina gospodarske namjene, odgovarajuci broj parkirnih
mjesta mora se osigurati u okviru gradevne Cestice gradevine osnovne namjene u skladu s
namjenom a prema 106. ¢lanku ovih Odredbi.

Jednostavne gradevine za koje prema Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima nije potrebno ishoditi akt za gradnju, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi i na manjoj udaljenosti od 3,0 m od granice
gradevne Cestice, ali ne manje od 1,0 m. Postrojenja za odrZzavanje i servisiranje bazena
moraju biti udaljeni najmanje 2,5 m od granice gradevne Cestice.

Gradevine iz ovog C€lanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko
oblikovnu cjelinu u skladu s uvjetima odredenim ovim Odredbama za arhitektonsko
oblikovanje stambene gradevine.

Rekonstrukcija postojec¢ih stambenih gradevina—u nizu, pomocnih i manjih
gospodarskih gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih stambenih gradevina—u nizu u smislu dogradniji,
nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, od stavka 1. ovog ¢lanka dopusta se rekonstrukcija stambenih gradevina—
u nizu smislu nadogradnje jedne etaze u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji
se mogu predvidjeti prema postojeéim vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su otvori
udaljeni od granice gradevne Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati
otvori na nadogradenom dijelu. U slu€aju nadogradnje etaze ukupan broj etaza stambene
gradevine—u nizu mora biti u skladu s najve¢im dopustenim brojem etaza odredenim za
nove gradevine Ovim Odredbama.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovog €lanka za gradevinska podruéja naselja za koja
je propisana obaveza izrade plana uzeg podrucja, drugaciji uvjeti za rekonstrukciju odrediti
Ce se tim planovima, a u skladu sa smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih Odredbi.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine stambene namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih gradevina
stambene namjene, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u postojecim
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postoje¢ih pomoc¢nih i manjih gospodarskih gradevina u smislu
dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove gradevine.

o Visestambene gradevine

Visestambena gradevina je vrsta gradevine stambene namjene koja ima Cetiri (4) do najviSe
jedanaest (11) stanova odnosno samostalnih uporabnih cjelina, a gradi se samo kao
slobodnostojeca.

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi viSestambene gradevine sa Cetiri (4)
do najviSe Sest (6) stanova odnosno samostalnih uporabnih cjelina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 1., NA 13 i NA 14, iizgradenom izdvojenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA 17, NA 1gi NA 1.

Utvrduju se slijedeci uvjeti gradnje viSestambenih gradevina iz stavka 2. ovog
Clanka:

1. Unutar viSestambene gradevine je osim stambene namjene dopusten smijestaj
prateéih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrzaiji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za prateée sadrzaje smije biti najvise do
30 % gradevinske bruto povrSine viSestambene gradevine.
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U viSestambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domadinstvu sukladno posebnim propisima.

2.  Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine
iznosi 1.000 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog
pravca gradevine iznosi min. 18,0 m. Iznimno, povrsina gradevne Cestice za izgradnju
visestambene gradevine mozZe biti i manja, o éemu se donosi odluka Opcinskog
vije¢a, a u slucaju izgradnje stanova u sustavu poticane stanogradnje, stanova za
branitelje domovinskog rata i invalide domovinskog rata.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine
nije ogranicena.
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

3. Najveca dopustena visina visestambene gradevine iznosi 9,0 m.

Najveéi dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi tri nadzemne etaze i
jednu podzemnu etazu.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (ki) iznosi 0,9.

4.  Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije viSestambene gradevine iznosi 100
m?, a najveca 325 350 m?.

5.  Gradevine smjestiti unutar gradivog dijela Cestice uz slijedece kriterije:

- Najistaknutiji dio gradevine viSestambene gradevine koje ¢e se graditi na
slobodnostojeci nacin mora biti udaljen najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i
ne manje od 2,0 m od granice gradevne Cestice najviSe sa dvije bo¢ne strane. Balkoni
i vanjsko stubiSte moraju biti udaljeni najmanje 4,0 m.

- Udaljenost viSestambene gradevine od regulacijskog pravca razvrstanih cesta ne
moze biti manja od 6,0 m, osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje razvrstanim cestama.

- Udaljenost viSestambene gradevine od regulacijskog pravca nerazvrstanih cesta i
ostalih prometnih povrSina ne moze biti manja od 5,0 m, osim ako to nije odredeno
posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje nerazvrstanim cestama.

- U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, u slu€aju interpolacija,
gradevinski pravac utvrduje se prema postoje¢im susjednim gradevinama, uz
suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje
razvrstanim cestama.

6. - Arhitektonsko oblikovanje viSestambene gradevine namjene i to novih gradevina kao
i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s na€inom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradnii.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti
izvedena kao dvovodna, jednovodna ili raS¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o
tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica. Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore,
kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore sunceve energije. Dio krovnih ploha
moze se Koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista). Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama.
Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete.

- Pojedinagne intervencije na proCeljima i krovistima viSestambenih nisu dopustene.

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

8. - Ograde se izraduju od kamena, zelenila, metala, drva i sl. visine najviSe 150 cm
prema javnim povrSinama, odnosno najvise 180 cm prema susjednim gradevnim
Cesticama, uz uvjet da je dio ograde od kamena visine najviSe 60 cm, dok preostali
dio moze biti zelenila, metala, drva i sl.

- Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevnim Cesticama uvjetuje se gradnja
podzida visine do najviSe 150 cm. Podzidi se grade od kamena ili oblazu kamenom.
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Iznimno, u izgradenim dijelovima starih naselja ograde i podzidi se prilagodavaju
lokalnim uvjetima uz uvjet da je najvisa dopuStena visina ograde ili podzida 2,5 m.
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.

9. Prostor na gradevnoj Cestici visestambene gradevine uredivat ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStuju¢i funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Najmanje 30%
gradevne Cestice viSestambene gradevine mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

10. Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106.
ovih Odredbi. Parkiralista moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

11. PrikljuCenje viSestambene gradevine na prometne povrSine i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevine namjene moraju imati pristup na izgradenu prometnu povrsinu minimalne
Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmijerni promet ili je uredenje iste
zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Unutar izgradenog
dijela gradevinskog podruéja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina
prometne povrSine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m.

- Gradevine moraju biti prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnije i elektroopskrbe.
- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja je za viSestambene gradevine (od 4 stana na
viSe) kapaciteta veceg od 15 ES obavezan vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa
uredajem (biodisk i sl.). U slu¢aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je priklju¢enje
na sustav odvodnje.

- Priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podruc¢ja naselja utvrduje se
na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog
Plana.

Pomocne gradevine uz visestambene gradevine
Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi pomo¢ne gradevine manje od 60 m?
gradevinske bruto povrsine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar - NA

15, NA 15 i NA 1. i izgradenom izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar -

NA 16, NA 17, NA 1g i NA 1y uz viSestambene gradevine uz slijedece uvjete gradnje:

- Pomocne gradevine mogu imati najvide jednu nadzemnu etazu s moguénoscu izgradnje
jedne podzemne etaze.

- Najveca dopustena visina pomoéne gradevine iznosi 4,0 m,

- Tlocrtna povrSina pomoc¢nih gradevina mora biti manja od ukupne tlocrtne povrsine
gradevine osnovne namjene (do max. 30%), a u sklopu ovim Odredbama zadanih
vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomoénih gradevina od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeCe gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m,

- ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
kroviSta mora rijeSiti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika susjedne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne
pomocne gradevine,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnika susjednih Cestica na kojima ¢e se
nalaziti druge jedinice pomoéne gradevine.

Pomocne gradevine u pravilu se grade iza gradevinskog pravca gradevine osnovne
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namjene. Iznimno, pomoéne gradevine - garaze mogu se graditi na regulacijskom pravcu,
kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev
predstavlja jedini nacin pristupa na cestu uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih
osoba za upravljanje cestama.

Jednostavne gradevine za koje pe prema Pravilniku o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima nije potrebno ishoditi akt za gradnju, unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja, mogu se graditi i na manjoj udaljenosti od 3,0 m od granice
gradevne Cestice, ali ne manje od 1,0 m. Postrojenja za odrZzavanje i servisiranje bazena
moraju biti udaljeni najmanje 2,5 m od granice gradevne Cestice.

Gradevine iz ovog Clanka moraju s osnovnom gradevinom ciniti arhitektonsko
oblikovnu cjelinu u skladu s uvjetima odredenim ovim Odredbama za arhitektonsko
oblikovanje gradevina stambene namjene.

Rekonstrukcija postojecih viSestambenih gradevina i pomocénih gradevina

Rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji,
prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, od stavka 1. ovog C&lanka dopusta se rekonstrukcija visestambenih
gradevina u smislu nadogradnje jedne etaZze u postojeéim tlocrtnim gabaritima i s otvorima
koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su
otvori udaljeni od granice gradevne Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu
planirati otvori na nadogradenom dijelu. U sluéaju nadogradnje etaze ukupan broj etaza
viSestambene gradevine mora biti u skladu s najve¢im dopustenim brojem etaza odredenim
za nove gradevine Ovim Odredbama.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovog €lanka za gradevinska podruéja naselja za koja
je propisana obaveza izrade plana uzeg podrucja, drugaciji uvjeti za rekonstrukciju odrediti
¢e se tim planovima, a u skladu sa smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih Odredbi.

Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u gradevine viSestambene
namjene mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih
gradevina viSestambene namjene, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je mogucéa u
postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postoje¢ih pomocnih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji,
prenamjene i sl. vr8i u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Gradevine gospodarske namjene

Gradevine gospodarske (poslovne) namjene se dijele na:
- poslovno-stambene gradevine
- poslovne gradevine.

Poslovno-stambena gradevina

Poslovno-stambene gradevine su gospodarske gradevine koje su vecim dijelom
namijenjene obavljanju djelatnosti gospodarske namjene, a sadrze tri (3) do deset (10)
samostalnih uporabnih cjelina od kojih samo jedna samostalno uporabna cjelina moze biti
stambena, a ostale iskljuCivo poslovne (poslovne namjene mora biti viSe od 50%
gradevinske bruto povrSine). Ukoliko su samostalne uporabne cjeline namijenjene za
usluge smjestaja dopusteno je ostvariti do najvise (10) samostalnih uporabnih jedinica od
kojih je jedna stambena, a ukoliko su namijenjene ostalim poslovnim djelatnostima,
dopusteno je ostvariti najviSse (6) samostalnih uporabnih jedinica od kojih je jedna
stambena.
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Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja mogu se graditi poslovno-stambene gradevine
na pojedinacnim gradevnim C&esticama koje svojom veli€inom, smjedtajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okolisa (zastita od buke, smrada, oneci¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢ée se iskljuCiti one djelatnosti i
tehnologije koje oneciScuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i
kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.

U poslovno-stambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu sukladno posebnim propisima.

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi poslovno-stambene gradevine sa tri (3)
do Sest (6) samostalnih uporabnih cjelina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Lopar - NA 1,, NA 15, NA 1..i izgradenom izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Lopar - NA 17, NA 1g, NA 1o

Utvrduju se pri neposrednoj provedbi slijedeée grani¢ne vrijednosti za izgradnju
poslovno-stambenih gradevina:

1. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju poslovno-stambene
gradevine iznosi:

- 530 m? za gradevine sa tri (3) samostalne uporabne cjeline,

- 560 m? za gradevine sa Cetiri (4) samostalne uporabne cjeline,

- 590 m? za gradevine sa pet (5) samostalnih uporabnih cjelina,

- 650 m? za gradevine sa Sest (6) samostalnih uporabnih cjelina.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

2. Poslovno-stambene gradevine su gospodarske gradevine koje su vec¢im dijelom
namijenjene obavljanju djelatnosti gospodarske namjene, a sadrze tri (3) do deset (10)
samostalnih uporabnih cjelina od kojih samo jedna samostalno uporabna cjelina moze
biti stambena, a ostale isklju€ivo poslovne (poslovne namjene mora biti viSe od 50%
gradevinske bruto povrsine),

3. Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 9,00 m.

Najveéi dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze i potkrovlje te dvije podzemne

etaze.

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35. Iznimno, u izgradenim

dijelovima naselja sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, najveci dopusteni koeficijent

izgradenosti ( kig) iznosi 0,5.

Najvec¢i dopusteni koeficijent iskoristivosti - nadzemno (ki) iznosi 1,05. Iznimno, u

izgradenim dijelovima naselja sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, najvec¢i dopusteni

koeficijent iskoristivosti-nadzemno ( kin) iznosi 1,5.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine osnovne namjene iznosi 80

m?, a najveca 325 m?.

Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.

Udaljenost poslovno-stambene gradevine iznosi :

- od granice gradevne Cestice najmanje 3,0 metara,

- od regulacijskog pravca najmanje 5,0 metara.

6. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje poslovno-stambenih gradevina moraju se prilagoditi
postojeCem ambijentu, a dopusStena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje poslovno-stambenih gradevina moraju biti u skladu
s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

Kroviste gradevine mozZe biti ravno ili koso, nagiba od 17-23° te pokrova kojeg predvida

usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno

osvjetljenje.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena
krovista).

oas
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10.

11.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.
Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za izgradnju ograda
gradevina stambene namjene. Iznimno, ograde poslovno-stambenih gradevina mogu
biti i viSe ali ne viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja.
Gradevna Cestica se prema prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu. Najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili
zakupom sukladno namijeni i ¢lanku 106. ovih Odredbi.

PrikljuCenje poslovno-stambene gradevine na prometne povrSine i komunalnu
infrastrukturu:

- Gradevine moraju imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrsinu minimalne

Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet ili je uredenje iste
zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi. Unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina
prometne povrSine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m.

- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja moguc je priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve gradevine veliine do max. 15 ES. Za
gradevine kapaciteta veceg od 15 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.) U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
priklju€enje na sustav odvodnje.

- Gradevine moraju biti prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

12.

- Prikljuéak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podruéja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.
Uz gradevinu osnovne namjene poslovno-stambene mogu se graditi pomocne
gradevine (garaze, spremista, bazen i sl.), a u sklopu ovim Odredbama zadanih
grani¢nih vrijednosti za izgradnju gradevine osnovne namjene. Pomoéne gradevine
mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu ako gradevina ima ravan krov, odnosno dvije
nadzemne etaze ako gradevina ima kosi krov s time da etaza potkrovlja nema nadozid,
najvec¢u dopustenu visinu 4,0 m, tlocrtnu povrSinu najvise do 50% tlocrtne povrsine
osnovne gradevine. Odreduju se slijedeée udaljenosti pomoc¢nih gradevina od granica
gradevne Cestice:

ako se grade kao slobodnostojece gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m.

ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
krovista mora rijediti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnike Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne pomocne
gradevine

ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesSiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnike Cestice na kojoj Ce se nalaziti druga
jedinica dvojne pomocne gradevine

Postrojenja za odrzavanije i servisiranje bazena moraju biti udaljena najmanje 2,5 m od
granice gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojece poslovno-stambene gradevine i pomoénih gradevina uz
poslovno-stambenu gradevinu

Rekonstrukcija postoje¢ih poslovno-stambenih gradevina u smislu dogradniji,
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nadogradniji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, dopusta se rekonstrukcija poslovno-stambenih gradevina u smislu
nadogradnje jedne etaze u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su otvori udaljeni
od granice gradevne Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati otvori na
nadogradenom dijelu. U slu€aju nadogradnje etaze ukupan broj etaza poslovno-stambene
gradevine mora biti u skladu s najve¢im dopustenim brojem etaza odredenim za nove
gradevine Ovim Odredbama.

Iznimno, za gradevinska podrucja naselja za koja je propisana obaveza izrade plana
uzeg podrucja, drugadiji uvjeti za rekonstrukciju odrediti ¢e se tim planovima, a u skladu sa
smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih Odredbi

Rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u poslovno-stambenu
gradevinu

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine poslovno-stambene
namjene mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih
gradevina poslovno-stambene namjene, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je
moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima uz uvjet zadovoljavanja
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta u skladu sa ¢lankom 106. ovih Odredbi.

Poslovna gradevina

Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi poslovne gradevine na
pojedinacnim gradevnim Cesticama koje svojom veliCinom, smjeStajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneci$¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se isklju€iti one djelatnosti i
tehnologije koje onecidc¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolida i
kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi poslovne gradevine gradevinske bruto
povr$ine manje od 400 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja Lopar - NA
1, NA 15, NA 13, i NA 1. i izgradenom izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
Lopar - NA 17, NA 1s, NA 1, Utvrduju se slijedeci uvjeti gradnje poslovnih gradevina:

1. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?, a iznimno za poslovne
gradevine namijenjene za obavljanje ugostiteljsko turisticke djelatnosti (restoran, caffe
bar, bistro, turisticke agencije i sl.) iznosi 260 m?2,

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena.
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

2. Poslovne gradevine su gospodarske gradevine koje su u cjelini namijenjene obavljanju
djelatnosti gospodarske namjene. Unutar poslovne gradevine dopusten je smjestaj
ugostiteljsko-usluznih i trgovackih sadrzaja.

3. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,00 m.

Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe dvije nadzemne etaze s moguénoscéu

gradnje jedne podzemne etaze.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) iznosi 0,8.

Najmanija tlocrtna projekcija gradevine iznosi 80 m?, a najveéa 350 m2.

Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.

Udaljenost poslovne gradevine iznosi :

- od ruba gradevne Cestice najmanje 5,0 metara od granice gradevne Cestice,

- od regulacijskog pravca najmanje 6,0 metara.

6. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje poslovnih gradevina moraju se prilagoditi

ok
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7.

8.

postoje¢em ambijentu, a dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje poslovnih gradevina moraju biti u skladu s funkcijom
i tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba od 17-230 te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno
osvjetljenje. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije
(otvorena krovista).

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za izgradnju ograda
gradevina stambene namjene. Iznimno, ograde poslovnih gradevina mogu biti i vise ali
ne viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.

9. Gradevna Cestica se prema prometnoj povrSini ureduje sadnjom drvecéa i ukrasnog

10.

11.

12.

zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu. Najmanje 30% povrsine gradevne
Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili
zakupom sukladno poslovnoj namijeni i ¢lanku 106. ovih Odredbi. Iznimno, unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrucja odgovarajuci broj parkiraliS8nih mjesta moze se
osigurati i zakupom u radijusu od cca 200 m od gradevne Cestice.

Prikljucenje poslovne gradevine na prometne povrsine i komunalnu infrastrukturu:

- Gradevine moraju imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet ili je
uredenje iste zapolelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.
Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne
dozvoljavaju, Sirina prometne povrsine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m.

- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja moguc je priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve gradevine veli€ine do max. 15 ES. Za
gradevine kapaciteta ve¢eg od 15 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.) U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
priklju€enje na sustav odvodnje.

- Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

- Prikljuéak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podruéja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.
Na jednoj gradevnoj Cestici mogu uz poslovnu gradevinu - gradevinu osnovne namjene
graditi pomoéne gradevine (garaze, spremista i sl.), a u sklopu ovim Odredbama
zadanih graninih vrijednosti za izgradnju gradevine osnovne namjene. Pomocne
gradevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etaZu ako gradevina ima ravan krov,
odnosno dvije nadzemne etaZze ako gradevina ima kosi krov s time da etaZza potkrovlja
nema nadozid, najvecu dopustenu visinu 4,0 m, a grade se do tlocrtne povrsine najvise
do 50 % tlocrtne povrsine osnovne gradevine, ali ne vec¢e od 80 m2. Pomoc¢ne gradevine
moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice i najmanje 6,0 m od
regulacijskog pravca. Pomocne gradevine moraju biti udaljene od susjednih gradevnih
Cestica:

ako se grade kao slobodnostoje¢e gradevine moraju od granice susjedne gradevne
Cestice biti udaljene min. 3,0 m.

ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
krovista mora rijediti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika €estice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne pomocne
gradevine,

60



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZe rijesiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od viasnike Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga
jedinica dvojne pomocéne gradevine.

Rekonstrukcija postojece poslovne gradevine i pomocénih gradevina uz poslovnu
gradevinu

Rekonstrukcija postoje¢ih poslovne gradevine u smislu dogradnji, nadogradnji,
prenamjene i sl. vrsi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, dopusta se rekonstrukcija poslovne gradevine u smislu nadogradnje jedne
etaze u postojeéim tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji se mogu predvidjeti prema
postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su otvori udaljeni od granice gradevne
Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati otvori na nadogradenom dijelu.
U slu€aju nadogradnje etaze ukupan broj etaza poslovne gradevine mora biti u skladu s
najvecim dopustenim brojem etaza odredenim za nove gradevine Ovim Odredbama.

Iznimno, za gradevinska podrucja naselja za koja je propisana obaveza izrade plana
uzeg podrudja, drugadiji uvjeti za rekonstrukciju odrediti ¢e se tim planovima, a u skladu sa
smijernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih Odredbi

Rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u poslovnu gradevinu

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine poslovne namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih gradevina
poslove namjene, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguca u postojecim
legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima uz uvjet zadovoljavanja potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta u skladu sa ¢lankom 106. ovih Odredbi.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine gradevinske

bruto povrsine manje od 600 m? u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar

- NA 1, NA 13, NA 14, NA 1y0iizgradenom izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

Lopar - NA 17, NA 1g NA 19 uz slijedece uvjete gradnje:

1. U izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja mogu se graditi pojedinacne
gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene odredene posebnim propisima. Nije
dopustena gradnja i uredivanje gradevina i smjestajnih jedinica iz skupine kampova.

2. Najmanja dopustena povrsina gradevne cestice iznosi 500 m?2.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

3. Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi:

- za gradevne Cestice povrsine do 1.200 m? 13,5 m,

- za gradevne cCestice 1.200 m? i veée 15,0 m.
Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe Cetiri nadzemne etazZe i dvije podzemne
etaze.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 2,0.
4. Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.
5. Udaljenost gradevine iznosi:
- najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i ne manje od 3,0 m od granice
gradevne Cestice,
- od regulacijskog pravca najmanje 4,0 m.
6. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje moraju se prilagoditi postojeCem ambijentu, a
dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 230, te pokrova kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja, a na kroviste je moguce ugraditi kupole za

61



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

prirodno osvjetlienje. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji
stanovanja, za ugostiteljske terase, bazene, vrt ili za solarije (otvorena krovista).

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

8. Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Odredbama za izgradnju
ograda gradevina stambene namjene. Iznimno, ograde mogu biti i viSe ali ne vise od
2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.

9. Gradevna Cestica treba biti ozelenjena, a najmanje 25% mora biti uredeno kao parkovno
- pejzazno zelenilo. U sklopu gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati sportsko-
rekreacijski sadrzaji, sportski tereni, vanjski bazeni i terase.

10. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici ili
zakupom u radijusu od cca 200 m od gradevne Cestice.

11. Smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem mora se planirati izvan postojecih

javnih povrSina uz obalu.

12. Uz gradevinu ugostiteljsko-turistiCke - osnovne namjene mogu se graditi pomoc¢ne
gradevine (garaze, spremista, bazen i sl.), a u sklopu ovim Odredbama zadanih
grani¢nih vrijednosti za izgradnju gradevine osnovne namjene. Pomoéne gradevine
mogu imati najviSe jednu nadzemnu etazu ako gradevina ima ravan krov, odnosno dvije
nadzemne etaze ako gradevina ima kosi krov s time da etaza potkrovlja nema nadozid,
najvecu dopustenu visinu 4,0 m, a grade se do tlocrtne povrSine najvise do 30% tlocrtne
povrSine gradevine osnovne namjene. Pomoéne gradevine moraju biti udaljene
najmanje 6,0 m od regulacijskog pravca, a od granice susjednih gradevnih Cestica:

- ako se grade kao slobodnostoje¢e min. 3,0 m.

- ako se grade kao dvojne gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne
gradevine biti odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja oborinske vode sa
krovista mora rijediti unutar pripadajuce gradevne Cestice, te je potrebno dobiti
suglasnost od vlasnika gradevne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti druga jedinica dvojne
pomocne gradevine

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj
Cestici te je potrebno dobiti suglasnost od vlasnik gadevne Cestice na kojoj ¢e se nalaziti
druga jedinica dvojne pomoc¢ne gradevine

- lznimno postrojenja za odrzavanje i servisiranje bazena moraju biti udaljeni najmanje
2,5 m od granice gradevne Cestice.

13. Prikljuivanje ugostiteljsko-turistiCkin gradevina na prometnu povrsinu i komunalnu

infrastrukturu
- Gradevine moraju imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet ili je
uredenje iste zapocCelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.
Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, ukoliko lokalni uvjeti to ne
dozvoljavaju, Sirina prometne povrSine moze biti i manja ali ne manja od 3,0 m.

- Do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja moguc je prikljuCak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve gradevine veli€ine do max. 15 ES. Za
gradevine kapaciteta veceg od 15 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.). U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
prikljuCenje na sustav odvodnje.

- Gradevine moraju biti priklju€ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
- Priklju€ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
oshovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzec¢a, u skladu s uvjetima ovog Plana.
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Rekonstrukcija ugostiteljsko-turistiCkih gradevina i pomocénih gradevina uz
ugostiteljsko-turisticke gradevine

Rekonstrukcija postojeéih ugostiteljsko-turistiCkin gradevina u smislu dogradnii,
nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, dopusta se rekonstrukcija postojecih ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina u
smislu nadogradnje jedne etaZe u postojec¢im tlocrtnim gabaritima i s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini. Kada su otvori udaljeni
od granice gradevne Cestice manje od 1,0 m, na toj strani se ne mogu planirati otvori na
nadogradenom dijelu. U slu€aju nadogradnje etaZe ukupan broj etaza ugostiteljsko-
turistiCke gradevine mora biti u skladu s najve¢im dopustenim brojem etaza odredenim ovim
Odredbama za nove gradevine.

Iznimno od odredbi stavka 1. i 2. ovog ¢lanka za gradevinska podrudja naselja za
koja je propisana obaveza izrade plana uzeg podrudja, drugaciji uvjeti za rekonstrukciju
odrediti ¢e se tim planovima, a u skladu sa smjernicama odredenim u poglavlju 2.2.2. ovih
Odredbi.

Postojece gradevine iskljucivo ugostiteljsko - turistiCke namjene razvrstane prema
vazecim zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene.
Prenamjena gradevina druge namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine

Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-
turistiCke gradevine namjene mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za
izgradnju novih ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina.

Gradevine prometne i infrastrukturne namjene

Gradevine prometne i infrastrukturne namjene su prometnice, infrastrukturni uredaji
i gradevine i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznih tijela, odnosno temeljem zakona,
posebnih uvjeta tijela drzavne uprave ili pravnih osoba.

Gradevine prometne i infrastrukturne namjene detaljno su obrazloZene u tocki 5.
Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Gradevine prometne i infrastrukturne namjene grade se sukladno Odredbama ovog
Plana .

Privezista, pasarele, istezalidta, plutajuci gatovi i lukobrani sa potrebnom opremom
i uredajima za potrebe pomorskog prometa, kao pojedinacne intervencije u postojeéim
lukama, te na privezistima izvan njih se realiziraju Odredbama ovog Plana. lzgradnja
priveza nije dopustena izvan gradevinskog podrucja.

Komunalne gradevine

o Montazne i privremene gradevine

Odredbama ovog Plana grade se:
- montazne gradevine,
- privremene gradevine.

Montazne gradevine su temeljem ovih Odredbi prizemne gradevine najvece tlocrtne
povrSine 15m?, a trgovacke i usluzne namjene.

Privremene gradevine su temeljem ovih Odredbi montazne gradevine €ija je postava
vremenski ograni¢ena na najvise 90 dana, umjetniCke i reklamne instalacije i sl.
Montazne i privremene gradevine se-mogu postavljati samo na javnim povrSinama u

63



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

vlasnistvu Opcine Lopar temeljem posebne Odluke koju donosi lokalna samouprava.
o Djecje igraliste

Odredbama ovog Plana grade se dje¢ja igralidta u naselju.

Djecje igraliste je javna povrsina opremljena spravama za igru djece na mekoj podlozi,
te drugim elementima urbane opreme. Ureduje se prema uzrastu djece (za dob 0-3
godine, dob 3-6 godina, te za Skolsku djecu). Na povrsini djecjeg igralista moguce je
urediti igralidta za sve uzraste.

PrikljuCak gradevne cCestice djeCjeg igralista na komunalnu infrastrukturnu mrezu
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa.

o Spremnici za odvojeno sakupljanje otpada koji se postavljaju organizirano na
javnoj povrsini

Odredbama ovog Plana dopusteno je na javnim povrSinama organizirano postavljanje
spremnika za odvojeno sakupljanje otpada po svojstvima (papir, staklo, plastika, limena
ambalaza) u naselju.

Pri razvrstavanju pojedinih vrsta otpada ne smije se ometati kretanje vozila i
pjeSaka, ne smije se smanjivat preglednost prometnice ili ometati druge korisnike tog
prostora.

Javne povrsine za postavljanje spremnika potrebno je od ostalih susjednih Cestica
odvoijiti zelenilom, osim od prometne povrsine radi moguceg pristupa komunalnog vozila sa
dizalicom za praznjenje spremnika.

Uvijeti gradnje po vrstama gradevina za neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja
naselja Lopar — centar NA1;

Gradevine stambene namjene (stambene gradevine, viSestambene gradevine)
e Stambene gradevine

Odredbama ovog Plana dopusteno je u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Lopar - centar NAl; graditi stambene gradevine bez obzira na veli€inu gradevinske
bruto povrSine zgrade.

Stambena gradevina je vrsta stambene gradevine koja ima najviSe tri (3) stana
odnosno samostalne uporabne cjeline i moze se graditi samo kao slobodnostojeca.
Odreduju se slijedeci uvjeti gradnje:

1. Unutar stambene gradevine —slobodnostojece je osim stambene namjene dopusten
smijedtaj pratecih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocCu i 55 danju: krojaCke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i,
restorani, uredi, drustveni sadrzaji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za pratece
sadrzaje smije biti najvise do 30 % gradevinske bruto povrsine stambene gradevine.
U stambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br.
138/06, 43/09 i 88/10).

2. Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine
iznosi:

- sa (1) stanom 800 m?,
- sa dva (2) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 1.000 m?,
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- sa tri (3) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 1.200 m?,
uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca gradevine
iznosi min. 18 m.
Najvecéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju stambene gradevine nije
ogranicena.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece. Nije dopustena gradnja dvojnih
gradevina i gradevina u nizu.
Na gradevnoj Cestici mozZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
3.  Najveca dopustena visina stambene gradevine iznosi:

- 9,0 m ako stambena gradevina ima 3 nadzemne etaze,

- 12,0 m ako stambena gradevina ima 4 nadzemne etaze.
Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine gradevine iznosi:

- 3 nadzemne etaze ako gradevina nema suteren ili podrum koji nije potpuno

ukopan

- 4 nadzemne etaZe ako gradevina ima suteren ili podrum koji nije potpuno
ukopan
Dopustena je gradnja jedne podzemne etaze.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) stambene gradevine iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) stambene gradevine
iznosi:

- 1,2 (ako gradevina nema suteren ili podrum koji nije potpuno ukopan)

- 1,6 (ako gradevina ima suteren ili podrum koji nije potpuno ukopan)

4.  Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove stambene gradevine iznosi 60
m?2, a najveca 325 m2,

5.  Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

6, Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih
Odredbi. ParkiraliSta moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Ostali uvjeti gradnje stambenih gradevina odgovaraju uvjetima gradnje za izgradnju

stambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, a odredeni

su ovim Odredbama.

Prikljucivanje stambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
samo ukoliko imaju mogu¢énost priklju¢ka na prometnu povrsinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama .

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrsinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

PrikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
oshovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Pomocne gradevine i manje gospodarske gradevine uz stambene gradevine

Uvjeti gradnje za izgradnju pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gospodarskih gradevina
bez obzira na gradevinsku bruto povrSinu istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih
gradevina odredenih ovim Odredbama za gradnju pomoc¢nih gradevina i/ili manjih
gospodarskih gradevina gradevinske bruto povrsine manje od 60 m? unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja.
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Rekonstrukcija u smislu prenamjene stambene gradevine

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine stambene namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih gradevina
stambene namjene.

e Visestambene gradevine

Dopusteno je graditi viSestambene gradevine sa Cetiri (4) do najviSe jedanaest (11)
stanova odnosno samostalnih uporabnih cjelina u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja Lopar - centar NA 1,.

Odreduju se slijedeci-uvjeti gradnje:

1. Unutar viSestambene gradevine je osim stambene namjene dopusten smjestaj
prate¢ih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrzaiji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za prate¢e sadrzaje smije biti najvise do
30 % gradevinske bruto povrsine visestambene gradevine.

U videstambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge

smjestaja u domacdinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br.

138/06, 43/09 i 88/10).

2. Najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice za izgradnju visestambene gradevine
iznosi 1.500 m? uz uvjet da $irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog
pravca gradevine iznosi min. 18,0 m. Iznimno, povrSina gradevne Cestice za izgradnju
viSestambene gradevine moze biti i manja, o ¢emu se donosi odluka Opcinskog
vije€a, a u slu€aju izgradnje stanova u sustavu poticajne stanogradnje, stanova za
branitelje domovinskog rata i invalide domovinskog rata.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine

nije ograni¢ena.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

ViSestambena gradevina gradi se samo kao slobodnostojeca.

3. Najveca dopustena visina visestambene gradevine iznosi 12,0 m.

Najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi Cetiri nadzemne etaze i

jednu podzemnu etazu.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti ( kig) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) iznosi 1,2.

4.  Najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcije viSestambene gradevine iznosi 100
m?, a najveca 400 m>.

5.  Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

6. Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu, odnosno
za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih Odredbi.
ParkiraliSta moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Prikljucivanje gradevina viSestambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja
samo ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrsSinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoleto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama. Ostali uvjeti gradnje viSestambenih gradevina
odgovaraju uvjetima za izgradnju stambenih gradevina unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja odredenim ovim Odredbama.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu sukladno poglaviju 5.1.1.
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Cestovni promet ovih Odredbi.
Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
Prikljuak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
oshovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Pomoc¢éne gradevine uz viSestambene gradevine

Uvjeti gradnje za izgradnju pomoc¢nih gradevina bez obzira na gradevinsku bruto
povrsinu istovjetni su uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina odredenih ovim
Odredbama za gradnju pomoc¢nih gradevina gradevinske bruto povr§ine manje od 60 m?
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u viSestambene
gradevine

Prenamjena gradevina drugih namjena u viSestambene gradevine moguca je pod
istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih viSestambenih gradevina.

Gradevine gospodarske namjene
e Poslovno-stambena gradevina

Odredbama ovog Plana dopusteno je u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja
Lopar - centar NAl: graditi poslovno-stambene gradevine sa tri (3) do deset (10)
samostalnih uporabnih jedinica. Odreduju se slijedeéi uvjeti za gradnju:

1. Poslovno-stambene gradevine su gospodarske gradevine koje su veéim dijelom
namijenjene obavljanju djelatnosti gospodarske namjene, a kod kojih samo jedna
samostalno uporabna cjelina moze biti stambena, a ostale isklju€ivo poslovne (poslovne
namjene mora biti viSe od 50% gradevinske bruto povrSine). Ukoliko su samostalne
uporabne cjeline namijenjene za usluge smjestaja dopusteno je ostvariti do najvise (10)
samostalnih uporabnih jedinica od kojih je jedna stambena, a ukoliko su namijenjene
ostalim poslovnim djelatnostima, dopusteno je ostvariti najviSe (6) samostalnih
uporabnih jedinica od kojih je jedna stambena.

Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi poslovno-stambene gradevine na
pojedinaénim gradevnim Cesticama koje svojom velicinom, smjeStajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priklju€aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucéuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciSéavanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuCiti one djelatnosti i
tehnologije koje oneciScuju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
kvalitetu zZivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.

U poslovno-stambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br.
138/06, 43/09 i 88/10).

2. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju poslovno-stambene

gradevine iznosi:
- 500 m? za gradevine sa tri (3) samostalne uporabne cjeline,
- 550 m? za gradevine sa Cetiri (4) samostalne uporabne cjeline,
- 600 m? za gradevine sa pet (5) samostalnih uporabnih cjelina,
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- 650 m? za gradevine sa Sest (6) samostalnih uporabnih cjelina,
- 850 m? za gradevine sa sedam (7) do deset (10) samostalnih uporabnih

cjelina,
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.

3. Najveca dopustena visina nove gradevine iznosi 12,00 m.
Najveci dopusteni broj etaza iznosi Cetiri nadzemne etaze i dvije podzemne etaze.
NajvecCi dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35. Iznimno, u izgradenim
dijelovima naselja sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti - nadzemno (ki) iznosi 1,4, Iznimno, u
izgradenim dijelovima naselja sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, najveci dopusteni
koeficijent iskoristivosti (kin) iznosi 2,0.

4. Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine osnovne namjene iznosi 80
m? a najjve¢a 350 m?.

5. Udaljenost poslovno-stambene gradevine iznosi :
- od granice gradevne Cestice najmanje 3,5 metara.
- od regulacijskog pravca najmanje 5,0 metara.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

7. Potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici
sukladno namjeni iz ¢lanka 106. ovih Odredbi.

8. Uvjeti za gradnju pomocéne gradevine (garaZe, spremista, bazen i sl.) istovjetni su
uvjetima iz ¢lanka 38. ovih Odredbi.

Prikljucivanje poslovno-stambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
samo ukoliko imaju mogu¢nost priklju¢ka na prometnu povrsinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrsinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

PrikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje poslovno-stambene gradevine odgovaraju uvjetima za izgradnju
poslovno-stambenih gradevina unutar izgradenog dijela naselja odredenim ovim
Odredbama.

» Poslovna gradevina

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi poslovne gradevine bez obzira na gradevinsku
bruto povrsinu u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Lopar - centar NAL;..
Odreduju se slijededéi uvjeti za gradnju:

1. Poslovne gradevine su gospodarske gradevine koje su u cjelini namijenjene obavljanju
djelatnosti gospodarske namjene. Unutar poslovne gradevine dopusten je smjestaj
ugostiteljsko usluznih i trgovackih sadrzaja,

2. Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?, a iznimno za poslovne
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gradevine namijenjene za obavljanje ugostiteljsko turisticke djelatnosti (restoran, caffe
bar, bistro, turisticke agencije i sl.) iznosi 300 m?,
Najvecéa dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena.
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.
3. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom ali ne ve¢a od 10,00 m.
Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe dvije nadzemne etaze s moguénoséu
gradnje dvije podzemne etaze,
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) iznosi 0,8.
Najmanija tlocrtna projekcija gradevine iznosi 80 m?, a najve¢a 350 m?.
Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.
9. Potreban broj parkiraliSnin mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici
sukladno namjeni iz ¢lanka 106. ovih Odredbi.
10. Uvjeti za gradnju pomoénih gradevina uz gradevinu poslovne namjene istovjetni su
uvjetima iz ¢lanka 39. ovih Odredbi.

»

©NOo O

Prikljuéivanje poslovne gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

samo ukoliko imaju mogu¢nost priklju¢ka na prometnu povrsSinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoleto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrsinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

PrikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje poslovne gradevine odgovaraju uvjetima za izgradnju poslovnih
gradevina unutar izgradenog dijela naselja odredenim ovim Odredbama.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u poslovno-stambene
i poslovne gradevine

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u poslovno-stambene i poslovne
gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za izgradnju novih
poslovno-stambenih i poslovnih gradevina .

e Gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene

Odredbama ovog Plana dopusteno je graditi ugostiteljsko-turistiCke gradevine bez
obzira na gradevinsku bruto povrSinu u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
Lopar - centar NAl;. Odreduju se slijedeci-uvjeti gradnje:

1. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700 m2,
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.
2. Najveca dopustena visina iznosi:
- za gradevne Cestice povrsine do 1.200 m? 13,5 m,
- za gradevne Cestice povrsine 1.200 m? i vece 15,0 m.
Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe Cetiri nadzemne etaze i dvije podzemne
etaze,
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Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (ki) iznosi 2,0.
3. Udaljenost gradevine iznosi:

- najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i ne manje od 3,0 m od granice gradevne

Cestice,

- od regulacijskog pravca najmanje 4,0 m.
4. Uvijeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju

biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.
5. Potreban broj parkiralidnih mjesta potrebno na vlastitoj gradevnoj Cestici ili zakupom u

radijusu od cca 200 m od gradevne Cestice.
6. Uvjeti za gradnju pomoénih gradevina uz gradevinu ugostiteljsko-turisticke gradevine
istovjetni su uvjetima iz Clanka 41. ovih Odredbi.
Prikljuéivanje ugostiteljsko-turisticke gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja samo
ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrsinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno ¢ije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
PrikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,

telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podru¢ja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje ugostiteljsko-turistiCke gradevine odgovaraju uvjetima za gradnju
ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
odredenim ovim Odredbama.

Prenamjena gradevina druge namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine

Prenamjena postoje¢ih  gradevina drugih namjena u ugostiteljsko-turistiCke
gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za gradnju novih
ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina .

Uvjeti gradnje po vrstama gradevina za neizgradeni_dio gradevinskog podruéja
naselja (neizgradeno gradevinsko podrucje naselja Lopar - NA 1, NA 135 NA 14, NA 1s
i neizgradeni izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja Lopar - NA 1¢ NA 17 NA 1s,
NA 1o)

Gradevine stambene namjene (stambene gradevine, viSestambene gradevine)
e Stambene gradevine

Odredbama ovog Plana dopuSteno je u neizgradenim dijelovima gradevinskih
podru¢ja naselja graditi stambene-gradevine bez obzira na veli€inu gradevinske bruto
povrsine gradevine, a mogu se graditi kao slobodnostojeée, dvojne i u nizu.

Stambena gradevina je vrsta gradevine stambene namjene koja ima najviSe tri (3)
stana odnosno samostalne uporabne cjeline.

Odreduju se slijedeé uvjeti za gradnju:
1.  Unutar stambene gradevine je osim stambene namjene dopuSten smjesStaj pratecih
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sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom
manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrzaiji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za prate¢e sadrzaje smije biti najvise do
30 % gradevinske bruto povrSine stambene gradevine.
U stambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge smjestaja
u domacinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br. 138/06, 43/09 i
88/10).
2. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine
iznosi:
- za slobodnostojecée gradevine:
- sa (1) stanom 300 m?,
- sa dva (2) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 400 m?,
- sa tri (3) stana odnosno samostalne uporabne cjeline 500 m?,
uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog pravca gradevine
iznosi min. 15 m,
- za dvojne gradevine: 350 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu
gradevnog pravca gradevine iznosi min. 14 m,
- za gradevine u nizu: 300 m?, uz uvjet da $irina gradevne Cestice mjerena na mjestu
gradevnog pravca gradevine iznosi min. 12 m,
NajveCa dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine nije
ogranicena.
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
3. Najvecéa dopustena visina stambene gradevine iznosi:
- 9,0 m ako stambena gradevina ima 3 nadzemne etaZze,
- 12,0 m ako stambena gradevina ima 4 nadzemne etaze.
Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine:
-ako je gradevna Cestica
povrsine 300 -600 m?: 2 nadzemne etaze ako gradevina nema suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan
3 nadzemne etaze ako gradevina ima suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan
-ako je gradevna Cestica
povrsine 601 m?i viSe: 3 nadzemne etaZe ako gradevina nema suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan
4 nadzemne etaze ako gradevina ima suteren ili podrum
koji nije potpuno ukopan
- za dvojne gradevine: 3 nadzemne etaze ako gradevina nema suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan
4 nadzemne etaze ako gradevina ima suteren ili podrum
koji nije potpuno ukopan
- za gradevine u nizu: 3 nadzemne etaZe ako gradevina nema suteren ili
podrum Koji
nije potpuno ukopan
4 nadzemne etaze ako gradevina ima suteren ili podrum koji
nije potpuno ukopan
Dopustena je gradnja jedne podzemne etaze za sve tipove gradnje.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) stambene gradevne iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine: 0,4
- za dvojne gradevine: 0,45
- za gradevine u nizu: 0,5

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) stambene gradevine iznosi:
- za slobodnostojec¢e gradevine:
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- ako je gradevna Cestica povrsine 300 - 600 m%: 0,8 (ako gradevina nema
suteren ili podrum Kkoji nije potpuno
ukopan)

1,2 (ako gradevina ima suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan)

- ako je gradevna Cestica povrsine 601 m?ivise: 1,2 (ako gradevina nema
suteren ili podrum koji nije potpuno
ukopan)

1,6 (ako gradevina ima suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan)

- za dvojne gradevine: 1,35 (ako gradevina nema suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan)

1,8 (ako gradevina ima suteren ili podrum

koiji nije potpuno ukopan)

- za gradevine u nizu: 1,5 (ako gradevina nema suteren ili
podrum koji nije potpuno ukopan )

2,0 (ako gradevina ima suteren ili
podrum Kkoji nije potpuno ukopan)

4.  Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove stambene gradevine iznosi 60
m?2, a najveca 325 m2,

5.  Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

6. Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu,
odnosno za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih
Odredbi. ParkiraliSta moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Prikljuéivanje stambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja samo

ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrSinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrsinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje stambene gradevine odgovaraju uvjetima za gradnju stambenih
gradevina unutar izgradenog dijela naselja odredenim ovim Odredbama.

Pomocne gradevine i manje gospodarske gradevine uz stambene gradevine

Uvjeti gradnje pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gospodarskih gradevina bez obzira
na gradevinsku bruto povrSinu istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina
odredenih ovim Odredbama za gradnju pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gospodarskih
gradevina gradevinske bruto povr§ine manje od 60 m? unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene stambene gradevine

Prenamjena gradevina drugih namjena u gradevine stambene namjene moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za gradnju novih gradevina stambene
namjene.
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e ViSestambene gradevine

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja dopusteno je graditi
viSestambene gradevine sa Cetiri (4) do najvise jedanaest (11) stanova odnosno
samostalnih uporabnih cjelina.

Odreduju se slijededi uvjeti gradnje:

1. Unutar viSestambene gradevine je osim stambene namjene dopusten smjestaj
prate¢ih sadrzaja za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije sa
bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske
radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-i, buffet-i, restorani, uredi, drustveni
sadrZaji (galerije i dr.) i sl. PovrSina prostora za pratece sadrzaje smije biti najvide do
30 % gradevinske bruto povrsine viSestambene gradevine.

U videstambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge

smjedtaja u domacdinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br.

138/06, 43/09 i 88/10).

2.  Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine
iznosi 1.300 m? uz uvjet da $irina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevnog
pravca gradevine iznosi min. 18,0 m. Iznimno, povrSina gradevne Cestice za gradnju
viSestambene gradevine moze biti i manja, o ¢emu se donosi odluka Opcinskog
vije€a, a u slu€aju gradnje stanova u sustavu poticajne stanogradnje, stanova za
branitelje domovinskog rata i invalide domovinskog rata.

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine nije
ogranic¢ena.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

ViSestambena gradevina gradi se samo kao slobodnostojeca.

3. Najvecéa dopustena visina visestambene gradevine iznosi 12,0 m.

Najveci dopusteni broj etaZa viSestambene gradevine iznosi €etiri nadzemne etaze i jednu
podzemnu etazu.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti ( ki) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (ki) iznosi 1,2.

4.  Najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcije visestambene gradevine iznosi 100
m?, a najveca 400 m>.

5. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
moraju biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

6. Na gradevnim Cesticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSsno mjesto po stanu, odnosno
za samostalne uporabne jedinice ostalih namjena sukladno ¢lanku 106. ovih Odredbi.
ParkiraliSta moraju biti osigurana na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Prikljuc¢ivanje gradevina visestambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se mogu graditiu neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
samo ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrsinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju biti prikljuene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrsinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnhovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.
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Ostali uvjeti gradnje visestambene zgrade odgovaraju uvjetima za gradnju stambenih
gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja odredenim ovim
Odredbama.

Pomocéne gradevine uz viSestambene gradevine

Uvjeti gradnje za gradnju pomoc¢nih gradevina bez obzira na gradevinsku bruto
povrdinu istovjetni su uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina odredenih ovim
Odredbama za gradnju pomoénih gradevina gradevinske bruto povrsine manjih od 60 m?
unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u viSestambene
gradevine

Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u viSestambene gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za gradnju novih visestambenih
gradevina.

Gradevine gospodarske namjene
e Poslovno-stambena gradevina

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja dozvoljeno je graditi poslovno-
stambene gradevine sa (3) do deset (10) samostalnih uporabnih jedinica. Odreduju se
slijededi uvjeti gradnje:

1. Poslovno-stambene gradevine su gospodarske gradevine koje su veéim dijelom
namijenjene obavljanju djelatnosti gospodarske namjene, a kod kojih samo jedna
samostalno uporabna cjelina moze biti stambena, a ostale isklju€ivo poslovne (poslovne
namjene mora biti viSe od 50% gradevinske bruto povrSine). Ukoliko su samostalne
uporabne cjeline namijenjene za usluge smjestaja dopusteno je ostvariti do najvise (10)
samostalnih uporabnih jedinica od kojih je jedna stambena, a ukoliko su namijenjene
ostalim poslovnim djelatnostima, dopusSteno je ostvariti najvise (6) samostalnih
uporabnih jedinica od kojih je jedna stambena.

Unutar gradevinskih podruéja naselja mogu se graditi poslovno-stambene gradevine na
pojedinaénim gradevnim Cesticama koje svojom veliCinom, smjeStajem u naselju i
osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, onediS¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuCiti one djelatnosti i
tehnologije koje onecidc¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega
negativnih utjecaja.

U poslovno-stambenim gradevinama mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu sukladno "Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti" (NN br.
138/06, 43/09 i 88/10).

2. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju poslovno-stambene
gradevine iznosi:

- 500 m?2 za gradevine sa tri (3) samostalne uporabne cjeline,

- 550 m? za gradevine sa Cetiri (4) samostalne uporabne cjeline,

- 600 m? za gradevine sa pet (5) samostalnih uporabnih cjelina,

- 650 m? za gradevine sa $est (6) samostalnih uporabnih cjelina,

- 850 m? za gradevine sa sedam (7) do deset (10) samostalnih uporabnih cjelina,

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.

Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.
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3. Najveca dopustena visina nove gradevine iznosi 12,00 m.

Najveci dopusteni broj etaza iznosi Cetiri nadzemne etaze i dvije podzemne etaze.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35. 1znimno, u izgradenim dijelovima
naselja sa gradnjom na regulacijskom pravcu, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti - nadzemno (ki) iznosi 1,4, 1znimno, u izgradenim
dijelovima naselja sa gradnjom na regulacijskom pravcu, najveéi dopusteni koeficijent
iskoristivosti ( kin) iznosi 2,0.

4. Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije gradevine osnovne namjene iznosi 80
m? a najjvec¢a 350 m?.

5. Udaljenost poslovno-stambene gradevine iznosi :

- od granice gradevne Cestice najmanje 3,5 metara.

- od regulacijskog pravca najmanje 5,0 metara.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.

7. Potreban broj parkiraliSsnih mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici
sukladno namijeni iz ¢lanka 106. ovih Odredbi.

8. Uvjeti za gradnju pomocéne gradevine (garaZe, spremista, bazen i sl.) istovjetni su
uvjetima iz ¢lanka 38. ovih Odredbi.

Prikljuéivanje poslovno-stambene gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu

Gradevine se mogu graditi neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja samo
ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrsSinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoleto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.

Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.

Gradevine moraju biti priklju€ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.

PrikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje poslovno-stambene gradevine odgovaraju uvjetima za gradnju
poslovno-stambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
odredenim ovim Odredbama.

e Poslovne gradevine

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruja naselja dozvolijeno je graditi
poslovne gradevine bez obzira na gradevinsku (bruto) povrsinu gradevine. Odreduju se
slijedeci uvjeti gradnje:

1. Poslovne gradevine su gospodarske gradevine koje su u cjelini namijenjene obavljanju
djelatnosti gospodarske namjene. Unutar poslovne gradevine dopusten je smjestaj
ugostiteljsko usluznih i trgovackih sadrzaja,

2. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?, a iznimno za poslovne
gradevine namijenjene za obavljanje ugostiteljsko turisticke djelatnosti (restoran, caffe
bar, bistro, turisticke agencije i sl.) iznosi 300 m?,

Najvecéa dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.

3. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom ali ne vec¢a od 10,00 m.
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B

Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe dvije nadzemne etaze s moguénoséu
gradnje dvije podzemne etaze,
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti — nadzemno (kin) iznosi 0,8.
Najmanja tlocrtna projekcija gradevine iznosi 80 m?, a najve¢a 350 mZ.
Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.
9. Potreban broj parkiraliSnin mjesta mora se osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici
sukladno namjeni iz ¢lanka 106. ovih Odredbi.
10. Uvijeti za gradnju pomo¢énih gradevina uz gradevinu poslovne namjene istovjetni su
uvjetima iz ¢lanka 39. ovih Odredbi.
Prikljucivanje poslovne gradevine na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Gradevine se mogu graditi neizgradenom dijelu gradevinskog podrudcja naselja samo
ukoliko imaju mogucnost prikljucka na prometnu povrsinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoleto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.
Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.
Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

©No O

Ostali uvjeti gradnje poslovne gradevine odgovaraju uvjetima za gradnju poslovnih
gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja odredenim ovim
Odredbama.

Rekonstrukcijau smislu prenamjene gradevina druge namjene u poslovno-stambene
i poslovne gradevine

Prenamjena gradevina drugih namjena u poslovne gradevine moguca je pod istim
uvjetima propisanim ovim Odredbama za gradnju novih poslovnih gradevina .

¢ Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja dozvoljeno je graditi
gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene bez obzira na veli€inu gradevinske bruto
povrSine gradevine. Odreduju se slijedeci uvjeti gradnje:

1. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700 m?.
Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene.
Gradevine se grade samo kao slobodnostojece.
2. Najveca dopustena visina iznosi:
- za gradevne Cestice povrsine do 1.200 m? 13,5 m,
- za gradevne Cestice povrsine 1.200 m? i vec¢e 15,0 m.
Gradevine se mogu graditi do visine od najviSe Cetiri nadzemne etaze i dvije podzemne
etaze,
Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (ki) iznosi 2,0.
3. Udaljenost gradevine iznosi:
- najmanje 6,0 m od susjedne viSe gradevine i ne manje od 3,0 m od granice gradevne
Cestice,
- od regulacijskog pravca najmanje 4,0 m.
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4. Uvijeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju
biti u skladu sa ¢lankom 170. ovih Odredbi.
5. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno na vlastitoj gradevnoj Cestici ili zakupom u
radijusu od cca 200 m od gradevne Cestice.
6. Uvjeti za gradnju pomocnih gradevina uz gradevinu ugostiteljsko-turisticke gradevine
istovjetni su uvjetima iz Clanka 41. ovih Odredbi.
Prikljuéivanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene na prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu
Gradevine se mogu graditi u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
samo ukoliko imaju mogucnost priklju¢ka na prometnu povrSinu, izgradeni sustav odvodnje
odnosno Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Odredbama.
Gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu sukladno poglaviju 5.1.1.
Cestovni promet ovih Odredbi.
Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe.
Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Ostali uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene odgovaraju uvjetima
za gradnju gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja odredenim ovim Planom .

Prenamjena gradevina druge namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine

Prenamjena ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina drugih namjena u ugostiteljsko-
turisticke gradevine mogucéa je pod istim uvjetima propisanim ovim Odredbama za gradnju
novih ugostiteljsko-turistickih gradevina .

Smijernice za izradu UPU centralnog dijela naselja Lopar (NA1;, NA1,, NAls;, NA14i NAls)

UPU-a centralnog dijela naselja naselja Lopar (NA1l, NA12, NA13, NA14 i NA15 )
obuhvaca dijelove izgradenog, neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja
naselja Lopar ozna€enog planskim oznakama NA11, NA12, NA13, NA14, NA15.

Obuhvat Plana oznacen je na kartografskom prikazu br. 3E “Uvjeti koriStenja i zastite
prostora — Podruéja primjene planskih mjera zastite” u mijerilu 1:25.000 i br. 4. 1.
“Gradevinska podrudja - Lopar” u mj. 1:5 000).

Smjernice za izradu Plana su:

- odrediti optimalnu namjenu i uvjete za novu gradnju (prometnu i komunalnu
infrastrukturu), uz osiguranje javnog prostora;

- planirati sve dopustene vrste gradevine vise kategorije;

- obavezno planirati zgrade javne i drustvene namjene ( otvorena sportska igraliSta
za nogomet, koSarku, rukomet i atletiku, osnovna Skola, knjiznica, ¢itaonica, a moze
dodatno i druge zgrade javne i druStvene namjene definirane ovim Odredbama).

- planirati parkiraliSne povrsine, djeCja igraliSta, parkovne zelene povrsine ili slicne
javne sadrzaje.

Na Cesticama predvidenim za gradnju otvorenih sportskih igraliSsta moguce je planirati

gradnju otvorenih sportskih terena s gledalistem ili bez gledaliSta (koSarka,odbojka, tenis,
mini golf i sl.), drugih prostora $to upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja

77



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

na tim povr§inama kao $to su: urbana galanterija (koSevi, klupe), ¢vrsti objekti: ugostiteljski
sadrZaji tipa caffe bar, sanitarna oprema (tusevi, wc-i, kabine za presvlacenje), spremista
rekvizita

prema slijede¢im smjernicama:

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi 10%,

- maksimalna katnost €vrstih objekata je prizemlje (P), uz moguénost gradnje
suterena (S),

- maksimalna visina gradevine iznosi 4 m,

- maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevine iznosi 60 m2,

- gradevina moze imati i natkrivenu terasu Cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu
povrsinu,

- gradevna Cestica treba biti ozelenjena, a najmanje 25% njene povrSine treba

hortikulturno urediti, _ _ _ _
- gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklopljene u prostor u kojem se grade
odnosno postavljaju te izgradene od autohtonog materijala, o
- gradevine moraju biti ~ prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe,

- planirati parkiraliSne povrsine prema Odredbama ovog Plana.

Do donosenja UPU-a moguca je gradnja i uredenje povrsina unutar izgradenog dijela GP
naselja i neizgradenog dijela GP naselja. Do donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja na
navedenim povr§inama moguca je gradnja prema uvjetima gradnje propisanim po vrstama
gradevina unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja. Nije
dozvoljena gradnja unutar neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Nakon donoSenja urbanistickog plana uredenja obvezna je provedba temeljem tog
prostornog plana uzeg podrudja.

3.4.1.2. POVRSINE IZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE

Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene utvrdene ovim Prostornim planom odredene
su na kartografskim prikazima br. 1A “KoriStenje i namjena povrsina” u mj. 1:25.000 i br.
4.1.-4.3. “Gradevinska podruc¢ja” u mj. 1:5.000.

U podruéjima izvan naselja za izdvojene namjene mogu se uredivati povrsine za parkove,
sport i rekreaciju, kao i druge gradevine i sadrzaji $to upotpunjuju osnovne sadrzaje i
pridonose kvaliteti prostora. U gradevinskim podrucjima izdvojene namjene ne moze se
planirati nova stambena gradnja.

Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene
namjene za:

- gospodarsku namjenu - poslovnu,

- ugostiteljsko-turisticku namjenu,

- groblja.

Za sve zone gospodarske namjene (poslovne, ugostiteljsko-turisticke) unutar obuhvata
Plana obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja.

Urbanisti¢ki planovi uredenja u Cijem se obuhvatu nalaze zone izvan naselja za izdvojene
namjene donijeti ¢e se za:
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UPU Livacina
(obuhvaca gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene Livagina
T1,),
UPU Livacina
(obuhvaca gradevinsko podrucje (izgradeni i neizgradeni dio) ugostiteljsko-
turisticke namjene Livacina (T1y)
UPU otok Goli
(obuhvaca gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene Goli otok
(T1s) i (T33)
UPU Otok Sv. Grgur
(obuhvaca gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene otok Sv.
Grgur (T34)
UPU Rajska plaza
(obuhvaca gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene Rajska
plaZza (T31) — kamp San Marino)
UPU uv. Crikvena Drazica
(obuhvaca gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke zone uv. Crikvena Drazica
(T1o),
UPU poslovne zone Sorinj Il
(obuhvaca dio izgradenog gradevinskog podrudjea poslovne namjene
Sorinj Il i neizgradeno gradevinsko podrucje poslovne namjene Sorinj Il ).

Poslovna namjena (K) uklju€uje preteZito usluznu - K1 i preteZito trgovacku namjenu
- K2.

Granice obuhvata urbanistickih planova uredenja iz stavka 1. ovog €lanka prikazane
su na kartografskim prikazima br. 3E “Uvjeti koriStenja i zastite prostora — Podrucja primjene
planskih mjera zastite” u mjerilu 1:25.000 te na kartografskom prikazu br. 4.1. "Gradevinska
podrucja - Lopar” u mjerilu 1:5.000.

Gospodarska namjena — poslovna (K)

PovrSine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima koje obuhvacdaju
manje proizvodne, skladiSne, usluzne, trgovacke ili komunalno servisne sadrzaje.

Uz osnovnu djelatnost, moguce je na povrSinama gospodarske namjene razviti i drugu
djelatnost — pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.

Ovim Planom je na podrucju Opcine Lopar odredena povrSina za proSirenje poslovne
namjene (K) Sorinj I, Sorinj I, povrsine cca 11,78 ha.

Na izgradenu povrSinu koja iznosi cca 8,43 ha dodana je povrSina od 20% izgradene
povrsine Sto iznosi 1,68 ha . Ukupna povrsina poslovne zone Sorinj iznosi cca 10,1 ha +
1,68 ha.

Ovim Planom se propisuje obvezna izrada UPU-a poslovne zone Sorinj Il

Do izrade UPU-a poslovne zone Sorinj Il na podrucju zone Sorinj | se gradi temeljem
Urbanistickog plana uredenja 44 ,Poslovna zona Sorinj“ (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije br. 23/09)

e Smjernice zaizradu urbanistiékog plana uredenja poslovne zone Sorinj Il
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Smijernice za izradu UPU-a za poslovnu zonu Sorinj dio koji se odnosi na povrsinu
zone Sorinj Il - proSirenje:

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne uvjetuje smjernicama ovih Odredbi i odreduje

se temeljem plana uzeg podrucja neovisno od odredbi provedbu.

- dopustena je gradnja samostojeéih poslovnih gradevina pod slijede¢im uvjetima:

- najvecéa dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m,

- najveci dopusteni broj etaza iznosi dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu,

- odstupanja u visini i broju etaZa pri provedbi plana su moguc¢a kada proizlaze iz
tehnoloskih zahtjeva namjene,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno (ki) iznosi 1,0,

- obvezni gradevni pravac udaljen je najmanje 10,0 m od regulacijskog pravca
odnosno granice povrsine gospodarske namjene (poslovne) prema javnoj cesti i
predstavlja granicu gradivog dijela Cestice,

- na dijelovima gradevne Cestice prema susjednim gradevnim Cesticama, granica
gradivog dijela Cestice udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 6,0 m,

- osim gradevina poslovne namjene u zoni je dopusten smjestaj betonare i asfaltne
baze;

- na povrSinama gospodarske namjene (poslovne) mogu se uz gradevine osnovne
namjene graditi i pomocne gradevine, te prostori za manipulaciju, parkiralista,
prometne gradevine i uredaji, te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog
procesa;
smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u
prostoru odreduje se uvjetima urbanistiCkog plana uredenja koji ¢e se izradivati
temeljem obaveza i smjernica ovih Odredbi;
oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice mora biti u sukladno uvjetima iz
¢lanka 39. ovih Odredbi s iznimkom da je na Cestici poslovne namjene u zoni za
izdvojene namjene potrebno urediti najmanje 20% povrSine kao parkovne ili
zastitne zelene povrSine, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog grmlja,
visokog zelenila i sl.
gradevine moraju biti prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.
gradevine moraju imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrSinu
minimalne Sirine 5,5 m;
gradevine moraju imaju mogucnost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje;
do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom moguc je priklju¢ak
na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve
gradevine veliCine do max. 15 ES (ekvivalentnih stanovnika). Za gradevine
kapaciteta veéeg od 15 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa
uredajem (biodisk i sl.) U slu€aju izgradnje sustava odvodnje obavezno je
priklju€enje na sustav odvodnje;

- prikljuCak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Za podrucje poslovne zone Sorinj Il uvjeti gradnje istovjetni su uvjetima iz vazeéeg
UrbanistiCkog plana uredenja 44 ,Poslovna zona Sorinj* (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije br. 23/09).

80



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

Hoteli s prate¢im sadrzajima

Prostornim planom predvidene su povrSine za gradnju sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene.

Povrdine ugostiteljsko-turisticke namjene odredene ovim Prostornim planom
obuhvacéaju:

- T1 - hotele s prate¢im sadrzajima (trgovacki, usluzni, ugostiteljski, sportski,

rekreativni, zabavni, i sl. namjene),

- T3 - kampove — autokampove.

Za ova podrucja odredena je obavezna izrada urbanistiCkog plana uredenja.

U zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene — hoteli (T1) mogu se graditi gradevine u
skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj
kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli, i to vrste "hotel".

U zonama gostitelisko — turisticke namjene — kampovi (T3) mogu se graditi
Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji smjestajnih objekata
kampova iz skupine ,Kampovi i druge vrste objekata za smjestaj“.

Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u
prostoru odreduje se uvjetima urbanistiCkog plana uredenja koji ¢e se izradivati temeljem
obaveza i smjernica ovog Plana.

Odstupanja u visini i broju etaza pri posrednoj provedbi plana su moguc¢a kada
proizlaze iz tehnoloSkih zahtjeva namjene gradevine (lift i sl.).

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turistic(ke namjene mora imati najmanje jedan
cestovno pjedacki pristup do obale Sirine najmanje 15 m, ako je cjelina duzobalne Sirine
veca od 500 m.

Hoteli s prate¢im sadrzajima

Prostornim planom odredene su povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja za
hotele s prate¢im sadrzajima, i to:

Povrsina max. vrsta max. kapacitet lezajeva
povrsi
na/ ha
Livacina (Lopar) 11,6 | T1, 1278
Otok Goli 1,5 T13 50

Planom je odredeno izdvojeno gradevno podrucje ugostiteljsko — turisticke namjene uz
naselja, predvideno za smjestaj hotela (T1) i kampa (T3), i to:

Povrsina max. vrsta max. kapacitet lezajeva
povrsina
/ ha
uv.Crikvena Drazica 5,00 T1, 550
i Rt Zidine 5,00 i T32 554

Kamp
Na podrucju Opcine Lopar planirani su kampovi:
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max. max.
naziv oznaka | vrste smjestaja i kategorija | broj povrsina
leZaja zone /ha
Rajska plaza (Lopar) T3: kamp - postoje¢e 1888 15,7
Otok Goli T33 kamp - planirano 75 0,5
Otok Sv. Grgur T34 kamp - planirano 150 1,50
Groblje

Na podruéju Opcine Lopar smjesteno je postojeée groblje, te je predvidena povrsina od
0.72 ha odredena za proSirenje groblja u skladu s potrebama i programom uredenja
groblja. Ukupna povrsina groblja iznosi cca 1,05 ha.

Za dio povrSine groblja Lopar je na snazi DPU groblja G6 Lopar (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije br. 16/08), te se na povrsini u obuhvatu vazeéeg plana gradi
temeljem predmetnog Detaljnog plana uredenja.

Na povrSini groblja koja nije unutar obuhvata vaze¢eg DPU-a mogu se neposrednom
provedbom graditi prate¢e gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja kao 3to su
kapele, mrtvaénice, niSe i sl., te komunalna infrastruktura. Uredenje groblja, gradnja
prate¢ih gradevina te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblie mora biti
primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

Za postojece groblje Lopar sa proSirenjem obavezna je izrada detaljnog plana uredenja.

e Smjernice zaizradu urbanisti€kih planova uredenja

UPU Livaéina (T11)
Smijernice za izradu UPU Livacina su:

e dopustena gradnja hotela uz slijedece uvjete:
- najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 1278 leZajeva,
- dozvoljena je gradnja hotela kapaciteta 30-300 lezajeva, uz uvjet da gustoca
koriStenja iznosi najvise 110 lezaja/ha,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0.3,
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 0,8,
- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 5 nadzemnih i 2 podzemne etaze,
- najveca dopustena visina iznosi 16,0 m,
- najmanje 40 % povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,
- broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici u skladu
s ¢lankom 106. ovih Odredbi;

= iznimno, u zoni Livagina (T11) dopustena je gradnja gradevine javne i drustvene
namjene — starackog doma uz sljedece uvijete:
-povrsina gradevne Cestice staratkog doma ne moze biti ve¢a od 20% ukupne
povrsine pripadajuceg

gradevinskog podrucja gospodarske -ugostiteljsko turisticke namjene

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi (kig) 0,3,
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti- (kis) 0,8,
- najveca dopustena katnost iznosi tri nadzemne etaze i jedna podzemna,
- najveca dopustena visina iznosi 10,0 m,
- povrsina zelenila na gradevnoj Cestici mora iznositi najmanje 40 %,
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- najmanja dopustana udaljenost gradevine od obalne crte iznosi 100 m,
- broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj €estici u skladu
s ¢lankom 106. ovih Odredbi-,
- nije dopustena prenamjena gradevine javne i drustvene namjene-,

¢ Urbanisti¢kim Planom uredenja moguce je planiranje privezista, kao prateéi sadrzaj
u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene. PriveziSte je sastavni dio
funkcionalne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene, a ne zasebna cjelina (luka).
Maksimalan broj vezova jednog ili viSe privezista iznosi najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica.

¢ do donodenja UPU-a, dopustena je neposrednom-provedbom rekonstrukcija hotela
Lopar u gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene Livacina T11, na
na¢in da se ne poveéava gustoCa koriStenja, izgradenost gradevne cCestice i
koeficijent iskoristivosti ako su te veli¢ine vece od slijedecih uvjeta:
- gustoc¢a koristenja iznosi najviSe 120 kreveta/ha,
- koeficijent izgradenosti kig iznosi najvise 0,3,
- koeficijent iskoriStenost- kis iznosi 0,8,
- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.
- uz obalu se mora planirati obalna Setnica (lungo mare) javnog karaktera i omoguciti

Setnja i rekreacija uz samu morsku obalu.
- rekonstruirati postoje¢a i graditi neophodna nova prometna i komunalna
infrastruktura.

UPU uv. Crikvena Drazica (T1:)
Smijernice za izradu UPU uv. Crikvena Drazica (T12) su:
- dopustena gradnja hotela uz slijedeée uvjete:

- najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 550 lezajeva,

- dozvoljena je gradnja pojedinaénog hotela kapaciteta 30-300 lezaja, uz uvjet da

gustoca koriStenja iznosi najviSe- 110 lezaja/ha,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0.3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 0,8,

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 5 nadzemnih i 2 podzemne etaze,

- najveca dopustena visina iznosi 16,0 m,

- najmanje 40 % povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni

nasadi i prirodno zelenilo,

- broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u

skladu s ¢lankom 106. ovih Odredbi.

- iznimno, u zoni uv.Crikvena Drazica (T1.) dopuStena je gradnja jedne gradevine

javne i drustvene namjene — starackog doma uz sljedece uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000m?, a najve¢a ne moze
biti ve¢a od 20% ukupne povrSine pripadaju¢eg gradevinskog podrucja
gospodarske -ugostiteljsko turisticke namjene (T1>)

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi (kig) 0,3,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti-nadzemno iznosi (kisn) 0,8,

- najveCa dopustena katnost iznosi tri nadzemne etaze i jedna podzemna,

- najveca dopustena visina iznosi 10,0 m,

- povrsina zelenila na gradevnoj €estici mora iznositi najmanje 40 %,

- najmanja dopustana udaljenost gradevine od obalne crte iznosi 100 m,

- broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici u skladu

s ¢lankom 106. ovih Odredbi.

- nije dopustena prenamjena gradevine javne i drustvene namjene
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- uz obalu se mora planirati obalna Setnica (lungo mare) javnog karaktera i omogugiti
Setnja i rekreacija uz samu morsku obalu.

- do realizacije UPU-a uv. Crikvena Drazica, za katastarske Cestice koje se nalaze
unutar obuhvata UPU-a na kojima su ve¢ izgradene gradevine temeljem
gradevinske dozvole, posebnog rieSenja ili prije 15.02.1968. godine, dozvoljavaju
se zahvati odrzavanja gradevina unutar postojecih vec¢ izgradenih gabarita.

UPU Otok Goli (T1s, T3s)

Smijernice za izradu UPU Otok Goli (T13i T33) su:

- najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 50 lezaja u hotelu i 75 u kampu;

- dozvoljena je gradnja hotela kapaciteta 50 leZaja, smjeStajnih gradevina s
centralnom gradevinom u sklopu hotela i kampa, uz uvjet da gusto¢a koristenja
iznosi najvise-110 kreveta/ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti kig za hotel iznosi 0,3, a za kamp 0,10;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

- za hotel 0,8
- za kamp (nove i postojeée gradevine) 0,1

- najveci dopusteni broj etaza iznosi:

- za hotel 3 nadzemne i 1
podzemna

- za kamp (nove gradevine) 1 nadzemna
etaza

- unutar povrSine T3s; dopusten je—smjestaj kampa koji se planira u skladu s
odredbama Zakona o prostornom uredenju i ostalim vazec¢im Zakonima i propisima.
Smijestajne jedinice u kampu nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin — iskljucivo u
Satorima; Nije dozvoljena gradnja novih gradevina osim sanitarnih ¢vorova i
recepcije visine prizemlja (P) i max tlocrtne povrine 60 m? i max. visine do vijenca
5,0 m uz uvjet da s postoje¢im gradevinama ne €ine vide od 10% izgradenosti;

- najmanje 40 % obuhvata kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- smjestajne jedinice i prateci sadrzaji u kampovima moraju biti udaljeni najmanje 25
m od obalne crte;

- postojece konstruktivno o€uvane gradevine koje posjeduju arhitektonsku vrijednost
(kamene gradevine izgradene na nacin da su KoriSteni elementi tradicionalne
gradnje) je potrebno sacuvati te rekonstruirati (u postojeéim gabaritima) i
prenamijeniti u ugostiteljsko-turisticke gradevine ili gradevine sa prate¢im
sadrZajima za potrebe ugostiteljsko-turistiCke povrsine;

- kod gradenja gradevina obavezna je upotreba tradicionalnog materijala (kamen,
drvo i crijep) karakteristi¢nih za otocko podneblje;

- potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri saCuvati postojeCe kamene gradevine koje
imaju arhitektonsku i tradicionalnu vrijednost te ih prenamijeniti za potrebe
ugostiteljsko-turisti¢ke povrsine;

- izgradenost unutar povrSine potrebno je koncipirati u najvecoj mogucoj mjeri uz vec
izgradene cjeline;

- nije dopusten smjestaj bu¢nih sadrzaja (disco klubovi i sl.);

- za ugostiteljsko-turistiCku povrSinu je potrebno provesti propisane postupke
sukladno Zakonu o zastiti okolia i Zakonu o zastiti prirode.

- uz obalu se mora planirati obalna Setnica (lungo mare) javnog karaktera i omoguciti
Setnja i rekreacija uz samu morsku obalu.
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UPU Otok Sv. Grgur (T34)

Smijernice za izradu UPU Otok Sv. Grgur (T34) su:

najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 150 lezaja,
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,10 (nove i postojeCe
gradevine);
najveci dopusteni koeficijent iskoridtenosti —(kis) iznosi: 0,10 (nove i postojeée
gradevine)

-najveéi dopusteni broj etaza za nove gradevine iznosi: prizemlje {P)
u zoni T34 dopusten je smjestaj kampa koji se planira u skladu s odredbama Zakona
o prostornom uredenju i ostalim vazec¢im Zakonima i propisima. Smjestajne jedinice
u kampu nisu povezane s tlom na &vrsti nacin — isklju€ivo u Satorima; Nije dozvoljena
gradnja novih gradevina osim sanitarnih ¢vorova i recepcije visine prizemlja (P) i
max povrsine 60 m?
Gradevina moze imati i natkrivenu terasu €ija povrSina ne smije prelaziti izgradenu
povrsinu.
rekonstruirati i prenamjeniti postojeée gradevine za ostale potrebe sadrZaja kampa,
najmanje 40 % obuhvata zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;
smjestajne jedinice i prateci sadrzaji u kampovima moraju biti udaljeni najmanje 25
m od obalne crte;
postojeée konstruktivno o€uvane gradevine koje posjeduju arhitektonsku vrijednost
(kamene gradevine izgradene na nacin da su koriSteni elementi tradicionalne
gradnje) je potrebno sacduvati te rekonstruirati i prenamijeniti u ugostiteljsko-
turisticke gradevine ili gradevine sa prate¢im sadrzajima za potrebe ugostiteljsko-
turisticke povrsine;
kod gradenja gradevina obavezna je upotreba tradicionalnog materijala (kamen,
drvo i crijep) karakteristi¢nih za otocko podneblje;
potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri saCuvati postojeCe kamene gradevine koje
imaju arhitektonsku i tradicionalnu vrijednost te ih prenamijeniti za potrebe
ugostiteljsko-turisti¢ke-povrsine;
izgradenost unutar zone potrebno je koncipirati u najve¢oj mogucoj mjeri uz vec
izgradene cjeline;
nije dopusten smjestaj buénih sadrzaja (disco klubovi i sl.);
za ugostiteljsko-turisticku zonu je potrebno provesti propisane postupke sukladno
Zakonu o zastiti okoliSa i Zakonu o zastiti prirode.
- uz obalu se mora planirati obalna Setnica (lungo mare) i omoguditi Setnja i
rekreacija uz samu morsku obalu.

UPU Rajska plaza (T3,)

Smijernice za izradu UPU Rajska plaza (T3:) su:

najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 1888 leZajeva;

smijestajne jedinice nisu povezivane s tlom na ¢vrsti nacin;

u kampu je dopusten smjestaj najvise 200 mobile home-ova dok je preostali smjestaj
dopusten isklju€ivo u Satorima;

izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru kampa ne smije biti veéa od
10%.

najmanje 40% obuhvata zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

smijestajne jedinice i prateéi sadrzaji u kampovima moraju biti udaljeni najmanje 25
m od obalne crte.
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- minimalna udaljenost mobil hom-a od granice gradevne Cestice iznosi 3m.

- UPU-om se uz povrSinu ugostiteljsko—turisticke namjene T3: mozZe planirati
priveziste kao prateéi sadrzaj u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene.
Priveziste je sastavni dio ugostiteljsko —turisticke namjene, a ne zasebna cjelina
(luka). Maksimalan broj vezova jednog ili viSe priveziSta iznosi najviSe 20% ukupnog
broja smjestajnih jedinica,

- postojeca nerazvrstana prometnica uz obalu se mora planirati kao obalna Setnica
(lungo mare) javnog karaktera i omoguciti Setnja i rekreacija uz samu morsku obalu.

- Do donoSenja UPU-a, na povrSinama unutar obuhvata UPU-a, mogu se odrzavati i

rekonstruirati postoje¢e gradevine (u postoje¢im gabaritima) te rekonstrukcija i
gradnja nove neophodne prometne i komunalne infrastrukture.

Prikljucivanje gradevina na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Povrdina T3: mora imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapoCelo na temelju
programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i

elektroopskrbe.

Ovim Planom obavezna je izgradnja vlastitog zatvorenog kanalizacijskog sustava
sa odgovarajuc¢im uredajem za proc€iS€avanje otpadnih voda ukoliko u neposrednoj blizini
nije izgraden javni sustav odvodnje.

Priklju€ak gradevina na sustav vodoopskrbe, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mreZu unutar zone za izdvojene namjene utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzec¢a, u skladu s uvjetima ovog Plana.

UPU Rt. Zidine (T3y)

Smjernice za izradu UPU Rt. Zidine (T3) su:

- najvedi dopusteni kapacitet iznosi u izgradenom dijelu 100 a u neizgradenom dijelu
454 lezajeva;

- smjeStajne jedinice nisu povezivane s tlom na &vrsti nacin;

- ukampu je dopusten smjestaj iskljucivo u Satorima, kamperima i kamp prikolicama;
PostojeCi smjestaj unutar izgradenog dijela se zadrzava bez mogucénosti gradnje
novih gradevina za smjestaj.

- gradevinska (bruto) povrSina svih zgrada pratec¢ih sadrzaja (recepcija, sanitarni
¢vorovi, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji i sl.) u obuhvatu zahvata u prostoru kampa
ne smije biti ve¢a od 2%, uz uvjet da gradevinska (bruto) povrSina pojedinacne
zgrade nije veca od 60 m2, najviSe 1 etaza (prizemlje) i visine max.5 m;

- arhitektonsko oblikovanje novih zgrada, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrebljavani gradevinski materijali moraju biti primjereni tradicionalnoj primorskoj
gradniji;

- najmanje 40 % obuhvata zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- smjestajne jedinice i prateci sadrzaji u kampovima moraju biti udaljeni najmanje 25
m od obalne crte;

- moguce je UPU-om unutar gradevinskog podrucja izgradenog dijela planirati jedno
priveziSte uz uvjet da broj vezova priveziSta iznosi najviSe 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica turisticke zone;
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- Do donosenja UPU-a, na povrSinama unutar obuhvata UPU-a, mogu se odrzavati i
rekonstruirati postoje¢e gradevine (u postoje¢im gabaritima i bez prenamjene) te
graditi samo neophodna prometna i komunalna infrastruktura.

Prikljucivanje gradevina na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Povrsine pojedinog kampa moraju imati neposredan pristup na izgradenu prometnu
povrdinu minimalne Sirine 5,5 m za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapoc&elo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu
na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i

elektroopskrbe.

Ovim Planom obavezna je izgradnja vlastitog zatvorenog kanalizacijskog sustava
sa odgovarajué¢im uredajem za procid¢avanje otpadnih voda ukoliko u neposrednoj blizini
nije izgraden javni sustav odvodnje.

Priklju¢ak gradevina na sustav vodoopskrbe, elektroopskrbe, telekomunikacijsku i
plinsku mreZu unutar zone za izdvojene namjene utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana.

3.4.1.3. GRADENJE I1ZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Podruéja i gradevine izvan gradevinskog podrucja mogu se smjestiti:

- na gradevinskom zemljidtu: gradevine za koridtenje mineralnih sirovina,
gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.), gradevine
posebne namjene (gradevine namijenjene za djelatnosti obrane i zastite drzave),
gradevine komunalne namjene (gradevine za gospodarenje otpadom, uredene
plaze),

- na prirodnim povrSinama: gradevine u funkciji poljoprivrede (gradevine za
potrebe uzgoja bilja, gradevine za potrebe stoCarske djelatnosti, gradevine za
potrebe prijavljenog obiteljskog poljopriviednog gospodarstva i pruzanja
ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljatkom domacinstvu, gradevine u funkciji
gospodarenja Sumama Sumarstva i lovstva, povrSine uzgajalista na moru —
marikultura, sportsko-rekreacijske povrdine na prirodnim povrsinama, bez izgradnje
gradevina (pje$acke, biciklistiCke, jahacte, trim i sliCne staze, igralista za rekreaciju,
izletiSta i ostale slicne povrSine namijenjene rekreaciji i zabavi).

Gradnja izvan gradevinskog podrucja na gradevinskim zemljistima

Gradevine za koriStenje mineralnih sirovina

Ovim Planom podrucja za koriStenje mineralnih sirovina — tehnickog kamena
odredena su i oznacena simbolom (E3) na kartografskom prikazu br.1. 'Koritenje i
namjena povrsina' u mj.1:25000 i br.4.“Gradevinska podrucja“ u mj.1:5000. Unutar
podrucja odreduje se eksploatacijsko polje.

Cestovna prometna povezanost eksploatacijskog polja na drzavnu ili Zupanijsku
cestu ne smije se odvijati preko gradevinskog podrucja naselja. Lokacije za odlaganje viSka
iskopa ne smiju biti u gradevinskom podrucju naselja.
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Gradevine infrastrukture
Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, obnovljivi izvori energije
smjestene na gradevne Cestice i infrastrukturne koridore.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava
odredeni su u poglavlju 3.5. Ovog Obrazlozenja.

Gradevine posebne namjene

Pod gradevinama posebne namjene podrazumijevaju se vojni kompleksi i
pojedina¢ne gradevine namijenjene za djelatnosti zastite drzave.

Na podrucju Opcine Lopar smjeSteni su zastitne i sigurnosne zone vojnih objekata, i to:
- maskirni vez (MV1) Guslica

Maskirni vez iz prethodnog stavka oznacen je simbolom na kartografskim prikazima br. 1A

.Koridtenje i namjena povrsina“ i br. 3B “Uvjeti koridtenja i zastite prostora — uvjeti koridtenja
— Podrugja posebnih ograni¢enja u koristenju”, mj. 1:25.000.

Gradevine komunalne namjene

Gospodarenje otpadom

Gospodarenje otpadom su djelatnosti sakupljanja, prijevoza i zbrinjavanja otpada,
ukljuéujuéi nadzor nad tim postupcima te nadzor i mjere koje se provode na lokacijama
nakon zbrinjavanja otpada, te radnje koje poduzimaju trgovac otpadom ili posrednik.

Gradevine za gospodarenja otpadom mogu se graditi i kao gradevine izvan
gradevinskog podrucja na gradevinskom zemljiStu, a realiziraju se na jednoj gradevnoj
Cestici. Ovim Planom odredena je lokacija Sorinj gdje se planira sanacija postojec¢eg
odlagalista Sorinj u sklopu kojeg se planira gradnja pretovarne stanice i reciklaZznog dvorista
(oznaceno simbolom na kartografskom prikazu br.4.1.Gradevinska podruc¢ja - Lopar u
mj.1:5000 i na kartografskom prikazu 1.A. Kori$tenje i namjena povrSina u mj.1:25000).

Uvjeti sanacije i gradnje odredeni su u poglavlju 3.6. ,Gospodarenje otpadom® ovih
Odredbi.

Uredene morske plaze . o . L
Uredena morska plaza izvan gradevinskog podrucja je infrastrukturno i sadrzajno ureden
rostor, oznaCen i za$ticen s vodene strane. PovrSina uredene plaze {e jedinstvena
unkcionalna cjelina koja se s_astcgl od kopnenog i vodnog dijela. Ona je pristupacna svima
uz jednake uvjete s kopnene i vodene strane.
Ovim Planom odredene su uredene morske plaze, oznacene planskim oznakama
(R21) do (R2s) i prikazane na kartografskom prikazu br.1. KoriStenje i namjena povrsina u

mj. 1:25000 i br.4.Gradevinska podrucja naselja u mj.1:5000: _
- Uredena morska plaza planske oznake R2; (zapadni dio uvale Crnika)
- Uredena morska plaza planske oznake R2; (uz gradevinsko podrucje r_laselg'a Lopar)
- UredeLna ng_ors)ka plaza planske oznake R2; (uvala Crnika uz ugostiteljsko-turisticku
zonu Livacina
- Uredena morska plaza planske oznake R2,4 (uvala Crnika nasuprot hridi Kastelina
uz ugostiteljsko-turisticku zonu Livacina),

- Uredena morska plaza planske oznake R2s na otoku Sv. Grgur.

Uredene morske plaze realiziraju se na jednoj gradevnoj Cestici.
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Na uredenim morskim plazama unutar obuhvata Plana (R21, R2,, R2;, R24, R25) se
grade i ureduju povrsine sukladno Odredbama ovog Plana.

Pod uredenjem morske plaze smatra se izvodenje slijedeéih radova:

- Ci8Cenje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih
konstrukcija i oplo€enja,

- rekonstrukcija prijasnjeg stanja obalnog ruba,

- gradnja kamenih potpornih zidova za za$titu od erozije, najve¢e dopustene
visine do 1,5m,

- gradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama radi
pristupa moru,

- nanoS$enje pijeska i 8ljunka na dijelovima plaze (dohranjivanje), iskljuéivo u
svrhu odrzavanja postojecih plaza, odnosno vra¢anja u prvobitno stanje,

- oblaganje dijelova plaze (suncalista) kamenim plo¢ama,

- gradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna
rasvjeta, telekomunikacijska),

- hortikulturno uredenje,

- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlaCenje, sanitarnih uredaja i
osmatracnica za nadzornika plaze,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
suncobrani, lezaljke, informativne ploce i sl.),

- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru,

- moguca je gradnja pomoénih gradevina u funkciji plaze.

Pomocne gradevine u funkciji plaze jesu:

- sanitarne gradevine, kabine, tusevi, i sl.,

- naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.),
- ugostiteljske i trgovacke gradevine,

- sidriSta u funkciji plaze.

Na povrSinama uredene morske plaze planske oznake R2; R2; R2; R2, dozvoljena je
gradnja novih pomoc¢nih gradevina. - gradevina za pruzanje ugostiteljskih, trgovackih i sl.
usluga te ostalih pomoénih gradevina.

Maksimalna visina gradevine iznosi 4 m. Gradevina moze imati 1 nadzemnu etazu
(prizemlje).

Gradevina moze imati i natkrivenu terasu Cija povrSina ne smije prelaziti 50% povrsine
izgradene gradevine.

Na povrSini uredene morske plaze planske oznake R2s, nije dozvoljena gradnja novih
pomocnih gradevina. Dozvoljen je smjesStaj pomocnih sadrZzaja samo u postojecim
gradevinama (bez mogu¢nosti gradnje novih).

PovrSina plaznih gradevina raCuna se na nacin da je bruto razvijena ukupna povrsina do
1% povrsine kopnenog dijela plaze (ali ne vise od 25 m? za pojedina¢nu gradevinu) $to za:
- uredenu morsku plazu (R2,) iznosi cca 80 m2,
- uredenu morsku plazu (R2,) iznosi cca 30 m2,
- uredenu morsku plazu (R23) iznosi cca 40 m2,
- uredenu morsku plazu (R2,) iznosi cca 60 m2,
- uredenu morsku plazu (R2s) iznosi max. 100 m2.
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U cilju odrzavanja, unapredenja i zastite kupaliSta, omogucéavaju se slijedeéi zahvati na
uredenju morskih plaza/kupalista:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vraéanja u
prirodno stanje dijelova plaZza koje su prethodnim zahvatima oStecene;

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaiju radi poboljSanja stanja plaza
koje su prethodnim zahvatima oStecene;

- uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza - provodenje zahvata radi
poboljSanja moguénosti koristenja dijelova plaza na kojima prevladavaju
prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju biti oCuvani;

- Gradevine moraju biti prikljuéene na sustav vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe;

- Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta
komunalnih i javnih poduzec¢a, u skladu s uvjetima ovog Plana

Gradnja izvan gradevinskog podrucja na prirodnim podrucjima
Gradevine u funkciji poljoprivrede

Gradevine za potrebe uzgoja bilja

Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivrede koje se mogu graditi na podrucju Op¢ine
Lopar su gradevine za potrebe uzgoja bilja.

Gradevina za potrebe uzgoja bilja grade se prema slijedeéim opéim uvjetima:

Moze se graditi i rekonstruirati zgrada gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih dijelova do
400 m?, najvece visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? gradevinske
(bruto) povrsine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili viSe
katastarskih Cestica ukupne povrsine od najmanje 3 ha, s time Sto gradevna Cestica na kojoj
se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno ukopanog podruma mora
imati povrdinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje
poljoprivrede.

Sport i rekreacija (na prirodnim povrsinama)

Pod sportsko-rekreacijskim povrS§inama podrazumijevaju se povrSine koje se
ureduju u svrhu odvijanja rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specifiCna
prirodna podrudja.

Rekreacijske povrsine su veée samostalne cjeline namijenjene uredenju, a bez
gradnje gradevina. Ureduju se na povrSinama &ija je osnovna namjena $uma (S1, S3),
ostalo obradivo poljoprivredno tlo (P3), vode, more i ostalo poljoprivredno i Sumsko
zemljiste (PS), a koriste se i ureduju u funkciji rekreacije u slobodnom prostoru i izletni¢kog
turizma.

U rekreacijskim podrucjima sukladno obiljezjima prostora i uz posebno vrednovanje
krajobraznih vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreacijskih povrSina u funkciji
pasivne i aktivne rekreacije gradana, a bez gradnje, kao $to su:

— pjeSacke, biciklistiCke, jahace, trim i sli¢ne staze,

— igraliSta za rekreaciju odraslih i djece razli€itih uzrasta,
— povrsine za izletista,

— vidikovci,
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— ostale sli¢ne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.

Gradevine na moru

Povrsine uzgajalista - marikultura (H)

Ovim Planom predvidene su povrsine za marikulturu-uz jugozapadnu obalu poluotoka Sorinj
i Otoka Goli te u uv. Sv Grgur na Otoku Grgur, ozna¢ene oznakom ,H” na kartografskom
prikazu br. 1A. "KoriStenje i namjena povrsina" u mj. 1 : 25.000 te na kartografskom prikazu
br. 4.1 — 4.3 ,Gradevinska podru¢ja — Lopar’ ,Gradevinska podru¢ja — Otok Grgur” i
,Gradevinska podrucja — Otok Goli” u mj. 1:5.000.

Prije privodenja konacnoj namjeni, dodatnim je istrazivanjima potrebno odrediti uzu
lokaciju s najpovoljnijim uvjetima smjesStaja kaveza i ostalih potrebnih uredaja za uzgoj
ribe ili Skoljaka.

Nuzno je predvidjeti stroge i stalne mjere provjere stanja okoliSa, ne samo neposredno uz
uzgajaliste, nego i na Sirem podrucju. Nije dopusten uzgoj plave ribe.

Oko svake uzgajaliSne povrSine mora se uspostaviti zastitna zona Sirine 200 m u koju mogu
ulaziti samo uzgajivadi.

Opcina POLOZAJ MAX. POVRSINA (ha) [MAX. PROIZVODNJA
Lopar Otok Grgur 10 égoélilgl?kaéa
Lopar Otok Goli 15 ggoélilgl?kaéa
Lopar Sorinj — Uvala Malo kolo 15 ggoélilgl?kaéa

3.4.2. UVJETI ZASTITE PROSTORA
3.4.2.1. Zastita prirodne bastine

Zastita prirodne bastine prikazana je na kartografskom prikazu br. 3A. "Uvjeti koriStenja i
zastite prostora — podrucja posebnih uvjeta koriStenja", mj.1:25.000.

o Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Na podrucju Opcine Lopar temeljem Zakona o zastiti prirode (NN broj 80/2013,-
15/2018, 14/2019 i 127/2019) zasti¢ena su sljedec¢a podrucja:

- dio posebnog zooloSko-botani¢kog rezervata Otoka Prvi¢a s priobalnim vodama i

Grgurov kanal (Odluka SO Krk br. 02-1596/1-1971),

- znacajni krajobraz Lopar (Odluka SO Rab o proglasenju sjeveroisto¢nog dijela

poluotoka Lopara na Rabu rezervatom prirodnog predjela, br. 01-464/1-69, SN

Rijeka 19/69).

Ovim planom na podrucju Opc¢ine Lopar evidentirana su i zastitu predloZena slijedeca
vrijedna podrucja:

Podruéja predloZena za zastitu
Posebni rezervat

U kategoriji zastite posebnog rezervata — ornitolosko - botani¢kog odreduje se uvala
Lopar.
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U kategoriji zastite posebnog rezervata - rezervat Sumske vegetacije odreduju se
crnikova Suma na padinama prema Supetarskoj Dragi uz cestu.

U posebnom rezervatu nisu dopustene radnje koje bi mogle naruSiti svojstva
karakteristicna za rezervat, kao $to su branje i uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje
i ubijanje Zivotinja, uno3enje stranih (alohtonih) vrsta, melioracijski zahvati, razni oblici
gospodarskog i ostalog koriStenja i sli¢no.

SPOMENIK PRIRODE

U kategoriji spomenik prirode predlazu se za zastitu sve vece lokve i jarci potoka na
podrucju Opéine.

Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini koja €ini sastavni dio zasticenog
podrucja nisu dopustene radnje koje ugrozavaju njegova obiljezja i vrijednosti.

PARK SUMA

U kategoriji zastite parka Sume odreduju se slijedec¢a podrucja za zastitu:

- San Marino,

To je manja kultura crnog bora neposredno uz turisti¢ko naseljeSan Marino. Dio Sume je
iskoristen za autokamp, kao i igrali§ta mini golfa, tako da je doslo do zbijanja tla i
degradacije stanista, te prijeti opasnost od propadanja Sume.

- rt Lopizina,

To je manja kultura crnog bora na flisnoj podlozi izmedu uvale Javorna i uvale Lopar,
neposredno uz pristaniste i mjesto Lopar, a ima krajobrazni i rekreacijski znacaj.

ZNACAJNI KRAJOBRAZ

U kategoriji zna€ajnog krajobraza odreduju se slijedec¢a podrucja za zastitu:

- poluotok Lopar

Granica zasti¢enog podrucja ide linijom od hridi Kastelina kraj uvale Crnika, pa do Velike
Sike na sjeverozapadnom dijelu Lopara. Na tom dijelu poluotoka znacajne su pjeS€ane
uvale u kojima dubina od 2 metra ili metar je Cesto Sirine od 100 do 300 metara od obale.
Tu se nalazi poznati lokalitet pjeS€anih povrSina zvan ,Sahara®“.

- Otok Sv. Grgur,

- Otok Goli.

Navedeni otoci su prirodna i ekoloSka cjelina koju je potrebno izuzeti iz masovnog turizma
i intenzivne izgradnje, kako bi se oCuvale prirodne vrijednosti.

Podmorje i obalna linija

Na podrucju Opc¢ine Lopar odreduje se za zastitu kao posebni rezervat Galebovi otoci, kao
regionalni park podmorje otoka Sv. Grgur i Goli, kao spomenik prirode Supetarska Draga i
prirodna Sljuncana zala te kao znacCajni krajobraz podmorje sjeveroisto¢ne obale Lopara od
rta Zidine do rta Kastelina.

Vrijedno bogatstvo podmorskog ekosustava, osobito zajednice koraligena i brojnih spilja

Sto uvjetuje potrebu istog stupnja zastite i nacin gospodarenja. Pojedini lokalitet (spilje)
zahtijevaju posebdnu zastitu.
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Na podru€ju Opcine Lopar odreduju se sliede¢a podrucja - obalne linije za zastitu. U
projektu ,Jadran 1l uoCena je potreba o&uvanja odredenih obalnih povrSina koje
predstavljaju prirodna stanista, te ih je potrebno §titi od izgradnje i bilo kakve devastacije:
- dio obale od uvale Crnika do hridi Kastelina,
- dio obale od hridi Kastelina do plicaka Velika Sika na sjeveroistoénom dijelu

Lopara,

- dio obale od pli¢ine Velika Sika do uvale Javorna,
- dio obale od plaze Lopara do Mlinice,
- obalna linija otoka Grgur.

Tablica: Iskaz povrSina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrudja i prostorne cjeline

40. |ZASTICENE CJELINE
4.1. OPCINA LOPAR OZNAK | Zastiéeno UKUPN | % OD | HA/STANOVNI
A /IPredlozen (@) POVR KA
0 IHA SINE (broj stan.
za zastitu OPCIN 1411
E projekcija za
2015g.)
Posebni rezervat
Zoolosko-botanicki
rezervat
rezervat Prvi¢ s BZ Zasti¢eno 3388.81 | 19.08 2.4
priobalnim vodama i
Grgurov kanal
OrnitoloSko-botanicki
rezervat
Uvala Lopar OB Predlozeno 6.89 0.04 0.005
(PREDLOZENO: ZA za zastitu
ZASTITU)
Rezervat Sumske
vegetacije
Crnikova Suma na SV Predlozeno 11.60 0.06 0.008
padinama prema za zastitu
Supetarskoj Dragi uz
cestu
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)
Park Suma
San Marino PS PR.Z 19.04 0.11 0.013
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)
Rt Lopizina PS PR.Z 9.30 0.05 0.006
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)
Znacajni krajobraz
Lopar-sjeveroistocni ZK V4 95.59 0.54 0.067
dio poluotoka Lopar
( ZASTICENO)
Poluotok Lopar ZK PR.Z | 320.18 1.80 0.22
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)
Otok Sv. Grgur ZK PR.Z | 617.04 3.47 0.437
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(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)

Otok Goli _ ZK PR.Z | 447.19 2.52 0.316
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)

Podmorje predlozeno za zastitu-posebni rezervat

Podmorje otoka Sv.

Grgur i Goli PR PR.Z | 3972.56 22.37 2.81
(PREDLOZENO ZA
ZASTITU)

Zasti¢ena prirodna bastina- ukupno 8888.2 50.04 6.282

Za podrucja predvidena za zastitu propisuje se obveza izrade struénog obrazlozenja ili
struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite. Do dono$enja odluke o valjanosti
prijedloga za zastitu i donoSenja rjeSenja o preventivnoj zastiti ta se podrucja Stite ovim
Planom.

o Podrucja ekoloSke mreze RH na podruéju Op¢ine Lopar

Ekoloska mreza je sustav funkcionalno povezanih podrucja vaznih za ugrozene vrste i
stanista.

Podrucja ekoloSke mreze sukladno EU ekoloSkoj mrezi NATURA 2000 podijeljena
su na podru¢ja vazna za ptice (POP) te podru¢ja znacajna za vrste i staniSne tipove
(POVS).

Prema Uredbl o ekoloskoj mrezi na podruCju Opéine Lopar nalaze
se podrucja vazna-za-divlje-svejte znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS) i to:

-HR2001359 Otok Rab,

-HR3000468 Podmorje i poluotok Lopar-Rab,

-HR3000024 Supetarska draga na Rabu,

-HR2000898 Sume crnike na Grguru,

-HR3000022 Podmorje otoka Grgur i Goli
te medunarodno vazno podrucje za ptice (POP):

-HR 1000033 Kvarnerski otoci.

Za planirane zahvate u podrucju ekoloSke mreze odnosno neposredno uz podrucje
ekoloSke mreze koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitne utjecaje na ciljeve
oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze, ocjenjuje se njihova prihvatljivost za
ekoloSku mrezu sukladno odredbama Zakona o zaétiti prirode.

Smjernice za mjere zastite su:
« HR2000898 Suma crnike na Grguru, stani$ni tip mjeSovite, rjede &iste
vazdazelene Sume i makija crnike ili oStrike
Mjere zastite
- Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma
- Prilikom dovrdnoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposje€ene povrsine
- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zaviCajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice
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- OcCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

- U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugroZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

- PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama drveca
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode; poSumljavanije
neSumskih povrdina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugroZavaju
ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

o HR3000468 Podmorje i poluotok Lopar-Rab, stanisni tip Embrionske obalne sipine
- prvi stadij stvaranja sipina

Mjere zastite

-Pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti

-Kontrolirati ili ograni€iti gradnju gradevina i lu€ica na muljevitim i pjeskovitim morskim
obalama

-Sprje€avati nasipavanje i betonizaciju obala

-Ograniciti sidrenje

-Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista

-Regulirati ribolov povlaénim ribolovnim alatima

e HR3000022 Podmorje otoka Grgur i Goli, staniSni tip Grebeni Asocijacija s vrstom
Fucus virsoides

Mjere zastite

-Sprje€avati nasipavanje i betonizaciju obala

-Oc¢uvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana

-OcCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i rijecnih
usca

-OcCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

-Sanirati osteéene dijelove morske obale gdje god je to moguce

o HR3000024 Supetarska draga na Rabu, staniSni tip naselja posidonije, pjeskovita
morska obala, pjeS€ana dna, muljevite i pjeS€ane pli¢ine

Mjere zastite

-Kontrolirati ili ograni€iti gradnju gradevina i lu€ica na muljevitim i pjeskovitim morskim
obalama

-Sprje€avati nasipavanje i betonizaciju obala,

-Ograniciti sidrenje

-Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista

-Regulirati ribolov povlaénim ribolovnim alatima

o HR2001359 Otok Rab, stanisni tip eumediteranski travnjaci Thero-Brachypodietalia
Mjere zastite

-Svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista

-Osigurati poticaje za oCuvanje bioloske raznolikosti (POP)

-Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom koSnje, prilagodenim staniSnom tipu,
uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva

-OcCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme
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-OcCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCujuéi i sprieCavanje procesa
sukcesije (sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.)

e HR1000033 Kvarnerski otoci, Divlje svojte bjeloglavi sup, crnogrli plijenor,
crvenokljuna €igra, ¢ukavica, dugokljuna ¢igra, eja strnjarica, jarebica kamenjarka,
kratkoprsta Seva, morski vranac, primorska trepteljka, sivi sokol, suri orao, uSara, usara,
volji¢ maslinar, zmijar.

Mjere zastite
-Regulirati lov i sprje¢avati krivolov
-Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stoCarstvo
-Pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti
-Zabrana penjanja na liticama na kojima se gnijezde znacajne vrste
-Prilagoditi ribolov i sprjeCavati prelov ribe
-sprje€avanje trovanja zvijeri; zabrana voznje plovilima uz gnijezdece kolonije;
sprjeCavanje izgradnje gradevina na gnijezdec¢im kolonijama i u njihovoj neposrednoj
blizini

Zasticene i ugrozene vrste

Prema Zakonu o zastiti prirode (NN 70/05, 139/08) zabranjeno je branje, skupljanje,
uniStavanje, sjeCa ili iskopavanje samoniklih strogo zasticenih biljaka i gljiva, drzanje i
trgovina samoniklim strogo zastiCenim biljkkama i gljivama. Strogo zasticene Zivotinje
zabranjeno je namjerno hvatati, drzati i/ili ubijati, namjerno ostecivati ili unistavati njihove
razvijne oblike, gnijezdaiili legla, te podrucja njihova razmnozavanja ili odmaranja, namjerno
uznemiravati, narocito u vrijeme razmnoZavanja, podizanja mladih, migracije i hibernacije,
ako bi uznemiravanje bilo znac¢ajno u odnosu na ciljeve zastite, namjerno unistavati ili
uzimati jaja iz prirode ili drzati prazna jaja, prikrivati, drzati, uzgajati, uvoziti, izvoziti, prevoziti
i otudivati ili na bilo koji nacin pribavljati i preparirati.Zastitu uzivaju i samonikle biljke i gljive,
te divlje Zivotinje koje se nalaze u nacionalnom parku, strogom rezervatu, te u posebnom
rezervatu ako se radi o samoniklim biljkama, gljivama, te divljim Zivotinjama radi kojih je
podru¢je primarno zasticeno, kao i sve podzemnezivotinje, i kad nisu zasticene kao
pojedine svojte, ako aktom o zaétiti toga podru¢ja za pojedinu vrstu nije drugacije odredeno.
Nenamjerno hvatanje i/ili strogo zastic¢enih zivotinja prijavljuje se Ministarstvu. Ministarstvo
vodi evidenciju o nenamjerno uhvacenim i/ili ubijenim strogo zasticenim Zivotinjama, te
odluéuje ozastitnim mjerama u cilju sprie¢avanja negativnog utjecaja na pojedine vrste.

U nastavku se navedene mjere zastite za oCuvanje zasti¢enih i ugroZenih vrsta:
Sisavci

Mjere zastite:

U cilju zastite SiSmisa, potrebno je oCuvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te
sklonistima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slucaju
obnova zgrada i crkava u kojima je nadena kolonija $iSmiSa, poZeljno je postaviti nova
pogodna mjesta za skloniste kolonije.

Za zastitu SiSmiSa koji obitavaju u Spiljama potrebno je jedan dio Spilja predvidjeti kao
podruCja zatvorena za javnost, a u Spiljama koje su otvorene za posjetitelje SiSmiSima
osigurati nesmetano kretanje prilikom postavljanja vrata na ulaz u 3pilju (za postavljanje
vrata obavezna je konzultacija stru€njaka za SiSmiSe), ne uznemiravati prilikom posjeta te
odrediti prihvatni kapacitet Spilje. U cilju zastite Sumskih vrsta SiSmiSa, detaline mjere
oCuvanja Sumskih staniSta propisuju se uvjetima zastite prirode koji se ugraduju u
odgovarajuée Sumsko-gospodarske osnove na podrucju Opcine Lopar.
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S obzirom na neistrazenost i nedostatak provjerenih podataka o ukupnoj brojnosti i trendu
populacije u Jadranu, potrebno je hitno izraditi cjelovitu studiju brojnosti i rasprostranjenosti
dobrih dupina u Jadranu te identificirati mjesta veée brojnosti i podrucja razmnozavanja i
hranjenja (kritiCna stanista). Kroz direkine mjere zastite potrebno je dio takvih podrudja
zastititi u cijelosti (kao zooloSke rezervate), a u dijelu uvesti mjere upravljanja kao npr.
ograniCenja plovidbe i/ili ribarenja. Kao indirektne mjere zastite potrebno je: izraditi i
uspostaviti kvalitetan plan upravljanja i nadzor nad ribljim fondom Jadrana u suradnji s
nadleznim institucijama, kvalitetne sustave odvodnje te prociS¢avanja otpadnih voda,
sprijeCiti daljnju fragmentaciju staniSta te provoditi kampanje informiranja i edukacije
javnosti a posebice turista tiekom ljeta o pravilima ponasanja u blizini dupina.

Ptice

Mijere zastite:

U cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska stanista, potrebno je o njima voditi brigu
prilikom gospodarenja Sumama, a narocito je potrebno ostavljati dostatan broj starih suhih
stabala radi ptica dupljaSica (kroz uvjete zaStite prirode odgovarajuéih Sumsko-
gospodarskih osnova). U cilju zaStite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena,
potrebno je sprijeciti svako planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli
ugroziti staniSte ovih vrsta ptica. U cilju zastite vrsta ptica vezanih za vlazna stanista,
potrebno je o njima voditi brigu prilikom vodno-gospodarskih zahvata.

U slu€aju planiranja zahvata na podruéjima Ekoloske mreze RH (HR1000033 Kvarnerski
otoci), potrebno je provoditi Ocjenu prihvatljivosti zahvata na prirodu sukladno Zakonu o
zastiti prirode.

Vodozemci i gmazovi

Mjere zastite:
Potrebno je oCuvati staniSta na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na vlazna i vodena
stanista.

Leptiri

Mjere zastite:

U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno o€uvati vodena, moc&varna i travnjacka stanista
te o njima voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodno-
gospodarskim zahvatima.

Leptiri su opcenito ugrozZeni uslijed regulacije voda $to izaziva promjene staniSta uz
vodotoke i isuSivanje vlaznih staniSta; uniStavanje Suma i promjena u gospodarenju
Sumama koje ukljuCuju uniStavanje starih stabala i CiS¢enje rubova Suma;kemijskog
onecidéenja; intenziviranja poljoprivredne proizvodnje; sukcesije livadnih stanista; te
sakupljacke aktivnosti kolekcionara.

o Ugrozena i rijetka stanista

U nastavku su navedene mjere zastite za oCuvanje ugrozenih i rijetkih stanista:
Neobrasle i slabo obrasle povrsine (B)

-oCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese,uklju¢ujuéi eroziju;
-oCuvati bioloSke vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski

modificirane organizme.

Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare (C-D)
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- gospodariti travnjacima putem ispase i reZimom kosnje, prilagodenim stanistom tipu, uz
prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuéujuci i spreCavanje procesa
sukcesije (spre€avanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.);

- oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;
- oCuvati povoljni vodni rezim, uklju€ujuéi visoku razinu podzemne vode na podrucjima
cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni;

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stoCarstva u brdskim, planinskim, oto&nim i primorsko
travnjackim podrucjima.

Sume (E)

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

- prilikom dovrSenoga sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjeCene povrsine;

- U gospodarenju Sumama oCuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove;

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveca s
obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents’); ne koristiti genetski modificirane
organizme;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
moadificirane organizme;

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojeéih i oborenih) stabla,
osobito stabla s dupljama,;

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih divljih
svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring);

- poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvec¢a u
sastavu koji odrazava prirodni sastav;koristeCi prirodi bliske metode; poSumljavanje
nesumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju
ugrozeni i rijetki neSumski stanidni tipovi.

Detaljne mjere za o€uvanje Sumskih staniSta propisuju se uvjetima zaStite prirode za
odgovaraju¢e Sumsko-gospodarske osnove na podrucju Opcéine Lopar.

More i morska obala (F- G)

- oCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana;

- osigurati najmanje sekundarno procCiS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju
u more;

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrucja i rije€nih us¢a;
- oCuvati bioloSke vrste zna€ajne za stanisSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova;

- sprijeCiti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je
moguce;

- ne iskoridtavati sedimente iz sprudova u priobalju.

- evidentirati preostale rijetke tipove Zivotnih zajednica i pojedinacnih rijetkih i ugroZenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta na prirodnim i uredenim morskim plazama i adekvatno ih zastititi.
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3.4.2.2. Zastita kulturno-povijesnog naslijeda

Podrudja i lokaliteti zastite kulturno-povijesnog naslijeda prikazani su na kartografskom
prikazu br. 3A "Uvjeti koristenja i zastite prostora — Uvjeti koriStenja - Podruc&ja posebnih
uvjeta koridtenja" u mjerilu 1:25.000.

Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom o za$titi i oCuvanju
kulturnih dobara i ovim planom.

Za odredivanje mjera i posebnih uvjeta te nadzor nad njihovom provedbom nadlezno je
Ministarstvo kulture, Drzavna uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci.

Registrirani i evidentirani i preventivho zasti¢eni spomenici kulturne bastine koji su po
svom statusu $ti¢eni Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara i koji se ovim Planom
odreduju kao zasti¢ene vrijednosti i posebnosti kulturno-povijesne bastine su:

Kopnena i podmorska arheoloska nalazista - zone
a) Zasti¢eni spomenici kulture
1. Punta Zidine
2. Anticka pe¢ na predjelu Podsilo, Dubac
3. Hidroarheoloska zona od Rta Kalifronta do Rta Stojana
4. Podmorsko arheolosko nalaziste Rt Sorinj
b) Evidentirani spomenici kulture
Prapovijesna gradina Kuzekino
Rt Kastelina- prapovijesna gradina/nekropola
Lukovac -ranosrednjevjekovni sakralna gradevina na istoimenom oto€icu
TrbuSnjak-prapovijesna gradina
Pecina-prapovijesna gradina
GlaviCice-prapovijesna gradina
Spilja Jamina (Pastiri¢ina peéina)
. Gromacica-gradina/nekropola
Pojedinaéne gradevine - sakralne gradevine
b) Evidentirani spomenici kulture
1. Crkva Rodenja Blazene Djevice Marije
2. Crkva Sv. lvana
3. Crkva sv. Nikole na Sorinju
4. Kapela sv. Roka u polju
Asocijativni krajolik
Preventivna zastita
-Asocijativni krajolik Golog otoka (P-5355)

N~ WNE

Rezimi zastite prostora

S obzirom da na podrucju Opc¢ine Lopar ne postoje kulturno — povijesne, sustav mjera
zastite utvrduje se i provodi za svako pojedina¢no kulturno dobro ili povijesnu strukturu, a
zone zastite odredene su granicama obuhvata podrucja kulturnog dobra.

Zastita naselja

Kod bilo kakvih intervencija na malo takvih saCuvanih objekata najznacajnije je omoguciti
konzervatorski oCevid prije poCetka sanacijskog zahvata. Ukoliko se pristupa otucanju
zbuke potrebno je omoguciti konzervatorski oevid po otucanju zbuke, a prije nanosenja
nove. Starije je slojeve, nekadaSnje fasadne otvore i sl. potrebno dokumentirati prije
Zzbukanja (fotografirati, nacrtati i sl.), $to je zadatak konzervatora, a po potrebi, sukladno
odluci konzervatora i prezentirati. NajceS¢i oblik prezentacije ranijih (naknadno zazidanih)
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fasadnih otvora je CiS¢enje kamenih okvira od zbuke. Ukoliko nije mogucée otvaranje (Sto je
Cest slucaj) otvor se prikazuje izvedbom urednih Zbukanih opSava uokolo kamenih okvira i
sl. Zbuku je potrebno postupno stanijiti do brida kamena. Nisu preporusljivi predebeli slojevi
i opSav izrazito izboCen u odnosu na lice obradene kamene grede koja se prezentira.
Fugiranje se uglavnom ne preporucuje osim u iznimnim slu¢ajevima.

Postojece je detalje potrebno Cuvati i sanirati (ili faksimilno obnoviti). Armirano-betonski
vijenac ili prsten mora biti maskiran potkrovnim vijencem od kamenih plo€a, ili jo$ bolje,
ugraden u gradu zida (barem vanjsko lice treba biti kameno). PoZeljni su i Zbukani,
konkavno profilirani potkrovni vijenci izvuéeni kalupom, tamo gdje ih dokumentira postojece
stanje. Od narocite je vaznosti pokrov tradicionalnim glinenim crijepom, kanalicom
(prirodnom, a nikako betonskim supstitucijama).

Posebnu paznju treba posvetiti oCuvanju preostalih spomenickih obiljezja seoskoga
graditeljstva.

Novogradnja bi trebala slijediti temeljna obiljezja zateCenog stanja. Kuée manjih gabarita
trebale bi se skladno nadovezivati u konture postojeCeg graditeljstva, nizove tako
karakteristiChe za tradicijsko graditeljstvo loparskog podrucja. Uski zabati, rasponom bliZi
tradicionalnoj gradnji, od naroCite su vaznosti u prilagodbi prigradnji i novogradnji krajoliku.
Treba projektirati i izvoditi tradicionalna drvena krovidta. Za potpuniji dojam krovista se trebaju
prekrivati ambijentalnom kanalicom (efekt starih, "Sarenih" krovova). Bitno je da se zaista radi
o glinenom crijepu Tradicionalne drvene krovne konstrukcije vazno je osim na mati¢nim
zgradama koristiti i kod nadstreSnica vanjskih stubita-baladura, prigradenih trijemova i sl.
Vrlo je vazna drvena stolarija, kapci ili rebrenice, za koju je najbolje da bude licena na
ambijentalno uobicajeni nadin. Vratnice je (ulazi u konobe i sl.) pozeljno izvoditi od dasaka
slaganih na “pero i utor” ili pak profilirane, s ukladama na portalima stambenih dijelova
gradevine.

Od narocite je vaznosti i pretezna zatvorenost zidnog platna (primjerena tradicijskoj gradniji i
podneblju), uski prozori pravokutnog oblika i tradicionalnih formata. U ruralnom su ambijentu
sasvim prihvatljiva vanjska stubiSta kao element mjesne tradicijske gradnje. Bitni su puni
parapeti ograda baladura, izbjegavanje industrijski standardiziranih formi dimnjaka i sl. Puni
efekti postizu se izvedbom blago istaknutih i meko profiliranih Zbukanih potkrovnih vijenaca
namjesto strSe¢ega betonskog vijenca. Na ladanju je pozeljnija varijanta potkrovnog vijenca
ploama od Skrile, Stokanog kamena ili drvene strehe u prepustu. Prozori novogradnji ne
moraju imati kamene okvire, “erte”. Otvori novogradnji naposljetku ne moraju imati nikakve
erte ili mogu imati samo klupCice, no treba ponoviti, vazno je zadrzavanje u okvirima
tradicionalnih dimenzija. U izvedbi ograda okucnica i tradicionalnih vanjskih stubista
prihvatljivo je zidanje neozbukanim kamenom. Kod ograda okuénica najprihvatljivija je
tradicionalna suhozidna gradnja. Novu je izgradnju potrebno limitirati na nacin da se sacuvaju
vrijednosti cjeline kultiviranog krajolika. Stoga, ukoliko postoji interes za novogradnju treba ga
putem detaljnog plana uredenja i adekvatne konzervatorske podloge koja je njegov sastavni
dio kanalizirati i precizirati. Uz nadzor konzervatora, seoske bi se kucée trebale Zbukati na
nadin da se prate prirodne neravnine zida. Zbuka se vapnenim ili lagano produznim mortom
uz koristenje lokalnih agregata. Prihvatljive su i gotove Zbuke mineralnog podrijetla, dakako
i vapnene gotove Zbuke s pigmentacijom koja odgovara lokalnoj tradiciji. Nisu prihvatljive
grube Zbuke ceSljane strukture. Prihvatljivo je i fugiranje, osobito kod gospodarskih
gradevina koje na ovom podrucju najCeS¢e zbog ustede i nisu bile Zbukane. Osobito je
prihvatljivo tzv. Siroko fugiranje i samo mjestimi€no popunjavanje vecih pukotina izmedu
blokova kamenog zida Sto je takoder tradicija ovoga kraja uz zadrSku da takva tehnika
izgleda posve promasSenom kada se ne izvodi na tradicionalni nacin, vapnenom Zbukom.

Konzervatorsko-arheoloSki nadzor od osobite je vaznosti provoditi prilikom svih
infrastrukturnih i drugih zemljanih radova, polaganja trajnih oplo€enja te na mjestima gdje
se oCekuju znacajni arheoloski nalazi. Isto tako, ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih
ili drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru
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naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove
i 0 nalazu obavijestiti nadlezno tijelo, odnosno konzervatorski odjel (Zakon o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara, ¢&l. 45).

U Loparu se ovo osobito odnosi na podrucje kampa ,San Marino® u kojemu su pri izgradniji
ve¢ naiSlo na arheoloSke nalaze, ali i na veliku zonu sjevernog i sjeveroistocnog dijela
poluotoka te na vrSnu zonu spoja flisa i krSa. U uvali Crnika i u loparskoj trajektnoj luci
potrebno je provoditi hidroarheoloski nadzor prilikom bilo kakvih radova.

Od posebne je vaznosti zastita vizura i uspostava jasnih urbanisti¢kih cezura koje se mogu
provesti planskim mjerama. One primjerice trebaju ukljucivati konzervatorsku kontrolu i
regulaciju izgradnje, uz uspostavu cezure uokolo crkve Male Gospe koja uklju€uje potpunu
zabranu gradnje. Jednako je tako vazno uvesti cezuru uz rub arheoloSke zone sjevera i
sjeveroistoka poluotoka.

Unutar naselja se nova izgradnja ili adaptacije u kampu ,San Marino®, okolici ambulante i
poste te na polozZajima Mostir i Potkravljak (Bulinova Njiva) preporu¢a samo uz ishodenje
posebnih uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela te obavezni nadzor arheologa i
konzervatora pri bilo kakvim zemljanim radovima.

Zastita arheoloskih nalazista

Rezimi zastite arheoloSkih nalaziSta uklju€uju ubiciranje i obiljezavanje arheoloSkih
lokaliteta te njihovog pribliznog areala (uobi¢ajena prostorno-planska dokumentacija, karta
u mjerilu 1:25 000, katastar, Hrvatska osnovna karta) i registraciju kulturnog dobra, njegovo
zastitno arheolosko istrazivanje uz konzervaciju i mogucnost prezentacije. Kao specifi¢nost
rezima zastite arheoloskih nalaziSta valja naglasiti da su sluc¢ajni nalazi uvijek moguci,
pogotovo na ovakvim podrucjima iznimno bogate i relativno slabo istrazene arheolodke
bastine. Ve¢ navedena Cinjenica slabe istraZzenosti takoder jo$ uvijek onemogudéuje
precizno kartiranje. Stoga je od posebne vaznosti na ovoj razini prostornog planiranja u
urbanisti¢ke uvjete ugraditi aspekt mjera zastite arheolo$kih nalazista. Cesto ée se on moéi
operacionalizirati tek izradom detaljnog plana uredenja odredenog podrucja, dakako, ako u
izradi istoga sudjeluje konzervatorska sluzba.

Sastavni dio uvjeta zastite kulturnih dobara su i uvjeti provodenja arheoloSkog nadzora i
zastitnih arheoloskih istrazivanja. Konzervatorsko-arheoloSki nadzor od osobite je vaznosti
provoditi prilikom svih infrastrukturnih i drugih zemljanih radova, polaganja trajnih oplo¢enja
te na mjestima gdje se oCekuju znacajni arheoloski nalazi. Isto tako, vazno je naglasiti da
je i zakonom propisano da je, ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova
koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na
arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna prekinuti radove i o nalazu
obavijestiti nadlezno tijelo, odnosno nadlezni konzervatorski odjel (Zakon o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, ¢l. 45).

U Loparu se ovo osobito odnosi na podrucje kampa ,San Marino® u kojemu su pri izgradnji
veC naiSlo na arheoloSke nalaze, ali i na veliku zonu sjevernog i sjeveroistoc¢nog dijela
poluotoka te na vrSnu zonu spoja flisa i krSa. Osim toga, na nekoliko se mjesta u danadnjem
naselju, pri recentnoj izgradnji naiSlo na arheolo$ke nalaze: kod izgradnje ambulante, poste
te na polozaju Mostir. Cijelom povrSinom loparskog polja stanovnici su obradujuc¢i zemlju
oduvijek nalazili antiCke predmete. U kampu je pri izgradnji vodovoda naden sloj amfora
koje su zatim dijelom unitene ili odnesene a dijelom ponovno zatrpane. U uvali Crnika i u
loparskoj trajektnoj luci potrebno je provoditi hidroarheoloski nadzor prilikom bilo kakvih
radova. Na oba su mjesta otkriveni arheoloski nalazi, od kojih se neki Cuvaju u rapskom
Centru za kulturu.

U slu€ajevima krupnijih infrastrukturnih radova obvezan je adekvatni arheoloski nadzor, Sto
bi takoder trebalo naglasiti prostorno-planskom dokumentacijom. Pravovremena dojava
konzervatorskoj sluzbi (Konzervatorski odjel u Rijeci) ili arheolozima (Pomorski i povijesni
muzej Hrvatskog Primorja u Rijeci) posebno je vazna.
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Arheoloske zone koje su upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, potrebno
Stititi od svih zemljanih radova, gradevinskih i infrastrukturnih zahvata. Takoder je vazno
osim provodenja arheoloSkog nadzora pri eventualnim zemljanim radovima u okolici, Stititi
i vizure te uspostaviti jasne urbanistiCke cezure koje se provode prostorno — planskim
mjerama. Vazno je regulirati i kontrolirati izgradnju u Sirem pojasu granice arheoloSke zone
sjevernog i sjeveroisto¢nog dijela poluotoka od uvale Si¢e do rta Kastelina te na jug do
gradine Kuzekino (Macev vrh).

Na podrucju Opcine Lopar postoji cijeli niz arheoloSkih zona i nalazista koja se spominju
uglavnom kao sjeéanja starijin stanovnika. Sada su prekrivena naseljem ili postoje samo
kao toponimi koji ukazuju na postojanje nalazidta, medutim na povrsini nisu vidljivi tragovi
struktura.

Osim toga, zbog posebnosti tradicijskog graditeljstva koje je nastalo zbog bavljenja
ovc&arstvom, postoji niz nalazista koja su prakti¢ki inkorporirana u kultivirani krajolik. Takvim
nalazistima odnosno zonama nismo posvetili zasebne kataloSke jedinice iako su
pojedinaéni lokaliteti unutar zona obradeni, nego ¢emo ih ovdje navesti te za njih dati zbirne
smjernice.

1. Arheoloska zona sjevernog i sjeveroistoénog dijela poluotoka Lopara od
uvale Si¢e zapadu do rt Kastelina (odnosno Stojana, ovisno o karti) te na jug
do gradine Kuzekino (Macev vrh).

-duz Citave ove zone gustoca je povrsinskih nalaza (ulomaka keramike, kremenih
artefakata i sitnih metalnih predmeta) tolika da je potrebno Stiti cijelo podrucje.
-narocito je vazno kontrolirati svaku izgradnju te provoditi stalni arheolo3ki nadzor
kod izgradnje i kod infrastrukturnih radova.

-podrucje je zgodno za prezentaciju kao arheoloski park zbog posebnosti prirodnih
vrijednosti u kombinaciji s kulturnim dobrima. Naravno, prije prezentacije bilo bi
potrebno provesti dodatna istraZivanja te konzervaciju nalazista.

2. Arheoloska zona vrSnog podrucja uzduz granice fliSa i krSa s nalaziStima
Trbusnjak, Pec¢ina, Gromacica.

-ovo podrucje potrebno je Cuvati od utjecaja ljudi, narocito turista.

-preporuca se zabrana ikakvog pa i najmanjeg zadiranja u krajolik kao $to su npr.
gradnja manijih kamenih suhozidnih stozaca. Zastita istih moguca je iskljucivo
angazmanom lokalne zajednice i lokalnog stanovnistva

U svrhu zastite evidentiranih te potencijalnih arheoloskih nalazista, prilikom planiranja
rekonstrukcija postojecih i izgradnje novih gradevina ili zona te infrastrukturnih gradevina,
a koja se nalaze u njihovoj neposrednoj blizini ili okruzenju, uvjetuje se izrada stru¢ne
elaboracije te provodenje arheoloskih istraZivanja, odnosno, svih radnji uvjetovanih od
strane nadleznog Ministarstva kulture, Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Za sve zahvate u neposrednom funkcionalnom okruzenju evidentiranog te potencijalnog
arheolodkog lokaliteta potrebno je ishoditi posebne uvjete od nadleznog Ministarstva
kulture, Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci

Zastita pomorskih arheoloskih nalazista

Potrebno je provoditi konzervatorsko-arheolodki nadzor prilikom svih infrastrukturnih i
drugih zemljanih radova u podmorju, a naro€ito na mjestima gdje se oCekuju znacajni
hidroarheoloSki nalazi. To se naroc€ito odnosi na uvale Crnika (gdje su ve¢ nadene amfore
i ostaci potopljenog broda), PodSilo, Siée, trajektnu luku i podmorje oko Lukovca.

Kod slu€ajnih hidroarheoloSkih nalaza potrebno je obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel.
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Zastita pojedinacnih gradevina

a) Sakralne gradevine

-prilikom bilo kakvih radova na uredenju same crkve ili njezine okolice potrebno je obratiti
paznju na moguénost pronalaska primarnog gradevnog sloja prilikom otucanja Zbuke,
eventualni pronalazak tlocrta prvobitne crkve pri arheoloSkom nadzoru iskopa u unutrasnjosti
ili neposrednom okoliSu

-od iznimne je vaznosti pravovremena suradnja Zupnika, inicijativnog odbora za sanaciju
neke crkve, Zupskoga vije¢a i sl. s konzervatorskom sluzbom &ak i pri sitnim sanacijskim
zahvatima poput li¢enja, drenaznoga iskopa i sl.

-urbanisti¢ko planiranje posebnu paznju mora posvetiti zastiti vizura na ovu vrstu kulturnih
dobara.

Svi radovi na pojedinaénim gradevinama — registriranim i evidentiranim spomenicima
graditeljske bastine, moraju se planirati sukladno Zakonu o za$titi i o€uvanju kulturnih
dobara, smjernicama i odredbama konzervatorskih podloga. Radovi moraju Dbiti
verificirani i praéeni od strane nadleznog Ministarstva kulture, Drzavne uprave za zastitu
kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci.

b) Objekti profane namjene

Ovo se uglavnom odnosi na kaznionice na otocima Goli i Sv. Grgur. Oba su otoka vazna
memorijalna podrucja koja je kao takva potrebno $&titi i adekvatno prezentirati.

SacCuvane objekte svakako treba Cuvati intaktno te ih, ukoliko su oSteceni, sanirati i
primjereno prezentirati. Neki se objekti mogu ponovo staviti u funkciju tako da ih se
inkorporira u turistiCke pjeSacke, biciklistiCke staze i sl. 8to je vec ulinjeno u slucaju puta
Lopar — Rab (pjeSacka staza i dio pouCne staze Geoparka Lopar) a u neku ruku i u slu¢aju
Golog otoka koji je dio redovne ponude turisti¢kih izleta iz Lopara.

Zastita etnoloskih cjelina i kulturnog krajolika

Osnovni problem kod pravne zastite kultiviranih krajolika i suhozidne gradnje opcenito —
gromaca, mosuna i sl., osim izuzetno velike povrSine na kojoj se rasprostiru, jest taj Sto i je
zbog suhozidnog nagina gradenja gotovo nemoguce konzervirati, a njihova upotreba, glavni
uvjet njihova opstanka, podrazumijeva Ceste zahvate preoblikovanja. Zato je u buduéim
prostornim planovima potrebno unijeti odredbe kojima bi se prostor s vecom koncentracijom
gromaca S§titio od svake druge gradnje, odnosno kojima bi se onemogucéavalo njihovo
devastiranje.

Asocijativni krajolik Golog otoka

Radi valorizacije i utvrdivanja detaljnih mjera zastite i smjernica za nove zahvate i koriStenje
asocijativnog krajolika Golog otoka potrebno je izraditi Konzervatorsko-krajobraznu studiju.
Predlaze se izrada Prostornog plana posebnih obiljezja i Plana upravljanja. Podloga za
navedene planove je Konzervatorsko-krajobrazna studija kojom ¢e se provesti cjelovita
inventarizacija i vrednovanje svih krajobraznih, arhitektonsko-urbanistickih i povijesno
memorijalnih ¢imbenika otoka.

Za sve gradevinske zahvate i rekonstrukcije postojecih gradevina kao i svaka nova gradnja
podlijezu administrativnom postupku izdavanja posebnih konzervatorskih uvjeta i
prethodnog odobrenja.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela te uz nadzor djelatnika nadleznog tijela.

Utvrden je slijedeci sustav mjera zastite kulturnog dobra Asocijativhog krajolika Golog
otoka:

. na kulturni krajolik Golog otoka primjenjuje se rezim integralne zastite povijesno
memorijalnih, prirodno ekoloskih te arhitektonsko ambijentalnih obiljezja. To se odnosi na
obiljeZzavanijie otoka kao mjesta sjecanja na Zrtve politicke represije uz oCuvanje prostorne

103



I.IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE LOPAR -OBRAZLOZENJE

organizacije otoka i prepoznafljivih uzoraka krajolika. U cilju odrzivog razvoja prihvatljiva je
prenamjena otoka iz dosadasnje kao memorijilnog krajolika uz oCuvanje karakteristicnih
ekoloskih i arhitektonskih znacajki.

. odrzivi razvoj otoka kao memorijarnog.krajolika i dijera ekoloske mreze RH
(kopnene i morske) ima potencijale za razvoj selektivnih oblika turizma, ovC€arstva i
poljodjelstva;

. prilikom radova odrzavanja, koristenja i obnove Golog otoka kao memorijalno-
muzejsko- edukativno-turisticke destinacije moraju se primjenjivati metode konzervacije,
obnove i prezentacije onih zgrada i prostora koje najilustrativnije dokumentiraju procese
represije i kaznjavanja zatvorenika. To se posebice odnosi na upravnu, posjetiteljsku i
zgradu kina, sakuplja¢a vode, odjela 102 te sklop baraka Velika i Mala zica u Veloj Drazi.
Radi se o prilagodbi postojeéih zgrada potrebama suvremenog koridtenja i prezentacije i
komercijalizacije u cilju razvoja kulturnog turizma, kako bi se maksimalno uvazavajuéi
povijesne ¢injenice i odajuéi duzno postovanje prema zatvorenicima i Zrtvama omogucila
ekonomska odrzivost otoka

. metode odrzavanja i obnove odnose se na prostornu organizaciju otoka,
urbanisti¢ko arhitektonske karakteristike zgrada te na biljni fond
. unoSenje novih struktura kojima ée se omoguciti suvremeno koristenje prostora

otoka i neposrednog morskog podrucja u okviru nove, memorijalne, muzejske, edukacijske,
selektivno proizvodne i turistiCke funkcije mora biti obazrivo uz ocuvanje prostornog,
funkcionalnog i vizualnog integriteta otoka. Svaka nova gradnja mora biti uskladena s
karakteristicnim identitetom otoka u pogledu volumena, oblikovanja i materijala zavrSne
obrade radi o€uvanja panoramskih vizura i identiteta prostora.

. svi radovi adaptacije i sanacije postojec¢ih zgrada, kao i gradnja novih moraju se
izvoditi na temelju odgovarajute dokumentacije kojoj treba prethoditi izrada
Konzervatorsko-krajobrazne studije i Konzervatorskog elaborata za  najvaznije
gradevine navedene iz alineje 3

. prosirivanje postojeceg gradevinskog podrucja prihvatljivo je u slu¢aju kad se radi o
gradnji sadrzaja koji su u funkciji razvitka, poboljSanja i promicanja vrijednosti otoka kao
memoarijalnog krajolika.

Ovim Planom predlaze se za registraciju kao memorijalno | povijesno podrudje, podrucje
otoka Grgura i Golog, 5to se ovim Planom i preuzima.
Za podrucje otoka Grgur i Goli obavezna je izrada projekta krajobraznog uredenja.

| 3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometna infrastruktura

Prostornim planom odredeni su infrastrukturni sustavi, i to:
-prometni sustav (kopneni, pomorski i zracni),
-posta i telekomunikacije,
-energetski sustav (opskrba elektricnom energijom i plinom- UNP-om),
-vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja),
-obnovljivi izvori energije (sun€ane elektrane),

U nastavku su predoceni kriteriji razgraniCenja infrastrukturnih koridora za
prometni, telekomunikacijski vodnogospodarski i energetski sustav:
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PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE
SUSTAV .
Vrsta kategorija vrsta p?;:;n. planir. (m)
Y ostale drzavne
PROMETNI drzavna ceste 70 100
Zupanijska 40 70
Ceste
lokalna 6-9 10
nerazvrstane 3.6 8
TELEKOMU- kablovska | drzavni ;
NIKACIJE kanalizacij medunarodni L5 35
a Zupanijski magistralni 15 1-3
lokalni 12 1-2
vodoopsk_r drzavni medunarodni 6 10
ba -vodovi
Zupanijski ostali 6 10
VODOOPSKRB lokalni 4 4
A | ODVODNJA
kolektori Zupanijski 5 10
lokalni 4 4
dalekovodi i
Zupanijski dalekoil/\c;dl 110 19 70 (25) projektirani
ENERGETIKA lokalni
dalekovodi 35
KV 15 50

Svi koridori za gradevine infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskom prikazu br.
1B “ Koristenje i namjena povrdina — promet; posta, telekomunikacijski sustav i lokacije
drustvenih djelatnosti ” i br. 2 “Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski i
energetski sustavi’, u mjerilu 1:25.000.

Prostornim planom se takoder odreduju osnove cestovnog, pomorskog i zratnog sustava
te sustava telekomunikacija i posta. Navedeni sustavi prikazani su na kartografskom
prikazu br.1 “Koridtenje i namjena povrsina” i br. 1B “ KoriStenje i namjena povrSina —
promet; posta, telekomunikacijski sustav i lokacije drustvenih djelatnosti” u mj. 1:25.000

3.5.1.1. Kopneni promet
Prostornim planom odredena je osnovna mreza kopnenog prometa sa svim znacajnijim

cestama koju na podrucju opcine Lopar €ine:
- drzavne ceste,
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- Zupanijske ceste,
- lokalne ceste
- nerazvrstane ceste

Drzavna cesta na podrucju opcine je:
- D105 Lopar (trajektna luka) — Rab — MiSnjak (trajektna luka)

Zupanijska cesta na podruéju opcine je :
- ZC5138 Lopar D105 — T.L. San Marino

Mrezu lokalnih cesta na podrucju opéine ¢ine:
-LC1 od Zup. ceste ZC1 (S. Draga-Lopar) - rt Sorinj.

MreZu nerazvrstanih cesta na podrudju opéine €ine:
N1 cesta od D105 (S. Draga-Lopar) do Zorzina
N2 cesta od D105 (S. Draga-Lopar) do Ferala
N3 cesta od nerazv. ceste N4 do groblja Sv. Marija
N4 cesta od nerazv. ceste N2 do Suri¢a
N5 cesta od D105 (S. Draga-Lopar) do do planirane povrsine kampa T32. u uvali
Zidine
N6 cesta od D105 (S. Draga-Lopar) do Matahliji¢a
N7 cesta od crkve Sv. Ivan do San Marina
N8 cesta od ZC5138 do Jeri¢a
N9 cesta od nerazv. ceste N8 do Mikolaci
N10 cesta od ZC5138 do tur. Zone Livacina
N11 cesta od ZC5138 do Andreskica
N12 cesta od ZC5138 do Jeri¢i- Mikolaci
N13 cesta od N7 ceste do Papari¢a
N14 cesta od ZC5138 do ulaza u autokamp
N15 cesta od D105 do groblja (koja zauzima katastarske Cestice 9076, 8882/2,
8882/3, 9079/3 i dio 8882/1)
N16 cesta od ZC5138 ( spoj sa N7) do priveza PR2 (rekonstrukcija postojeée
Setnice)
N17 cesta od D105 do postojece gradnje izvan GP naselja.
N18 cesta na Golom otoku (povezuje zonu T2, sa zonom T2,)
N18 cesta na Golom otoku (povezuje planirane luke otvorene za javni promet L4 i

L5-1)

Kolno pje$acka pristupna ulica na podrucju opcine je:
- KP1 cesta od nerazv. ceste N14 do privezista PR2 (uvala Crnika) i sportsko-rekreacijske
namjene R2;

U cilju zastite postoje¢e drzavne ceste D 105 obaveza je postivanje koridora od 70
m za drzavnu cestu odnosno postivanje zastitnog pojasa uz postoje¢u drzavnu cestu D 105
sukladno ¢lanku 55. Zakona o cestama.

Svi novi prikljuéci na postojeéu drzavnu cestu D 105 (planska kategorija ZC1Supetarska
Draga — Lopar) moraju se planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07).

U cilju zastite planirane lokalne ceste LC1 i LC2 planom je definiran planirani zastitni koridor
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sirine 10 m. Za postojeéu Zupanijsku cestu 75138 odnosno cestu planske kategorije LC1
obaveza je postivanje koridora od 70 m za drZzavnu cestu odnosno postivanje zastitnog
pojasa uz postojecu drzavnu cestu D 105 zastitnog pojasa sukladno ¢lanku 55. Zakona o
cestama.

Za sve drZavne, Zupanijske i lokalne ceste unutar obuhvata plana obaveza je postivanje
zastitnog pojasa sukladno Clanku 55. Zakona o cestama.

Minimalna Sirina kolno pjeSacke pristupne ulice iznosi 3,5 m, a maksimalna 5,5 m. ZavrSna
obrada povrsine kolno-pje$acke pristupne ulice se treba realizirati u obliku poplocenja
tipskim betonskim i sl. elementima.

Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem losih tehnickih elemenata ne smatra se
promjenom trase.

Nerazvrstane ceste

Nerazvrstane prometnice treba privesti funkciji popravljanjem prometno tehni¢kih elementa
prometnica i proSirenjem kolnika na dionicama gdje za to postoje mogucnosti, a prioriteti
trebaju biti na prostorima na kojima je u nastavku prometnica planirano Sirenje gradevinskih
podrucja.

Kod izgradnje novih nerazvrstanih cesta se planira u nacelu dvosmjerni promet.
Jednosmijerni promet je potrebno primijeniti u dijelovima izgradenog gradevinskog podrucja
na dijelovima ulica koje imaju uske popreCne profile, koje nije moguce proSirivati zbog
postojeée izgradnje (polozaj gradevine na regulacijskoj liniji).

Sirina kolnika za dvosmijerni promet mora iznositi minimalno 2 x 2,75 m (preporuka 2 x 3,0
m), a za jednosmjerni promet minimalno 3,5 m (preporuka 4,5 m). Sirina nogostupa uzduz
ulice mora iznositi minimalno 1,25 m ukoliko se nogostup izvodi obostrano u odnosu na
ulicu, a ukoliko se izvodi jednostrano onda Sirina mora iznositi minimalno 1,50 m. Sirina
planiranih pjeSackih prolaza i javnih stubiSta mora iznositi minimalno 3,0 m, a iznimno na
kra¢im potezima (manjim od 50 m) moZze iznositi 1,6 m.

Iznimno kod rekonstrukcije postojecih cesta, minimalna dozvoljena Sirina kolnika moze
iznositi 3,0 m i moze se rekonstruirati bez nogostupa na dijelovima ulice gdje polozaj
postojeéih gradevina onemogucéava obavezne Sirine.

Pristup na prometnu povrSinu moze se ostvariti i pristupnim putom koji ne moze biti uzi od:
- 5,0 m unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja,
- 3,0 m unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja,
uz uvjet da nije duzi od 50 metara, odnosno 100 metara s okretiStem na kraju.
Iznimno kod rekonstrukcije postojeCih gradevina stambene namjene (stambene
gradevine i viSestambene gradevine), unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja, ako ne postoji pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 3,0 m na koju
gradevine moraju imati pristup pristupom se podrazumijeva i postojeci pjeSacki prolaz ili
stubiste, ali ne manji od 1,5 m.
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Pjesacki promet

Osim postojeée mreze pjeSackih staza, u narednom razdoblju pjeSacke staze mogu se
kvalitetno nadogradivati na postojeée Sumske putove ili staze, na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obavezno uvazavanje tradicionalnog nacina izvedbe. Sve pjeSacke staze
moraju biti obiljezene putokazima i drugim odgovarajuéim oznakama, a unutar povrSina za
pjeSatke staze moguce je predvidjeti i manje prostore za odmor, s odgovaraju¢om
opremom za sjedenje, kao $to su drvene klupe, nadstreSnice i sl.

Na ishodiSne tocke pjedackih staza potrebno je postaviti odgovaraju¢e oznake kojima se
zabranjuje voznja motociklima po pjeSackim povrSinama, kako se ne bi mije§ao motorni i
pjeSacki promet. Nacin koridtenja postojecih i planiranih pjeSackih staza ovisit ¢e o buduéim
rekreacijskim programima.

Planom se definira nova pje$acka Setnica uz postojeéu Zupanijsku cestu ZC5138 (Lopar
D105 — T.L. San Marino) do raskrizja sa nerazvrstanom cestom N14 radi sigurnijeg
odvijanja pjeSatkog prometa prema auto kampu i ugostiteljsko-turistiCkim sadrzajima na
plaZi. Sirina planirane $etnice je 6,0 m.

Planom se takoder dopusta izgradnja pjeSacke Setnice od privezista PR2 u uvali Crnika
prema lokalitetu ,Medova Buza“. Minimalna Sirina Setnice iznosi 2,00 m.

ParkiraliSna i garazna mjesta
Potreban broj parkiraliSta i garaznih mjesta rjieSava se na gradevnoj Cestici pojedine

gradevine. Potreban broj parkiraliSsno — garaznih mjesta, ovisno o vrsti i namjeni prostora
u gradevinama odreduje se na slijedeéi nacin:

. Broj
Namjena prostora u parkirali§nihjlgarainih Jedinica
gradevinama .
mjesta

stanovanje 1 mjesto + 1 Stan
trgovine 1 mjesto 10 m? povrsine
drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 15 m? povrsine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedecih mjesta
gospodarska namjena 1 mjesto +1 4 zaposlenika
hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto + 5 2 lezaja
sportska dvorana s 1 mjesto 20 sjedecih mjesta
igraliStem
Skole, predskolske 1 mjesto 3 zaposlenika
ustanove

Ako se grade garaze na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine garaziranje vozila u
pravilu se rjeSava unutar visestambene gradevine u sklopu podrumske etaze.

Pri odredivanju parkiraliSnin potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli€itim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliite vrste i namjene gradevina, ako

se koriste u razli¢ito vrijeme.
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|zmedu $etnice i Zupanijske ceste ZC5138 (Lopar D105 — T.L. San Marino) planira se javno
parkiraliSte okomito na os postojece ceste od krizanja sa drzavnom cestom D105 -do spoja
sa nerazvrstanom cestom N14.

Na parkiralistima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta
od ukupnog broja parkirnih mjesta, a hajmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima
s manje od 20 mjesta.

Na svaka Cetiri parkirna mjesta potrebno je posaditi jedno stablo.

ParkiraliSta se radi zadovoljenja normativa u broju parkiraliSnin mjesta mogu graditi i u
kontaktnoj zoni osnovne gradevine Sto predstavlja “izdvojeno parkiraliSte”. Kontaktna zona
osnovne gradevine je okolno zemljiste s pristupom preko zemljista ili s kolnim pristupom s
druge javne prometne povrsine u blizini lokacije osnovne gradevine. Koeficijent izgradenosti
“izdvojenog parkiralista” je odnos izmedu povrSine gradevne Cestice i uredenih i izgradenih
prometnih povrsina, a iznosi najvise:

- za uredenje u jednoj razini: 0,8

Prilazi izdvojenim parkiralistima izvode se prema tehni¢kim normativima, s postojecih
internih prometnica uz osnovnu gradevinu ili s drugih javnih prometnica ili prometnih
povrsina prema uvjetima nadleznih sluzbi ili organizacija. Sva prometna rjeSenja za
izdvojena parkiralidta (prilazne ceste do parkiralista) ne smiju mijenjati sustav postojecih
protupoZzarnih putova niti se povrSine isti mogu koristiti za parkiranje i zaustavljanje.

Benzinska crpka

Planom se dopusta izvedba benzinske crpke u kopnenom dijelu planirane trajektne luka u
uvali Varda$kolj i u kopnenom dijelu luke otvorene za javni promet — Zupanijskog zanacenja
(Z2)za opskrbu gorivom automobila i plovila na moru.

Planom se dopusta izvedba crpki sa ukopanim spremnicima za gorivo. U sklopu benzinske
crpke planira se i prateéa gradevina za korisnike benzinske crpke, najvece dopustene
gradevinske bruto povrSine 150 m2 i maksimalne visine 6,0 m (jedna nadzemna etaza). U
sklopu pratece gradevine treba predvidjeti prostorije za zaposlenike i korisnike benzinske
pumpe (ured, garderoba, sanitarni ¢vor, prodajni dio, manje skladiste i sl.).

Obalni dio benzinske crpke treba biti ureden na nacin da se osigura adekvatan broj priveza
za plovila koja koriste usluge na benzinskoj crpki.

3.5.1.2. Pomorski promet

Na kartografskom prikazu br. 1A ,KoriStenje i namjena povrsina“ i 1B ,KoriStenje i
namjena povrSina — promet; posta, telekomunikacijski sustav i lokacije drustvenih
djelatnosti“ u mj. 1:25.000 prikazan je raspored luka otvorenih za javni promet Zupanijskog
i lokalnog znacaja.
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LuCko podrucje luka otvorenih za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja
realizira se na jednoj gradevnoj Cestici. Ovim odredbama unutar lu¢kog podruéja luka
otvorenih za javni promet zupanijskog i lokalnog znacaja planira se prostor za komunalni
dio luke. Komunalni dio luke je dio luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog
znacaja namijenjen za stalni vez plovnog objekta Ciji vlasnik ima prebivaliste na podrucju
jedinice lokalne samouprave ili plovni objekt pretezito boravi na tom podrucju i upisan je u
upisnik brodova nadlezne lu¢ke kapetanije ili o€evidnik brodica nadlezne lucke kapetanije
ili ispostave i za koristenje kojeg se zaklju€uje ugovor o stalnom vezu s lu¢kom upravom i
na kojem se u pravilu obavljaju gospodarske djelatnosti.

Kapacitet komunalnog dijela luke odreduje se na osnovi broja gravitirajucih
stanovnika jedinice lokalne samouprave. Preporu¢a se u komunalnom dijelu luke naselja
planirati privezna mjesta za 10% stanovnistva.

Preporuca se povrsinu morskog dijela luke osigurati na nacin da se za jedno mjesto
priveza u komunalnom dijelu luke osigura povrsina od 45 m2, a koja uklju€uje i plovni put
za prilaz mjestu priveza kao i prostor za manevriranje.

Preporuca se da se po jednom mjestu priveza u komunalnom dijelu luke osigura 5
m2 povrsine kopnenog dijela luke.

Za sve luke unutar obuhvata Plana obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja.

Na podruc¢ju Opc¢ine Lopar odredena je luka posebne namjene od znacCenja za
Republiku Hrvatsku - luka nautickog turizma — marina (LN).

Luka nauti¢kog turizma — marina odredena je sa dva (2) lu¢ka bazena i oznagena
planskim oznakama LN-1 i LN-2.

Marine se razvrstavaju u odgovarajuc¢u kategoriju iskazanu kroz broj sidara (dva sidra, tri
sidra, Cetiri sidra, pet sidara).

Povrsina akvatorija luke iznosi 4,3 ha. Preporuc€a se da akvatorij zauzima do 2/3 ukupne
povrSine marine.

Broj vezova iznosi 213. Vezom se u luci nauti¢kog turizma smatra vez za plovilo
standardne duljine 12 m.

Broj vezova mozZze biti, ovisno o duljini plovila, veci ili manji, ali sveden na vrijednost
ekvivalentnog plovila mora odgovarati odredbama ovog Plana.

To&an broj vezova, namjena i povrSina pojedinog dijela luke odreduje se idejnim
projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama luke.
Povrsina luke posebne namjene, luke nautickog turizma-marine namijenjena je gradnji
mulova i gatova te gradnji gradevina i uredenju povrSina vezanih uz lucku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz slijedeée uvjete:
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti povrsine (kig) na kopnu iznosi 0,10,
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti povrsine (kin) na kopnu iznosi 0,15,
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najveéa dopustena visina gradevina visokogradnje dvije nadzemne etaze (jedna nadzemna
etaza — ravni ili kosi krov, dvije nadzemne etaze — kosi krov),

povrsina mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim prometom i prikljuécima
na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeéa, u skladu s uvjetima ovog Plana

luka mora imati pristup sa javne prometne povrsine Sirine min 6,0 m, uz uvjet da zadovoljava
planirani promet i protupoZarne uvjete,

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,

dopusta se korekcija obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lu¢ke podgradnje za
potrebe spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju
brodovima,

osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.

preporuca se koridtenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, pri opremanju marine.

Na podrucju Opcine Lopar odredene su slijedece luke otvorene za javni promet:

Luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja:

- luka Supetarska Draga u uvali Vardaskolj — planirana (Z1)

Lucko podrugje luke otvorene za javni promet Supetarska draga namijenjeno za
operativni dio luke, komunalni dio luke i ukoliko ima prostora i potrebe za nauticki dio luke.

Razgrani¢enje pripadaju¢eg kopnenog i morskog dijela luke za pojedine namjene,
kapacitet i detaljni program koristenja odrediti ¢e se prilikom izrade urbanisti¢kog plana
uredenja u skladu s vazec¢im Zakonima i propisima.

PovrSina luke otvorene za javni promet, trajektne luke s pristaniStem u uv.
Vardas$kolj, namijenjena je gradnji mulova i gatova te gradnji gradevina i uredenju povrsSina
vezanih uz lu€ku djelatnost i u skladu s planiranim djelatnostima u luci uz slijedece uvjete:

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti povrsine (kig) na kopnu iznosi 0,10,
- najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti povrSine (kin) na kopnu iznosi 0,15,

- najveca dopustena tlocrtna projekcija pojedinaéne gradevine iznosi 600m2,

- najveéa dopustena visina gradevina visokogradnje dvije nadzemne etaze (jedna
nadzemna etaza — ravni ili kosi krov, dvije nadzemne etaze — kosi krov),

- visina ostalih gradevina i postrojenja/opreme je tehnoloski uvjetovana,

- povrSina mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim prometom i
priklju¢cima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi posebnih
uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana

- luka mora imati pristup sa javne prometne povrsine Sirine min 6,0 m, uz uvjet da
zadovoljava planirani promet i protupozarne uvjete,
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- parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min.
10% od broja vezova,

- dopusSta se korekcija obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lucke
podgradnje za potrebe spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrZaja
potrebnih za manipulaciju brodovima,

- osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.

- preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koriStenje energija
sunca i mora, pri opremanju luke.

Unutar lu¢kog bazena ( L2) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 10
priveznih mjesta.

ToCan broj priveznih vezova, povrSina i namjena pojedinog dijela lu¢kog bazena
odreduje se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama
lu¢ke uprave.

Luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja:

Postojeca luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja (do realizacije luke u
uvali Vardaskolj) odredena je sa dva (2) luéka bazena i oznagena planskim oznakama Z2-
1 luka Lopar i Z2-2 luka Melak-Lopar.

- Luka Lopar (Z2-1)
U sklopu lu¢kog bazena Z2-1 luke Lopar dopusten je privez plovila za obavljanje
slijedecih djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara

U sklopu luke potrebno je osigurati najmanje jedan vez za trajekte.

Tocan broj vezova, namjena i povrsina pojedinog dijela lu¢kog bazena odreduje se
idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama luCke uprave.

- uredenje ulazno-izlaznih rampi na trajekt

PovrSine kopnenog dijela luke otvorene za javni promet namijenjene su gradnji
gradevina vezanih uz lu¢ku djelatnost i korisnike okolnog podrucja i uredenju povrsina, u
skladu s planiranim djelatnostima u luci.

U sklopu povrsine kopnenog dijela luke mogu se planirati i sadrzaji info-centra,
restorana, dvorane za prezentacije, izloZbeni prostori, suvenirnice, turistiCcke agencije,
manje trgovine i radionice, mjenjacénice i sl. te uredivati, prometnice, parkiraliSta, zelene
povrsine i dr. u skladu s djelatnostima luke.
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Unutar lukog bazena (Z2-1) dopusta se odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija i uredenje
luke Sto ukljucuje:

korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuée luc¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju brodovima,
uredenje ulazno-izlaznih rampi za trajekt,

rekonstrukciju postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lu¢ku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od zagadenja,
gatovi za prihvat plovila mogu biti od €vrstih materijala ili plutajuci duljine najvise 150 m,
prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produzenje postojecih
odnosno gradnja novih lukobrana.

najvec¢a dopustena ukupna tlocrtna izgradenost kopnenog dijela luke iznosi 1500m?,
najve¢a dopustena gradevinska (bruto) povrSina zgrada na kopnenom dijelu luke iznosi
2400 m?,

najvec¢a dopustena tlocrtna projekcija pojedinaéne gradevine iznosi 600 m?,

najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov nagiba
17°-23°) odnosno dvije nadzemne etaze (kosi krov nagiba 17°-23°),

najveéa dopustena visina iznosi 5,0 m odnosno 9,0 m za dvije nadzemne etaze,
gradevinski pravac utvrduje se uz suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih
osoba za upravljanje razvrstanim cestama,

gradevine se grade samo kao slobodnostojece,

gradevina mora biti udaljena najmanje 5 m od granice susjedne gradevne Cestice,
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
gradevna Cestica se ne ograduje eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa zelenilom.
ako se ograduje uvjeti odredeni u ¢1.23. tocki 8.

povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i prikljuécima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana,

zadrzava se postojeéi prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti novonastali
promet i protupozarne uvjete.

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,

pri gradnji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,

preporuca se koridtenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koriStenje energija sunca i
mora, pri opremanju luke,

postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem godi$njeg
Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

- Luka Melak - Lopar (Z2-2)
Unutar lu¢kog bazena (Z2-2) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 65 priveznih
mjesta.
Tocan broj priveznih vezova, povrSina i namjena pojedinog dijela luckog bazena odreduje
se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama lucke
uprave.
Ukoliko ima prostora i potrebe mogu se Idejnim projektom planirati vezovi za nautiCare.

Povrsine kopnenog dijela luke otvorene za javni promet namijenjene su gradnji gradevina
vezanih uz luCku djelatnost i korisnike okolnog podrucja i uredenju povrsina, u skladu s
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planiranim djelatnostima u luci.

U sklopu povrsine kopnenog dijela luke mogu se planirati i sadrzZaji info-centra, restorana,
dvorane za prezentacije, izlozbeni prostori, suvenirnice, turisticke agencije, manje trgovine
i radionice, mjenjacnice i sl. te uredivati, prometnice, parkiralista, zelene povrSine i dr. u
skladu s djelatnostima luke.

Unutar lukog bazena (Z2-2) dopusta se odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija i uredenje
luke Sto ukljucuje:

korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lu¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju
brodovima,

uredenje ulazno-izlaznih rampi,

rekonstrukciju postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lu¢ku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od
zagadenja,

gatovi za prihvat plovila mogu biti od ¢vrstih materijala ili plutajuci duljine najvise 150 m,
prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produZenje
postojeéih odnosno gradnja novih lukobrana

najvec¢a dopustena ukupna tlocrtna izgradenost kopnenog dijela luke iznosi 750 m?,
najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina zgrada na kopnenom dijelu luke iznosi
1200 m?,

najveca dopustena tlocrtna projekcija pojedina¢ne gradevine iznosi 600 m?,

najvec¢i dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov
nagiba 17°-23°) odnosno dvije nadzemne etaze (kosi krov nagiba 17°-23°),

najveca dopustena visina iznosi 5,0 m odnosno 9,0 m za dvije nadzemne etaze,
gradevinski pravac utvrduje se uz suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje razvrstanim cestama,

gradevine se grade samo kao slobodnostojece,

gradevina mora biti udaljena najmanje 5 m od granice susjedne gradevne Cestice,
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
gradevina moze imati i natkrivenu terasu Cija povrSina ne smije prelaziti izgradenu
povrsinu.

luka mora imati pristup sa javne prometne povrsine Sirine min 5,0 m, uz uvjet da
zadovoljava planirani promet i protupozarne uvjete,

gradevna Cestica se ne ograduje eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa
zelenilom. ako se ograduje uvjeti odredeni u €l.23. tocki 8.

povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i prikljucima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa, u skladu s uvjetima ovog Plana
zadrzava se postoje¢i prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti
novonastali promet i protupozarne uvjete.

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10%
od broja vezova,

pri gradnji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,

preporua se koriStenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koriStenje energija
sunca i mora, pri opremaniju luke,
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- postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem
godiSnjeg Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

- Luka San Marino - Lopar (L1)
U sklopu luke dopusteno je obavljanje slijedecih djelatnosti:

- ukrcaj i iskrcaj putnika

- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nautiCara

- privez i odvez sportskih brodica
Unutar lu¢kog bazena ( L1) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 65 priveznih
mjesta.
Toc&an broj priveznih vezova, povrsina i namjena pojedinog dijela lu¢kog bazena odreduje
se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama lucke
uprave.

PovrsSine kopnenog dijela luke otvorene za javni promet namijenjene su gradnji gradevina
vezanih uz lu¢ku djelatnost i korisnike okolnog podrucja i uredenju povrsina, u skladu s
planiranim djelatnostima u luci.

U sklopu povrsine kopnenog dijela luke mogu se planirati i sadrzaji info-centra, restorana,
dvorane za prezentacije, izlozbeni prostori, suvenirnice, turisticke agencije, manje trgovine
i radionice, mjenjacnice i sl. te uredivati, prometnice, parkiralista, zelene povrSine i dr. u
skladu s djelatnostima luke.

Unutar povrsine lu¢kog bazena dopusta se odrZavanje, sanacija, rekonstrukcija i
uredenje luke Sto ukljuCuje:
korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuée luc¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrZaja potrebnih za manipulaciju brodovima,
uredenje ulazno-izlaznih rampi za trajekt,
rekonstrukcija postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lucku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od zagadenja,
gatovi za prihvat plovila mogu biti od €vrstih materijala ili plutajuci duljine najviSe 150 m,
prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produzenje postojeéih
odnosno gradnja novih lukobrana.
najvec¢a dopustena tlocrtna izgradenost zgrada iznosi 1000 m?,
najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina zgrada najveci iznosi 1600 m?,
najveéa dopustena tlocrtna projekcija pojedina¢ne gradevine 200m?,
najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov nagiba
17°-23°) odnosno dvije nadzemne etaze (kosi krov nagiba 17°-23°),
gradevina moZze imati i natkrivenu terasu &ija povrSina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.
najveca dopustena visina iznosi 5,0 m do sljemena krova za jednu etazu odnosno 9,0 m za
dvije nadzemne etaze,
gradevine se grade samo kao slobodnostojece,
udaljenost gradevine od gradevne Cestice iznosi 3,0 m, iznimno moze biti i na granici
gradevne Cestice koja se nalazi na sjevernoj strani povrsine,
gradevinski pravac utvrduje se uz suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih
osoba za upravljanje razvrstanim cestama,
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju biti
u skladu sa posebnim propisima,
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gradevna Cestica se ne ograduje, eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa zelenilom.
Ako se ograduje uvjeti su odredeni u ¢l.23. tocki 8.,

arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i priklju€cima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa, u skladu s uvjetima ovog Plana,

zadrzava se postojeéi prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti novonastali
promet i protupozarne uvjete,

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,

pri gradnji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,

preporuca se koridtenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, pri opremanju luke,

postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem godi$njeg
Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

- Luka Sv Grgur (L2)
U sklopu luke dopusteno je obavljanje slijedecih djelatnosti:
- ukrcaj i iskrcaj putnika
- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauti¢ara
- privez i odvez sportskih brodica

LuCko podrucje luke otvorene za javni promet (L2) realizira se na jednoj gradevnoj ¢estici,
a namijenjeno je sanaciji i rekonstrukciji postoje¢ih te gradnji novih mulova i gatova,
rekonstrukciji postojec¢ih gradevina u postojec¢im tlocrt nim gabaritima (bez moguénosti
gradnje novih) i uredenju povrsina, u skladu s djelatnostima u luci i u skladu s potrebama
lu¢ke uprave. U sklopu postoje¢ih gradevina mogu se planirati i sadrzaji info-centra,
restorana, izlozbeni prostori, suvenirnice, turisticke agencije i manje trgovine, mjenjacnice i
sl. za potrebe korisnika luke i okolnog prostora. Gradevina moze imati i natkrivenu terasu
Cija povrSina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

Unutar povrsSine luckog bazena dopusta se odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija i
uredenje luke Sto ukljuCuje:
korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuée lu¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju brodovima,
uredenje ulazno-izlaznih rampi za trajekt,
rekonstrukcija postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lu¢ku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od zagadenja,
gatovi za prihvat plovila mogu biti od &vrstih materijala ili plutajuci duljine najvise 150 m,
prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produzenje postojecih
odnosno gradnja novih lukobrana,
najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov nagiba
17°-23°)
gradevina moze imati i natkrivenu terasu Cija povrSina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.
najveca dopustena visina iznosi 5,0 m do sljemena krova za jednu etazu
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
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uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju biti
u skladu sa posebnim propisima,

gradevna Cestica se ne ograduje, eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa zelenilom.
Ako se ograduje uvjeti su odredeni u ¢l.23. tocki 8.,

arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i priklju€cima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeéa, u skladu s uvjetima ovog Plana,

zadrzava se postojeéi prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti novonastali
promet i protupozZarne uvjete,

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,

pri gradniji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,

preporuca se koridtenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, pri opremanju luke,

postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem godi$njeg
Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

Unutar lu¢kog bazena ( L2) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 10
priveznih mjesta.

ToCan broj priveznih vezova, povrSina i namjena pojedinog dijela lu¢kog bazena
odreduje se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama
lu¢ke uprave.

- Luka Melna - Otok Goli (L3)
U sklopu luke dopusteno je obavljanje slijedecih djelatnosti:
- ukrcaj i iskrcaj putnika
- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nauticara
- privez i odvez sportskih brodica

Povrsina luke otvorene za javni promet (L3) odreduje se jednom gradevnom &esticom, a
namijenjena je sanaciji i rekonstrukciji postoje¢ih mulova i gatova te gradnji novih,
rekonstrukciji postoje¢e gradevine u postojecim tlocrtnim gabaritima te gradnji nove
gradevine i uredenju povrsina u skladu s djelatnostima u luci. U sklopu postojece gradevine
mogu se planirati i sadrzaji info-centra, restorana, izlozbeni prostori, suvenirnice, turisticke
agencije i manje trgovine, mjenjacnice i sl. za potrebe korisnika luke i okolnog prostora.
Gradevina moZze imati i natkrivenu terasu €ija povrdina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.

Unutar povrSine luCkog bazena dopusSta se odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija i
uredenje luke Sto ukljuCuje:
korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuée lu€¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrzaja potrebnih za manipulaciju brodovima,
uredenje ulazno-izlaznih rampi za trajekt,
rekonstrukcija postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lu€ku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od zagadenja,
gatovi za prihvat plovila mogu biti od &vrstih materijala ili plutajuci duljine najvise 150 m,
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prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produzenje postojecéih
odnosno gradnja novih lukobrana.

gradevine se grade samo kao slobodnostojece,

maksimalna tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 100 m?

najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov nagiba
17°-23°)

najveéa dopustena visina iznosi 5,0 m do sljemena krova za jednu etazu

gradevina moZze imati i natkrivenu terasu &ija povrSina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.
udaljenost gradevine od gradevne Cestice iznosi 3,0 m, iznimno moze biti i na granici
gradevne Cestice koja se nalazi na sjevernoj strani povrsine,

gradevinski pravac utvrduje se uz suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleZnih pravnih
osoba za upravljanje razvrstanim cestama,

arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju biti
u skladu sa posebnim propisima,

gradevna Cestica se ne ograduje, eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa zelenilom.
Ako se ograduje uvjeti su odredeni u ¢l.23. tocki 8.,

arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i priklju€cima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzecéa, u skladu s uvjetima ovog Plana,

zadrzava se postojeéi prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti novonastali
promet i protupozarne uvjete,

parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,

pri gradnji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,

preporuca se koridtenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koristenje energija sunca i
mora, pri opremanju luke,

postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem godi$njeg
Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

Unutar lu¢kog bazena ( L3) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 10 priveznih
mjesta.
Tocan broj priveznih vezova, povrSina i namjena pojedinog dijela lu¢kog bazena odreduje
se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama lucke
uprave.

- Luka Tetina — Otok Goli (L4)
U sklopu luke dopusteno je obavljanje slijedecih djelatnosti:
- ukrcaj i iskrcaj putnika
- privez i odvez brodica domaceg stanovnistva i nautiCara
- privez i odvez sportskih brodica

Povrsina luke otvorene za javni promet (L4) odreduje se jednom gradevnom C&esticom, a
namijenjena je sanaciji i rekonstrukciji postoje¢ih mulova i gatova te gradnji novih,
rekonstrukciji postoje¢e gradevine u postojecim tlocrtnim gabaritima te gradnji nove
gradevine i uredenju povrsina u skladu s djelatnostima u luci. U sklopu postojece gradevine
mogu se planirati i sadrzaji info-centra, restorana, izloZbeni prostori, suvenirnice, turisti¢ke
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agencije i manje trgovine, mjenjacnice i sl. za potrebe korisnika luke i okolnog prostora.
Gradevina moze imati i natkrivenu terasu Cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrSinu.

Unutar povrsSine lu¢kog bazena dopusta se odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija i
uredenje luke Sto ukljuCuje:
korekciju obalne linije za potrebe formiranja odgovarajuce lu¢ke podgradnje za potrebe
spustanja i dizanja plovila u more te ostalih sadrZaja potrebnih za manipulaciju brodovima,
uredenje ulazno-izlaznih rampi za trajekt,
rekonstrukcija postojecih i gradnja novih mulova i gatova vezanih uz lu¢ku djelatnost i u
skladu s planiranim djelatnostima u luci uz osiguranje svih mjera zastite mora od zagadenja,
gatovi za prihvat plovila mogu biti od ¢vrstih materijala ili plutajuci duljine najvise 150 m,
prema potrebi, sukladno maritimnim karakteristikama, dopusta se produZenje postojeéih
odnosno gradnja novih lukobrana.
gradevine se grade samo kao slobodnostojece,
maksimalna tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 100 m?
najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemnu etazu (ravni ili kosi krov nagiba
17°-23°)
najveca dopustena visina iznosi 5,0 m do sljemena krova za jednu etazu
gradevina moZze imati i natkrivenu terasu &ija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.
udaljenost gradevine od gradevne Cestice iznosi 3,0 m, iznimno mozZe biti i na granici
gradevne Cestice koja se nalazi na sjevernoj strani povrsine,
gradevinski pravac utvrduje se uz suglasnost i prema posebnim uvjetima nadleznih pravnih
osoba za upravljanje razvrstanim cestama,
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti moraju biti
u skladu sa posebnim propisima,
gradevna Cestica se ne ograduje, eventualno se mogu postavljati Zardinjere sa zelenilom.
Ako se ograduje uvjeti su odredeni u ¢l.23. tocki 8.,
arhitektonsko oblikovanje gradevina u skladu s uvjetima odredenim u ¢l.23. tocki 6,
povrSina kopnenog dijela mora biti infrastrukturno i komunalno opremljena internim
prometom i priklju€cima na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s uvjetima ovog Plana,
zadrzava se postojeéi prometni pristup, a profili prometnica moraju zadovoljiti novonastali
promet i protupozarne uvjete,
parkirna mjesta u skladu s planiranim razredom u koji ¢e se luka razvrstati, a min. 10% od
broja vezova,
pri gradnji luke potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja,
preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koriStenje energija sunca i
mora, pri opremanju luke,
postava privremenih montaznih gradevina i naprava koje se postavljaju temeljem godiSnjeg
Plana lokacija za postavu privremenih gradevina.

Unutar lu¢kog bazena ( L2) predviden je komunalni dio luke kapaciteta cca 10
priveznih mjesta.

TocCan broj priveznih vezova, povrSina i namjena pojedinog dijela luckog bazena
odreduje se idejnim projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole u skladu s potrebama
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luCke uprave.

Unutar luka otvorenih za javni promet odvijaju se slijede¢e djelatnosti: privez i odvez
brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajuc¢ih objekata, ukrcaj, iskrcaj,
prekrcaj, prijenos i skladiStenje roba i drugih materijala, ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila i
ostale gospodarske djelatnosti.

U lukama je moguée osim zahvata odredenih za luke Lopar i San Marino graditi i
rekonstruirati gradevine koje su u neposrednoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi
sa osnovnom namjenom luke (rekonstrukcija obale, rekonstrukcija i izgradnja gatova,
privezidta, pasarela, nasipa, postava dizalica, izgradnja prilaza, dovoda vode i struje sa
pripadajucéim priklju€nim mjestima, izgradnja i odrzavanje objekata javne rasvjete i sli¢no),
te postava privremenih montaznih-gradevina i naprava koje se postavljaju tijekom turisti¢ke
sezone temeljem godi$njeg Plana lokacija za postavu privremenih gradevina uz osiguranje
svih mjera zastite mora od zagadenja.

Raspored kopnenih i morskih dijelova luka otvorenih za javni promet Zupanijskog i
lokalnog znacaja iz ovog €lanka prikazan je na kartografskim prikazima br. 1A ,Koristenje i
namjena povrsina“ i 1B ,KoriStenje i namjena povrsina — promet; posta, telekomunikacijski
sustav i lokacije druStvenih djelatnosti® u mj. 1:25.000 te na kartografskim prikazima br. 4.1.
- 4.3. ,Gradevinska podrucja“ u mj. 1:5.000.

Plovni putovi

Dijelom akvatorija Opc¢ine Lopar prolaze trase unutrasnjih plovnih putova.

Raspored plovnih putova prikazan je na kartografskim prikazima br. 1A ,KoriStenje i
namjena povrsina“ i 1B ,KoriStenje i namjena povrSina — promet; posta, telekomunikacijski
sustav i lokacije drustvenih djelatnosti u mj. 1:25.000.

3.5.1.3. Zraéni promet

Prostornim planom odreduje se podrucje u istrazivanju na 3iroj lokaciji Stanina za gradnju
letjeliSta. LetjeliSte je namijenjeno za sportsko- turistiCke avione. Po detaljnijem istrazivanju
lokacije i utvrdivanju referentnog koda definirati ¢e se potrebna povrSina za gradnju
letjelista.

Sve potrebne gradevine, oprema i uredaji potrebni za normalno funkcioniranje letjelista
(upravna gradevina s meteoroloSkom stanicom i kontrolnim tornjem, stajanke, signalizacija
za obiljezavanje uzletno-sletne staze, hangari, garaze i sl.) smjeStaju se sukladno
mogucnostima terena i kategoriji zraéne luke i moraju biti kontrolirani i u ogradenom
prostoru. U blizini ulaza na podrucje letjelista potrebno je predvidjeti parkiraliSnu povrSinu
za zaposlenike i korisnike letjelista.

Helidrom se planira u sklopu povrSine namijenjene za letjeliSte na lokaciji Stanina.

Za letjeliste je potrebno izraditi dokumentaciju u skladu sa vaze¢im Zakonima i Propisima.
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3.5.1.4. Panoramska zi¢ara

Planom je utvrden Siri prostor u istrazivanju za trasu panoramske ziCare koja
povezuje prostor neposredno uz kopneni dio pristaniSta auto kampa sa planiranom
gradevinom vidikovca.

TocCna trasa ziCare, zastitni koridor kao zastita od uruSavanja stupova, te detaljan
polozaj njenog polaznog stajaliSta kao i dolazne stanice ziCare utvrdit ¢e se idejnim
projektom prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

Na donjoj stanici ziCare je dopustena gradnja naplatne kucice, a na gornjoj stanici
ZiCare je dopustena gradnja gradevine vidikovca u kojoj je mogu¢ smjestaj restorana i caffe
bara, sanitarnog ¢vora, suvenirnice i sli€nih usluznih sadrzaja bez smjestajnih kapaciteta)
uz slijedece uvijete:

- najvecéa dopustena tlocrtna povrsina iznosi 150 m?,
- najveca katnost iznosi jedna nadzemna etaza,
- najveca dopustena visina iznosi 4,5 m.

3.5.1.5. Javne telekomunikacije

Vodovi i gradevine telekomunikacijskog i postanskog sustava prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1B “Koristenje i namjena povrSina — Posta, telekomunikacijski
sustav i lokacije drustvenih djelatnosti” u mj. 1:25.000.

Telekomunikacijska mreza podrazumijeva pripadajucu infrastrukturu i opremu povezanu s
elektronicCkom komunikacijskom mrezom $to osobito obuhvaca kabelsku kanalizaciju,
antenske stupove, zgrade i druge pripadajuce gradevine i opremu.

Nepokretna mreza

Izgradnja podzemne kabelske kanalizacije provodi se sukladno Odredbama ovog
Plana. Kabelska kanalizacija se polaze unutar prometnih povrSina (drzavne, Zupanijske,
lokalne i nerazvrstane ceste) na prostoru bankine, kolnika ili nogostupa.

Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektroni¢ke komunikacije i
povezne opreme za sve nove korisnike u prostoru prema Zakonu o elektroni¢kim
komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima. Izgradnja nove elektronicke komunikacijske
infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba
omoguciti pruzanje razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojashih
usluga.

Gradnjom kabelske kanalizacije mora se omoguciti elasticno koriStenje izgradene
telekomunikacijske mreze kroz povecéanje kapaciteta, izgradnju mreze za kabelsku televiziju
i uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kabelima u pretplatniCku mrezu bez naknadnih
gradevinskih radova, kao i postavljanje vanjskih razdjelnih ormara za smjestaj pasivne
opreme.

Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrtne trase uz blagi luk
koji ¢e omoguciti uvlaCenje telekomunikacijskih kabela.
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Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD promjera f
50 mm, ili PVC cijevima promjera f 110 mm. Na mjestima izrade spojnica na polozenim
kabelima te kod planiranih distributivnih toCaka, predvida se ugradnja odgovarajucih
montaznih kabelskih zdenaca razli€itih dimenzija ovisno o namjeni zdenaca. Lokaciju i
veli¢inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i temeljiti na izvedbenim projektima
ostale infrastrukture a narocito projektu ceste.

Planom se dopusta postavljanje novih telefonskih centrala kao i rekonstrukcija
postojecih.

Kucne telekomunikacijske instalacije treba izvoditi prema pravilniku o tehnic¢kim
uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada.

Radove na izvodenju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme treba izvoditi prema vazecCim zakonskim propisima i pravilnicima:

- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/2008)

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture
(NN 88/01)

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/2009)

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada (NN 155/2009)

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova
ili gradevine (NN 42/09)

Mreza elektroni¢ke pokretne komunikacije

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mreza pokretnih
komunikacija prema nacinu postavljanja se dijeli na:
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeéim
antenskim stupovima,
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im
gradevinama  (antenski prihvat).
Ishodenje dozvola za gradenje gradevina elektronicke pokretne komunikacije vrSi se
sukladno uvjetima odredenim ovim Planom te posebnim uvjetima pravnih subjekata u Cijem
je vlasnistvu ili koje upravljanju podrucjem na kojem se planira gradnja.
U izgradnji elektronike pokretne komunikacijske mreze na podrucju opéine Lopar dati
prednost:
- podrucjima naselja i povr§inama izvan naselja za izdvojene namjene,
- pokrivanju svih znacajnih cestovnih i Zeljeznickih prometnih pravaca i priobalnih
plovnih putova,
- turisticki orijentiranim podrucjima.

Uvjeti smjestaja samostojecih antenskih stupova
Planom su oznacene aktivne lokacije samostojeCega antenskog stupa, a prikazane su na

grafiCkom prikazu br. 1B “Koristenje i namjena povrsina — Posta, telekomunikacijski sustav
i lokacije drustvenih djelatnosti” u mj. 1:25.000.
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PovrSina zemljista na kojem se smjesta samostojeci antenski stup i povezana oprema je
zadana njegovim fiziCkim osobinama, ukupnom visinom i zahtjevima stabilnosti.
U pravilu, maksimalna veli¢ina povrSine, odnosno gradevinske Cestice, za smjestaj
samostoje¢eg antenskog stupa iznosi 350 m2. Sve instalacije i gradevine moraju biti
udaljene minimalno 2m od ruba gradevne Cestice odnosno povrsine za redovnu upotrebu
gradevine. Za izgradnju samostojecih antenskih stupova koristiti tipska rieSenja i projekte
odobrene od strane Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva. Samo
u slu€aju da iz razloga zastite ljudi, dobara ili okoli$a nije moguce koristiti prihvacena tipska
rjeSenja mogu se planirati, projektirati i graditi i drugi tipovi samostojecih antenskih stupova.
Gradevine za smjestaj telekomunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se koriste
materijali i boje prilagodene prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi, osim ako je posebnim propisima odredeno drugacije. Slijedom tehnolo$kog
razvitka elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme postoje¢e antenske
stupove i njihovu opremu prilagodavati novim standardima u cilju povecavanja zastite
zdravlja ljudi, prirode i okoliSa. Samostojeci antenski stup mora biti takvih karakteristika da
omogucava smjedtaj viSe operatera, interventnih sluzbi kao i ostalih zainteresiranih
korisnika. Pristupni put gradevnoj Cestici samostojeCeg antenskom stupa mora biti
minimalne Sirine 3,00 m. Za pristupni put samostojecem antenskom stupu koristiti postojeci
Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno ostale prometne povrsine koje se kao
takve u naravi koriste. U zasti¢enim podrucjima novi pristupni put se moze formirati samo
uz postivanje uvjeta nadleznih institucija.
Elektroenergetski priklju¢ak radijske opreme izvodi se podzemnim kablovima ili zraénim
vodovima do razvodnog ormara koji se smjesdta prema uvjetima nadleznog distributera
elektricne energije.
PrikljuCak se mozZe izvesti putem alternativhog izvora ili koristenjem obnovljivih izvora
energije.
Idejni projekt koji se prilaze zahtjevu za ishodenje lokacijske dozvole za gradenje
samostojeéeg antenskog stupa mora, pored sadrZaja propisanog zakonom, obvezno
sadrZavati analizu smjestaja antenskog stupa u odnosu na krajobrazne vrijednosti okolnog
prostora u krugu radijusa od minimalno 2000 m od odabrane lokacije. Analiza krajobraza
mora biti provedena na nacin da se sagledaju prirodni potencijali i ograni€enja prostora,
posebno vodedi raCuna o prirodnim, ekoloSkim i kulturno-povijesnim vrijednostima podrucja
iz prethodnog stavka. Valorizacijom krajobraza izvrSiti inventarizaciju prostornih datosti
odabrane lokacije i Sireg podrucja analizirajuci:

- fiziCke strukture prostora, kao $to su topografija, geomorfoloske znacajke, tlo, vodni
tokovi, vegetacija, stanista flora i fauna, prirodne i ekoloSke posebnostii sl. te

- kulturno-povijesne datosti kao $to su izgradene - antropogene strukture, etnoloSku
bastinu, povijesno koriStenje prostora i sl.
Odabir lokacije za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa izvrSiti na nacin da se ne narusi
izgled krajobraza koristeCi prostorne pogodnosti. Osobito je potrebno o€uvati panoramski
vrijedne prostore. Analiza krajobraza mora dokazati da je odabrana lokacija za smjestaj
antenskog stupa u odnosu na prostor u krugu radijusa minimalno 2000 m od same lokacije
optimalna, kao i odrediti vrstu, tip i visinu antenskog stupa, te uvjete uredenja i mjere zastite
gradevne Cestice ili povrSine za redovnu upotrebu gradevine. Prije ishodenja lokacijskih
dozvola za gradenje novih samostojecih antenskih stupova, odnosno dodavanje antena na
postoje¢e antenske stupove, na vel elektromagnetskim poljima opterec¢enu bilo koju
lokaciju, mora se izraditi jednostavni racun propisima dopustenog utjecaja viSe frekvencija
na ljude i okolinu.
Gradenje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno:

- na arheoloskim podrucjima i lokalitetima te povijesnim graditeljskim cjelinama,

- na zastiCenim podrucjima zastiCenim u kategoriji posebni rezervat, ostalim
kategorijama ukoliko zasti¢eno podrucje obuhvaéa malu povrsinu,

- na vodnom dobru, i
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- u gradevinskim podrucjima.

Iznimno od prethodnog stavka, dozvoljava se gradenje samostoje¢ih antenskih
stupova u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene.
Gradenje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno na vodnom dobru. U postupku
ishodenja lokacijske dozvole nadlezno tijelo za izdavanje vodopravnih uvjeta svojim Ce
aktom utvrditi da li objekt utje€Ce na vodni rezim odnosno da li je potrebno izdavanje
vodopravnih uvjeta.

Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemogucée izbjeci planiranje i
izgradnju samostojeéih antenskih stupova, na zastiéenom podrucju prirodnih vrijednosti
planirati minimalni broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajucu pokrivenosti i to rubno,
odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina,
osim na podrucju posebnog rezervata.

Gradnja samostojeéih antenskih stupova u zoni letjeliSta i helidroma dopustena je samo
ako se aeronautiCkom studijom dokaze da isti ne probijaju zastitne ravnine i ne ometaju
sustave kontrola i veze.

Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski
prihvat) na postojeée gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te gradevine.
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3.5.2. Energetski sustav

3.5.2.1. Elektroenergetski sustav

Sustav elektroopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu br. 2 «Infrastrukturni sustavi i
mreze — Vodnogospodarski sustavi i mreze» u mjerilu 1:25.000.

Dalekovod na podrucju Opéine Lopar je:

- distributivni dalekovod 110 kV Krk-Rab (postojecéi prijenosni dalekovod 110 kV
Dunat —Rab)
Unutar zasti¢enog koridora ovog dalekovoda izgradnja gradevina ograni¢ena je posebnim
tehni¢kim propisima.
Planiranu 20 kV mrezu treba razvijati na nacCin da se svim trafostanicama omoguci
dvostrano napajanje i treba ju izvoditi podzemnim kabelima. Postoje¢u 20 kV zraénu mrezu
potrebno je prilikom rekonstrukcije zamijeniti podzemnom.
Trafostanice e se graditi kao samostojeée gradevine ili kao ugradbene u gradevini osnovne
namjene. Postojece trafostanice 20/0.4 kV mogu se po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na
istoj lokaciji novom trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i veéeg kapaciteta. Najmanja
dopustena udaljenost trafostanice20/0.4 kV od susjedne Cestice iznosi minimalno 1 m, a
prema prometnoj povrsSini (regulacijska linija) minimalno 2m. Samo iznimno na udaljenosti
mogu biti i manje, prema lokalnim uvjetima oblikovanja primjerenog lokalnim uvjetima.
Trafostanice moraju imati direktan ili posredan pristup na javnu povrsinu.
Odredbama ovog Plana dozvolijena je izgradnja novih i rekonstrukcija postojecih
trafostanica 20/ 0,4 kV kao i trase VN i NN mrezZe, te javne rasvjete.

Niskonaponska mreza Ce se, kao i do sada, razvijati kao nadzemna, sa samonosivim
kabelskim sklopom razvijenim na betonskim stupovima ili podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta unutar Plana rijeSiti e se zasebnim projektima. Isti ¢e definirati njeno
napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica
te trazeni nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijati ¢e se u sklopu sadadnje i buduce
nadzemne niskonaponske mreze, odnosno kao samostalna na zasebnim
metalnim/betonskim stupovima povezanim podzemnim kabelima ili kao nadzemna mreza.

3.5.2.2. Plinoopskrba

Obzirom na udaljenost planiranog magistralnog plinovoda od otoka Raba, planom se
dopusta koriStenje ukaplienog naftnog plina (UNP) u svim sektorima potroSnje. UNP se
skladisti u bocama ili spremnicima, a moze se koristiti i kao umrezZeni energent za opskrbu
odredenog broja potroSada. Spremnici se mogu koristiti kao nadzemni, ukopani ili u
zatvorenim gradevinama.

Pri izvedbi gradevina i postrojenja za skladistenje UNP potrebno je postivati vazecu
zakonsku regulativu kojom se spreCava pojava i prenosSenje eventualnog pozara izmedu

postrojenja i okolnih gradevina poStivanjem sigurnosnih udaljenosti.

3.5.2.3. Koristenje obnoviljivih izvora energije

Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije, a prvenstveno se to odnosi na
sunce i morsku vodu (sun€ane elektrane, samostojni fotonaponski sustavi, toplinske crpke
i sl.). U razvitku koriStenja sunCeve energije treba teziti instaliranju samostojnih
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fotonaponskih sustava u rasponu snage od 100 - 1000 kw.

Za instaliranje fotonaponskih sustava do 30 kW instalirane snage mogu se koristiti povrsine
kosih i ravnih krovova na individualnim i viSestambenim gradevinama ili natkrivenim
parkiraliSnim povrS§inama i one se mogu realizirati neposrednim provodenjem plana
sukladno Odredbama ovog Plana.

Planom se dopusta primjena toplinskih crpki u sklopu sustava grijanja i hladenja pojedinih
gradevina. Koristenje mora kao velikog toplinskog spremnika (temperatura morske vode)
za pogon toplinskih crpki mora biti u skladu sa zakonskom regulativom i donesenim
propisima iz ovog podrucja.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja, uredenje vodotoka i voda)
3.5.3.1. Vodoopskrba

Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrZzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina
za zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozije i
bujica, provodi se sukladno Odredbama ovog Plana. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine,
investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete. Posebne mjere radi odrZzavanja vodnog
rezima provode se u skladu sa Zakonom o vodama posebno obzirom na udaljenosti od
vodotoka u kojima je zabranjena gradnja.

Prostornim planom utvrden je sustav vodoopskrbe na podrucju Opc¢ine Lopar prikazan na
kartografskom prikazu br. 2 “Infrastrukturni sustavi i mreze — Vodnogospodarski i energetski
sustav®, mj. 1:25.000 kojim su obuhvaceni:

- postoje¢a vodosprema VS "Lopar" - stara

- postojeca vodosprema: VS "Lopar" i VS "Stanisce"

- postoje¢a vodna komora: VK "Fruga"

- planirane vodne komore: VK "Grgur" i VK "Goli"

- planirana crpna stanica: CS "Stanis¢e"

Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava na podrucju opcine Lopar treba biti u
skladu s Vodoopskrbnim planom Zupanije.

Za opskrbu vodom novih turistiCkih zona na otocima Goli i Grgur planira se stavljanje u
funkciju vodnih komora koje ¢e se integrirati u vodoopskrbni sustav otoka Raba na nacin
da ¢e se izgraditi distributivni podmorski cjevovod sa svim potrebnim uredajima na trasi
cjevovoda (zasuni, muljni ispusti, zra¢ni ventili, crpne stanice i dr.), a kao alternativno
rieSenje do izgradnje cjevovoda se voda za punjenje vodosprema moze dopremati
brodovima-cisternama.

Planom se takoder dopusta izgradnja manjih vodnih komora maksimalnog kapaciteta 100
m3koje nisu prikazane na kartografskom prikazu kao i crpnih postrojenja za dizanje pritiska
na vodoopskrbnoj mreZzi.

Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreze, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN broj 08/06).

Distributivhe vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz cijevi minimalnog profila
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DN 100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka u mrezi
i opskrbe potrosaca vodom iz dva smjera. Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov €ija
se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu dubinu kao zastita od smrzavanja i
mehani¢kog ostecenje cijevi. Planom se dopusta rekonstrukcija i zamjena cjevovoda, te
izmjena trase postojecih vodoopskrbnih cjevovoda na dijelu mreZe gdje se ukaZe potreba
za takvim intervencijama.

Mreza planiranih cjevovoda je usmjeravaju¢eg znacenja, te su dozvoljene odgovarajuce
prilagodbe kojima se ne odstupa od koncepcije rieSenja.

3.5.3.2. Odvodnja

Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu br. 2 «Infrastrukturni
sustavi mreze — Vodnogospodarski i energetski sustavi » u mjerilu 1:25.000.

Sanitarne otpadne vode

Prostornim planom definiran je razdjelni sustav javne odvodnje otpadnih voda naselja Lopar
sa pripadaju¢im gradevinama i instalacijama koje su sastavni dio sustava odvodnje
sanitarnih voda (kolektori, crpne stanice, uredaj za prociS¢avanje, ispust). Dozvoljava se i
gradnja novih crpnih stanica i izvan gradevinskog podrucja sa pripadajucirn sigurnosnim
ispustom ako je sigurnosni ispust moguce izvesti.

Sastav otpadnih voda koje se upustaju u javni sustav odvodnje mora biti u skladu s
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 80/13).

Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no -
kontrolnih okana.

Postojeéi uredaj za proc€iSCavanje otpadnih voda moZe se rekonstruirati na
postojecoj lokaciji kako bi se postigao viSi odnosno odgovarajuéi stupanj procid¢avanja
otpadnih voda, a planom se dozvoljava i preseljenje postoje¢eg uredaja na novu lokaciju
sjevernije cca 1 km od postojeée lokacije izvan gradevinskog podrudja.

Postojeci podmorski ispust se moze produZiti sa sadasnjih cca 650 do maksimalno
2.000 m i na dubini ve¢oj od 40 m.

Odvodnju otpadnih voda sa planiranih povrsina izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja
(sportsko-rekreacijske, poslovne, ugostiteljsko-turistiCke i dr. namjene) treba rijeSiti putem
zasebnog sustava sa odgovaraju¢im uredajem za procis¢avanje otpadnih voda ukoliko u
neposrednoj blizini ne postoji izgradeni sustav javne odvodnje.

Za gradevine koje se smiju graditi izvan gradevinskog podrucja dopusta se individualno
rieSavanje otpadnih voda izgradnjom nepropusne sabirne jame za sve gradevine veli€ine
do max. 15 ES (ekvivalentnih stanovnika). Za gradevine kapaciteta veceg od 15 ES,
obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa odgovaraju¢éim uredajem za
procis¢avanje otpadnih voda.

Oborinske vode

Oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika
i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih €estica u
oborinskoj vodi, te tako obradenu vodu propustiti preko separatora u more ili u upojni bunar
i okolni teren ukoliko se radi o izdvojenim gradevinskim podrucjima udaljenima od mora.
Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih oku¢nica mogu se prikupljati unutar svake
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gradevne Cestice u spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrSina
na gradevnoj Cestici.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan. Kod ispustanja vode u okolni
teren potrebno je voditi raCuna da se ne izazovu erozijski procesi. Aktivhosti na
izgradnji/rekonstrukciji sustava odvodnje moraju se vrSiti u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i drugim zakonskim propisima.

3.5.3.3. Uredenje vodotoka i voda

Unutar obuhvata PPUOQO Lopar prolazi viSe bujicnih tokova koji su prikazani na
kartografskom prikazu br.3. "Uvjeti koriStenja i zastite prostora" u mjerilu 1:25 000.

Sukladno &l. 141. zakona o vodama (NN 66/19) uz korito bujica treba ostaviti pojas
od min.10 m (mjereno od ruba korita) slobodan od svake gradnje (okna, separatori, zdenci,
stupovi javne rasvjete, hidranti, CS i druge gradnje) i zapreka za nadzor, odrzavanje i
intervencije na predmetnim bujicama. Temeljem ¢l. 145. Zakona o vodama (NN 56/19) ovaj
pojas sluzi ovlastenicima Hrvatskih voda za potrebe odrzavanja korita bujica.

Na predmetnoj lokaciji, na povrSini se formiraju jaruge koje prikupljaju oborinske
vode. Kako te jaruge nisu u upravljanju Hrvatskih voda nema njihovih to¢nih polozaja te
prilikom izrade detaljnije projektne dokumentacije odnosno ishodenja odgovarajucih akata
za gradnju treba ucrtati njihov tocan poloZaj kako bi se osigurala njihova zastita i proto¢nost,
a sve kako bi se buduce predmetne gradevine osigurale od koncentriranog toka oborinskih
voda. Takoder je potrebno predvidjeti mjere zastite tla od erozije.

Planom se ne dopusta gradnja gradevina na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka izuzev
gradnje javnih povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).

Unutar navedene povrSine na koju se odnosi restrikcija gradnje se dopusta uredenje
vodotoka i zatite od poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno
odrzavanje korita i vodnih gradevina.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci za

bujice - vodotoke uzimaju se oni iz kartografskog prikaza br. 3. "Uvjeti koriStenja i zastite
prostora" u mjerilu 1:25.000.
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3.6. GOSPODARENJE OTPADOM

Gospodarenje otpadom su djelatnosti sakupljanja, prijevoza i zbrinjavanja otpada,
uklju€uju¢i nadzor nad tim postupcima te nadzor i mjere koje se provode na lokacijama
nakon zbrinjavanja otpada, te radnje koje poduzimaju trgovac otpadom ili posrednik.

Za prostor postoje¢eg odlagalista (Lokacija Sorinj) izradeno je rjeSenje sanacije. Sanacijom
odlagalista predvidaju se, uz primjenu mjera zastite okoliSa i program pracenja stanja
okolisa, slijedeci zahvati:

- izgradnja prate¢ih gradevina: Cuvarske kucice, gradevine za zaposlene, vage,
platoa za pranje kotac¢a, parkiraliSta, nadstreSnice za kompaktor, reciklaznog dvorista (cca
850 m?), platoa za glomazni otpad i pretovar (cca 2000 m?) - buduce transfer stanice,
separatora zauljenih voda s taloznicom, sabirnice sanitarno- fekalnih voda, bazena za
procjedne vode i bazena za Ciste oborinske vode i obodno-sabirnog kanala oko odlagalista.

- izgradnja pretovarne stanice

- izgradnja reciklaznog dvorista

- izgradnja gradevine za prihvat i pretovar prethodno razvrstanih sastavnica otpada

- sanacija postoje¢eg odlagalidta na k.C. 1584/4, 1587/2, 1588, 1590/2, 1591/2, 1602/2,

1603/2 i 10204/3 sve k.o. Lopar

Tehnicko-tehnolosko riedenje sanacije odlagalista otpada Sorinj obuhvaca:

- djelomi¢no preslagivanje otpada,

- formiranje temeljnog tla radi osiguranja dostatnog volumena za ugradnju otpada i

osiguranje njegove stabilnosti,

- izvedbu obodnog kamenog nasipa po zapadno i juznom rubu odlagaliSnog prostora

- izvedbu makadamske obodne ceste i asfaltnih prometno manipulativnih povrsina po
istocnom rubu odlagaliSnog prostora,
izvedbu prekrivnog brtvenog sustava preko stabiliziranog otpada,
izvedbu pasivnog sustava otplinjavanja,
- izvedbu sustava odvodnje oborinskih voda te
- izvedbu nove ograde oko zatvorenog odlagaliSta
izgradnja gradevine za prihvat i pretovar prethodno razvrstanih sastavnica otpada na
uredenje povrsine do 2 ha locirane neposredno uz postojece odlagaliSte za potrebe
izgradnje pogona za razvrstavanje i reciklazu gradevinskog otpada, sortirnicu i
izgradnju kompostane te platoa za glomazni otpad.

Prostor pretovarne stanice, reciklaznog dvorista i gradevine za prihvat i pretovar prethodno
razvrstanih sastavnica otpada s prate¢im gradevinama, ostaje u funkciji i nakon zatvaranja
odlagalista.

Reciklazno dvoriste je prostor na kojem se odvojeno prikupljaju pojedine vrste otpada
(gradevinski otpad, papir, staklo, metal, PVC i drugo).

Pretovarna stanica je gradevina u kojoj se obavlja prihvat i privcemeno odlaganje
nesortiranog komunalnog otpada s naseljenog gravitirajuéeg podrucja, te pretovar otpada
u vozila koja isti odvode u centar za gospodarenje otpadom.

Evidentirane divlje deponije na podrucju opcine potrebno je sanirati.
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3.7. SPRUECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okoliSa. U skladu s odredbama drzavnog Plana intervencija u zastiti okolisa (NN
82/99, 86/99 i 12/01) za podrucje Opcine Lopar obavezno je izraditi Plan intervencija u
zastiti okolisa.

Prostor Opc¢ine Lopar prostor je relativno dobrog ocuvanje prirodne sredine &iji su temelji
prirodni resursi - tlo, more i zrak.

Prilikom planiranja gradnje izvan gradevinskih podrucja: infrastrukturnin gradevina, kao i
gradevina komunalne ili rekreacijske namjene, za eksploataciju mineralnih sirovina i ostale
gradevine, potrebno je izvrsiti prethodna istrazivanja radi utvrdivanja potencijala rizika i
ranjivosti lokacije.

U skladu s odredbama drzavnog Plana intervencija u zastiti okoliSa (NN br. 82/99, 86/99
i 12/01) za podrucje Opcine Lopar obavezno je izraditi Plan intervencija u zastiti okolia.

ZASTITA TLA
Sumsko tlo

Na podrucju Opéine Lopar nalaze se Sume gospodarske i posebne namjene. Zastitu treba
provoditi nad obje skupine, obzirom da se radi o vrijednoj prirodnoj bastini, neovisno o
znacenju u gospodarskom smislu.

Zastita Suma i Sumskih povrsina odrediti ¢e se slijede¢im mjerama:

- pravilnim odrZzavanjem i gospodarenjem odrzavati postojeCe Sumske povrsine, a
sve zahvate izvoditi u korist autohtonih vrsta drveca,

- ocCuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece,

- povecati zastitu Suma od nametnika i bolesti, a narocitu paznju posvetiti zastiti od
pozara,

- u Sumama posebne namjene vrsiti samo sanitarnu sjecu,

- kod eventualnog poSumljavanja voditi raCuna o odrZavanju stabilnosti Sumskog
ekosustava, a prednost dati prirodnom pomladivanju u cilju postizanja stabilnih Suma.

Prema elaboratu “Sume Zupanije primorsko-goranske” izradenom za potrebe izrade
Prostornog plana Zupanije na povrSinama neuredenih S3uma koje se prostiru uz sama
naselja, predlaze se da cilj gospodarenja bude stvaranje socijalno-zdravstvenih rekreativnih
zona za potrebe naselja, uz trajnu zastitu tla. Na prostorima Sumskih i ostalih povrSina mogu
se graditi gradevine u funkciji zastite i koridtenja ovih prostora. Ovoj vrsti tla pripadaju i
zemljiSta za koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije

Poljoprivredno tlo

Obzirom na budué¢u namjenu i koriStenje, poljoprivredno tlo Opcéine Lopar svrstano je u
drugu kategoriju zastite, a Cine je zemljiSta koja pripadaju u V. i VI. bonitetnoj klasi, od
posebne su vaznosti za Opcinu. Svrstane su u P3 (ostala obradiva tla) i PS (ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste) prostornu kategoriju zemljista. Zemljista druge
kategorije koja nisu namijenjena poljoprivrednoj proizvodnji mogu se poSumiti ili saCuvati za
pasnjake.

Treéu kategoriju zastite uglavnom cine tla smeda tla na vapnencu i dolomitu s crvenicom,

rendzinom i vapneno dolomitnom crnicom. To su visoko stjenoviti predjeli pokriveni Sumom,
a Cetvrtu kategoriju predstavljaju stjenovita podrucja s pli¢im tlima (goli krs).
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Tlo za planiranje izgradnje

Na podru€ju Opcine Lopar izdvojeni su prostori koji se, prema fizicko-mehanickim
znacajkama, svrstavaju u pet geotehnickih kategorija, prikazanih na kartografskom prikazu
br. 3A “Uvjeti korisStenja i zastite prostora”, mj. 1:25.000.

I. geotehniCka kategorija obuhvaca zonu golog krsa (karbonatni stijenski kompleks
mezozoika i paleogena slijedecCih karakteristika:
- karbonatni kompleks je geotehnicki najpovoljniji u smislu izvodenja gradevinskih
zahvata zbog povoljne stabilnosti bilo u prirodnim uvjetima ili kod zasjecanja. Tereni
oblikovani u karbonatnim stijenama, takoder su u cjelini vrlo pogodni za temeljenje
gradevina jer imaju relativno dobru nosivost i malu deformabilnost kod dodatnih
opterecenja. Rasjedne zone i speleolo$ke pojave su mjesta losijih geotehni¢kih znacajki od
prosjecnih. Mjestimi¢no vrlo rasclanjen reljef, Eesto je ograniCavajuci ¢imbenik, bududéi da
nepovoljna morfologija terena uvjetuje vece inZzenjerske zahvate, $to je osobito naglaseno
kod gradnje prometnica. Pogodnost terena oblikovanih u karbonatnim stijenama je relativho
laka i jeftina izgradnja podzemnih prostora.

|.a geotehnicka kategorija je zona pokrivenog krsa (lesoliki nanos na karbonatima),
koju karakterizira slijedece:
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanije slabijih geotehnickih znacajki
u odnosu na goli kr§, manje pogodna mjesta su speleo3ke pojave ispod pokrivaca. Upojnost
terena pokrivenog lesolikim nanosom je slaba, dok je erozija naglasena, posebice na
podruéju Lopara.

lll. geotehnicka kategorija —zona fliSa, koju karakterizira slijedece:
- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;
- upojnost terena je izrazito mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna,
mogucnost erozije je znatna;
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanije slabijih geotehni¢kih zna¢ajki
u odnosu na goli krg;
- Kompleks paleogeonskog fliSa je relativno povoljan za temeljenje gradevina.

IV.a geotehniCku kategoriju sac€injavaju zone naplavina na karbonatnim stijjenama,
a karakterizira je slijedece:
- teren je deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina;
- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;
- upojnost terena je mala do dobra, vodopropusnost terena je dobra;
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanije slabijih geotehnickih znacajki
u odnosu na goli krg;
- Erozija moze biti izrazena.

IVb geotehnicka kategorija- naplavine na fliSu, koju karakterizira:
- teren je izrazito deformabilan pod dodatnim optereéenjem gradevina;
- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;
- upojnost terena je slaba, vodopropusnost terena mala; razina podzemene vode je
visoka, a dijelovi terena su zamocvareni;
- teren je u cijelosti manje pogodan do nepogodan za gradenije;
- Erozija moze biti izraZzena
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ZASTITA ZRAKA

Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneciscéujucih

tvari u zrak.

Za zastitu zraka propisuju se slijede¢e mjere:

- Ogranicavati emisije i propisivati tehniCke standarde u skladu sa stanjem tehnike (BAT),
te prema Uredbi o graniénim vrijednostima emisije oneciS¢ujuéih tvari u zrak iz
nepokretnih izvora (NN broj 87/2017).

- Zahvatom se ne smije izazvati “znaCajno” povecCanje optereéenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a povecanjem opterecéenja
emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo
kojoj toCki okoline izvora.

- Najvecéi dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciséenja o
ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporu¢enim i grani€nim
vrijednostima kakvoce zraka (Narodne novine broj 101/1996. i 2/97).

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor onecCiS¢avanja zraka, te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i
lokalne samouprave,

- osigurati redovito praéenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

- uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan gradevne
Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje, cirkulaciju i regeneraciju
zraka.

ZASTITA VODA
Zastita podzemnih i povrsinskih voda

Zone sanitarne zastite izvoriSta na podrucju Opcine Lopar odredene su “Odlukom o zastiti
izvoriSta vode za pice na otoku Rabu (SN 6/97), a prikazane su na kartografskom prikazu
br. 3B “Uvjeti koridtenja i zaStite prostora — Uvjeti koristenja — podrucja posebnih
ograniCenja u koristenju” u mj. 1:25.000.

Podruéje izdvojeno kao Il. zona sanitarne zastite je podru€je neposrednog utjecaja na
izvoridte i zona strogog ograni¢enja. Mjere zastite odredene su Odlukom o zonama
sanitarne zastite. Svi zahvati u prostoru unutar zone sanitarne zastite mogu se obavljati
jedino ako nisu u suprotnosti s odredbama vazece Odluke.

Cisterne za vodu, septicke jame i nadzemni i podzemni spremnici goriva mogu se graditi
isklju€ivo ako je Odlukom o zonama sanitarne zastite omogucéen takav zahvat u odredenoj
zoni sanitarne zastite.

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se:

- mjerama za spre€avanje i smanjivanje oneciscenja od kojih je najvaznija izgradnja
sustava za odvodniju i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,

- prioritetnim saniranjem divljih odlagaliSta na podrucju Il. zone sanitarne zastite.

Ostale mjere za spreavanje i smanjivanje onecCis¢enja podzemnih i povrSinskih
voda su:
- zabraniti pranje automobila, te drugih vozila i strojeva, te odlijjevanje vode
oneciS¢ene deterdZzentima, te odlaganjem tehnolo$kog i drugog otpada na zelene povrSine
duz prometnica,
- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze,
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hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu
od zagadivanja,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u
drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon procCiS§¢avanja ispustaju iz sustava javne
odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima granicnih vrijednosti
pokazatelja i dopudtene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama (Narodne novine broj 80/2013)

Zastita od stetnog djelovanja voda

Za podrucje Opcine Lopar potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji oborinskih
voda i sprovesti njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.

Na podrucju Opcine Lopar nalaze se slijedeca slivna podrudja:
- sliv Velikog potoka Loparskog,
- sliv zaljeva Crnika Lopar.

Radi obrane od poplava planira se dorada Zupanijskog plana obrane od poplava
uvrdtavanjem u njega svih vodotoka — bujica Opcéine Lopar, te provodenje preventivnih
mjera dogradnje, rekonstrukcije sanacije i odrzavanja, vodotoka — bujica i uredajnih
gradevina, te njihov nadzor.

Na kartografskom prikazu br. 3B ,Uvjeti koridtenja i zastite prostora — Uvjeti koristenja -
Podrug¢ja koristenja i ogranié¢enja u prostoru® u mj. 1:25.000 prikazana su podrucja podlozna
djelovanju erozije i pretezito nestabilna podrucja s pojaéanim djelovanjem erozije.

Radi zastite od erozije osjetljivog podrucja u predjelu Lopara, potrebno je izraditi temeljnu
stru¢nu dokumentaciju zastite od erozije u kojoj treba utvrditi Eimbenike erozije, postojece
stanje vodne i eolske erozije, te dati osnovna rjeSenja zastite, kao od vodne, ta i od eolske
erozije.

ZASTITA MORA

Kategorizacija mora prikazana je na kartografskom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja i zastite
prostora”, mj. 1:25.000.

Mijere za zastitu mora su slijedece:

- cijela obala podruc&ja Opcine Lopar odreduje se kao osobito vrijedno podrucje pod
zastitom. Vrijedno podrucje obalnog pojasa Cuva se u svrhu zastite, uredenja i
valoriziranja morske obale,

- u svim gradevinskim podrucjima u pojasu Sirine 15 m od morske obale treba
osigurati prolaz uz obalu i zabraniti novu izgradnju. Samo gradevine koje po prirodi svoje
funkcije moraju biti na samoj obali ili one koje pripadaju krugu veceg interesa (luke i lu¢ke
zgrade, gradska sredista i sl.) mogu se smjeStavati na obali mora.

- u obalnom pojasu Sirine 150 metara od morske obale izvan gradevinskog podrucja
naselja nije moguc¢a nova izgradnja, osim ako je drugacije odredeno ovim Odredbama za
provodenje.

- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda €ime ¢e se sprijeciti izravno
ispustanje sanitarno-potro3nih i tehnoloskih otpadnih voda u more,

- kompletiranje mehani¢kog (primarnog) stupnja prociS¢avanja uklju€uje i izvedbu
odgovarajuéih gradevina za talozenje (s aeracijom) prije podmorske dispozicije,

- izrada katastra zagadiva¢a mora,

- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,
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- nastavak ispitivanja kakvo¢a mora na morskim plazama radi preventive i
eventualne zastite.

Radi spre€avanja onecis¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
potrebno je provoditi slijedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE
Potrebno je izvrsiti snimanje buke na podrudjima koja su ugroZzena prekomjernom bukom.

Na osnovi rezultata snimanja i odredbi Zakona o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13,153/13,
41/16) izraditi kartu buke kojom se regulira dozvoljeni nivo buke, ovisno o0 namjeni prostora.

Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao prirodna prepreka, koriste se i pojasevi
zelenila.

Do donoSenja propisa iz €lanka 7. Zakona o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13,153/13,
41/16), primjenjuju se vrijednosti iz Pravilnika o najveéim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/2004).

MJERE POSEBNE ZASTITE

Sklanjanje ljudi

Mjere sklanjanja ljudi definirane su u Planu zastite i spasavanja Opc¢ine Lopar. Temeljem
zakonske regulative, na podrucju Opcine Lopar nije obvezna gradnja skloniSta osnovne
zastite, osim u sklopu gradevina od znaCaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i
posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.

Sklanjanje ljudi stoga se osigurava priviemenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama, $to se utvrduje Planom zastite i spasavanje Opcine
Lopar, odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovniStva,
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne
opasnosti.

Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znalaja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao
dvonamjenske gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj
namjeni gradevine, s otporno$¢éu od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara
od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Zastita od potresa
Do izrade nove seizmiCke karte Primorsko-goranske Zupanije, protupotresno projektiranje
treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmi¢kim kartama.
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Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provesti tako da gradevine budu
otporne na potres, te Ce se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka,
geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

Prema seizmoloskoj karti iz 1987.- za period od 100, 200 i 500 godina maksimalni oCekivani
intenziteti seizmi¢nost za podrucje otoka Raba iznosi 6°-7° MCS ljestvice.

Podruéje Lopara i otoka Sv. Grgur i Goli nalaze se na podrucju za koje je odreden intenzitet
sezmicnosti 7 MCS ljestvice.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postojeéim tehni¢kim propisima.

Planovima uzeg podrucja potrebno je predvidjeti zelene povrsine ili neizgradene povrsine
pogodne za evakuiranje ljudi van zona zaru$avanja i povrSine za privremeno odlaganje
materijala od uruSavanja.

Zastita od rusenja

Prilikom planiranja prostora planovima uzZeg podrucja potrebno je primijeniti propise
zakonske regulative o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora. Ovi propisi odnose se na medusobnu udaljenost
gradevina, udaljenost gradevina od prometnice, formiranje naselja i dr.

Prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zapreCavanja radi
§to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da
razmak gradevina od prometnice omogucéuje da eventualne ruSevine gradevina ne
zapreCavaju prometnicu radi omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim
vozilima.

Kod projektiranja veéih krizanja i ¢voridta s prometnicama projektiranim u dvije ili
viSe razina, mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti rezim prometa moze,
unaprijed projektiranim nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

Unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja kao i
gradevinskih podrudja izdvojene namjene (sportsko-rekreacijske, turistiCke i gospodarske)
te za rekonstrukciju gradevina, interpolaciju i izgradnju obavezna je izrada detaljnijeg
geomehanickog istrazivanja u svrhu utvrdivanja klizista i parametara te na€ina temeljenja.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno
stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmicnoj rajonizaciji
Primorsko-goranske Zupanije, utvrdenom u Clanku 164. stavak 3.

Na podrucju Opc¢ine Lopar odredene su gradevine krupne infrastrukture koji mogu
biti ugroZeni potresom, a to su postojece i planirane vodospreme, trafostanice, plinske

stanice, osnovne bazne postaje i uredaji za procis€avanje otpadnih voda
Zastita od pozara

Zastita od pozara ovisi o0 stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako
procijenjenim pozarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te
drugim zahtjevima utvrdenim prema izradenoj i usvojenoj Procjeni ugrozenosti od pozara i
tehnoloskim eksplozijama Grada Raba koja ukljucuje i podrucje Opc¢ine Lopar. Kartografski
prikaz vatrogasnih sektora, zona i vatrobranih pojaseva postojeéeg stanja u prostoru nalazi
se u posebnom grafiCkom prilogu navedene Procjene ugozZenosti.

Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i

infrastrukturnih gradevina provodi se po vazeéim zakonima Republike Hrvatske i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz oblasti zastite od pozZara te pravilima
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struke.

Kod projektiranja gradevina na prostoru obuhvata Plana, radi veée jednoobraznosti u
odabiru mjera zastite od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu
projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TVRB za stambene
gradevine, a numericke metode TVRB, Gretener ili Euroalarm za preteZzno poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina
radenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok, potrebno je pristupiti promjeni namjene
poslovnih prostora s pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno
neopasnim sadrzajima.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekta, vatrootpornosti objekta i
fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i sl. Takoder, ukoliko se ne moZe postiéi
minimalna propisana udaljenost gradevina odredena ovim Planom potrebno je predvidjeti
dodatne, poja¢ane, mjere zastite od pozara.

Prilikom projektiranja novih i rekonstrukcije postojeéih vodoopskrbnih sustava obavezno je
planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu za gasenje pozara (NN8/2006)

Prilikom projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/94 i NN 55/94 i 142/03)

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zastite od pozara ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen
prikaz primjenjenih mjera zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od
nadleznih drzavnih upravnih tijela.

Temeljem ¢lanka 15a Zakona o zastiti od pozara (NN 92/10) potrebno je izraditi elaborat
zastite od poZara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).

Mjere koje omogucuju uéinkovitije provodenje mjera civilne zastite

Planom su predvidene sljedeée mjere koje omoguéuju ucinkovitije provodenje mjera civilne
zastite, a prikazane su na kartografskom prikazu br. 3B “Uvijeti koriStenja i zastite prostora
— uvjeti koristenja — Podrucja posebnih ogrni¢enja u koristenju”, mj. 1:25.000:

- sirene za uzbunjivanje stanovnistva,

- putovi evakuacije u izvanrednim uvjetima, putovi evakuacije ljudi (cestovni, morski),
- lokacije pogodne za formiranje kampova za smjestaj evakuiranih osoba,

- zone pogodne za ukop veceg broja ljudi i zivotinja.

Prilikom izrade planova uzih podru¢ja posebnu paznju potrebno je posvetiti ugradivanju

mjera zastite kod planiranja zona za turisti¢ke, zdravstvene, obrazovne, sportske, kulturne,
gospodarske namjene, poradi velikog broja korisnika takvih zona i poja¢anih rizika.
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Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa
ili nesreca (najugrozenija krupna infrastruktura

Gradevine infrastrukture - distributivni dalekovod 110 kV Krk-Rab kritiéna je
infrastruktura u slu€aju potresa (7° MCS®) i/ili olujnog nevremena Cije oSte¢enje u slu€aju
prirodnog ugroza moZe voditi ka onemogucenju distribucije elektricne energije

Sva nadzemna mreza 20 kV kriti€na je infrastruktura u slu¢aju olujnog nevremena
Sto vodi do prekida distribucije elektricne energije.

Trafostanice kriticna su infrastruktura u slucaju uzroka tehnicko-tehnoloske
prirode. U slu¢aju havarije na trafostanicama dolazi do prekida dobave elektricnom
energijom.

Transportni i distributivni cjevovodi i javne cisterne ugrozeni su potresom (7° MCS)
te mogucée posljedice vode ka prekidu opskrbe vodom.

Telekomunikacijska mreza te poStanski ured kriti€na su infrastruktura u slu¢aju
potresa i/ili olujnog nevremena te kao posljedica mozZe proizaci pucanje i uruSavanje
gradevinskih dijelova postanskog ureda i prekida kabela i telefonskih veza.

Drzavna cesta D-105 i Zupanijska cesta — 25138 - za vrijeme prijevoza opasnih
tvari potencijalni su izvor ugroza pri ¢emu je moguce istijecanje opasne tvari u okolnu
strukturu terena te kao posljedica onecid¢enje podzemnih voda te time i ugroza sustava
vodoopskrbe.

U slucaju suse dolazi do otezane opskrbe vodom, epidemioloskih i sanitarnih
opasnosti — kriti€na infrastruktura: vodosprema - VS Lopar i vodna komora - 'Fruga'.

Unutarnji plovni put Stara Baska, Badka (Senj) i sve uvale i plaZze ugroZene su od
raznih nesrec¢a na moru te posljedicno dolazi do prekida pomorskog prometa i
onecidc¢enja plitkih uvala te plaza.

Gradevine kriticne infrastrukture prikazani su na kartografskim prikazima br. 1B
LKoristenje i namjena povrsina — promet; posta, telekomunikacijski sustav, i lokacije
drustvenih djelatnosti® i br. 2 ,Infrastrukturni sustavi i mreze — Vodnogospodarski i
energetski sustavi“ u mj. 1:25.000.

Tehnicko-tehnoloske katastrofe i velike nesre¢e u gospodarstvu i prometu

Najvecéa potencijalna ugroza je Autokamp ,Rajska plaza“ potencijalni je izvori pozara i
eksplozija radi Plinske stanice
Drzavna cesta D-105 i Zupanijska cesta — 25138 - za vrijeme prijevoza opasnih tvari
potencijalni su izvor ugroza pri ¢emu je moguce istijecanje opasne tvari u zrak, tlo, more i
vode te je kao posljedica mogucée oneciS¢enje podzemnih voda a time i ugroza sustava
vodoopskrbe.
Trajektnu luku Zupanijskog znacaja u uv. Varda$kolj moguce je Kkoristiti za prijevoz opasnih
tvari (uz odobrenje nadleznih institucija), pri Cemu je moguce istijecanje opasne tvari u zrak
i more.
U cilju utvrdivanja opasnosti za akvatorij opéine Lopar operateri Sustav obveznog javljanja
brodova u Jadranskom moru (ADRIREP-a) i Automatski identifikacijski sustav (AlS-a), po
potrebi, dostavljaju Zapovjedniku Zupanijskog operativnog centra (u daljnjem tekst
Zapovjednik ZOC-a) podatke o:

- plovnim objektima koji prevoze ulje i/ ili smjese ulja i

- pomorskim objektima koji predstavljaju opasnost u pogledu oneciS¢enja mora i iz
bilo kojeg drugog razloga.

Gradevine kriticne infrastrukture prikazani su na kartografskim prikazima br. 1B ,Koristenje
i namjena povrSina — promet; posta, telekomunikacijski sustav, i lokacije drusStvenih
djelatnosti“ i br. 2 ,Infrastrukturni sustavi i mreze — Vodnogospodarski i energetski sustavi*
u mj. 1:25.000.
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Zastita od ekstremnih vremenskih uvjeta, kliziSta i mjesta velikih erozija tla
IzraZeni bujiCn tokovi i slivovi na podrucju Opcine Lopar nalaze se na 2 sliva:

- Sliv Velikog potoka Loparskog; na ovom slivnom podrucju znacajnije su bujice
Veliki potok Loparski - Drazica, Belanjkina, Ograde i Melak 2. Bujice ovog sliva
ugrozavaiju turisti¢ku izgradnju naselja Lopar i poljoprivredne povrsine.

- Sliv zaljeva Crnika Lopar; na ovom slivnom podrucju znacajnije su bujice Jamina,
DraZina i San Marino. Na u8¢ima ovih bujica izgraden je autokamp Rajska plaza
te bi kod nailaska velikih voda, pogotovo u turistiCkoj sezoni, moglo doc¢i do
posljedica.

Mjere zastite od epidemija i epizotija

Nositelji organizacije preventivnih i kurativnih mjera za slu€ajeve epidemija,
epizotija, biljnih bolesti su gradani, Op¢ina Lopar, nacelnik, te redovne-higijensko-
epidemioloSke, veterinarske i agrarne sluzbe

Reciklazno dvoriste prikazano je na kartografskom prikazu br. 1A. Koristenje i
namjena povrsina“ u mj. 1:25.000.

Zastitne i sigurnosne zone vojnih objekata

Na podrucju Opcine Lopar smjeSteni su zastitne i sigurnosne zone vojnih objekata, i to:
- maskirni vez (MV1) Guslica

Maskirni vez iz prethodnog stavka oznacen je simbolom na kartografskim prikazima br. 1A
.Koridtenje i namjena povrsina“ i br. 3B “Uvjeti koridtenja i zastite prostora — uvjeti koridtenja
— Podrucja posebnih ogranienja u koristenju”, mj. 1:25.000.

Sprjec¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanistiCko - tehnicke uvjete i
normative za spreavanje stvaranja arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, u skladu s
posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama
smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi
pristupe pjeSackim prijelazima na krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se
osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoScu.
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