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ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Donosi se Urbanisticki plan uredenja 44 Poslovna zona Sorinj (u daljnjem tekstu: Plan).

2.

Plan iz ¢lanka 1. je dokument prostornog uredenja, koji se sastoji od tekstualnog i grafickog
dijela, kako slijedi:

TEKSTUALNI DIO:

1.
2.
3.

3.1
3.1.1.
3.1.2.
3.2.
3.3.
3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

3.

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja, prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
Uvjeti gradnje prometne mreze

Cestovna mreza

Javna parkiralista

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Elektroenergetika

Plinoopskrba i alternativni izvori energije

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Postupanje s otpadom

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Mjere provedbe plana

GRAFICKI DIO:

KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA mj 1:1000
PROMETNA I ULICNA MREZA mj 1:1000
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA mj 1:1000
UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA mj 1:1000
NACIN I UVJETI GRADNIJE mj 1:1000

UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Namjena povrSina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje 1
namjena povrsina".
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U prostoru obuhvata plana odredene su slijede¢e namjene:
- povrsine gospodarske - poslovne namjene

- benzinska postaja

- povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja

- javne prometne povrSine

- javne (zastitne) zelene povrsine

4.
POVRSINE GOSPODARSKE - POSLOVNE NAMJENE

Povrsine gospodarske - poslovne namjene obuhvacaju sve planirane gradevne Cestice u
poslovnoj zoni namijenjene organizaciji proizvodnih, trgovackih - veletrgovackih, skladi$nih,
usluznih, servisnih i komunalnih sadrzaja. Ti sadrzaji mogu se organizirati u sklopu jedne od
slijedecih, detaljnije odredenih namjena:

* Pretezito proizvodna namjena (I12) odreduje se za povrSinu namijenjenu organizaciji
mini (obrtnicke) betonare kapaciteta do 25 m®/sat i proizvodnje betonske galanterije. U sklopu
povrsine te namjene moze se organizirati prodaja i skladistenje gradevinskog materijala,

* MjesSovita poslovna namjena (K) odreduje se za povrSine namijenjene organizaciji
raznih usluznih, servisnih, proizvodnih-obrtnickih i trgovackih djelatnosti. U sklopu povrsine
te namjene moze se organizirati i suha marina, veterinarska stanica i manja klaonica
kapaciteta do 5 uvjetnih grla/dan.

* Pretezito poslovna trgovacka namjena (K2) odreduje se za povrSine namijenjene
primarno organizaciji trgovackih djelatnosti (maloprodaja, veleprodaja i1 skladista). U sklopu
te namjene mogu se organizirati 1 druge usluzne 1 ugostiteljske djelatnosti (s udjelom do 50%
gradevinske bruto povr§ine). U sklopu povrsine te namjene, na platou - gradevnoj ¢estici K2-
4, moZe se organizirati rasadnik i vrtni centar za proizvodnju sadnog i hortikulturnog
materijala,

* Pretezito poslovna komunalno-servisna namjena (K3) odreduje se za povrSinu
namijenjenu organizaciji djelatnosti komunalnog poduzeca (garaza, skladiSte materijala,
reciklaza gradevinskog materijala, servis, radionica, uredi 1 sl. sadrzaji),

U sklopu tih namjena, uz osnovnu gospodarsku namjenu, moze se organizirati i druga
djelatnost - prateca ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nac¢in da ne ometa proces osnovne
djelatnosti, te da obuhvaca manje od 20% gradevinske bruto povrSine.

5.
OSTALE NAMJENE (PROMETNA)

BENZINSKA POSTAJA

Zona (gradevna Cestica) oznake BP namijenjena je organizaciji benzinske postaje. U sklopu te
povrsine moguce je i uredenje parkirnih povrsina i pratee gradevine sa sadrzajima trgovine,
ugostiteljstva, skladiSta i sanitarija, te praonice motornih vozila.




UPU 44 POSLOVNA ZONA SORINJ

KONACNI PRIJEDLOG PLANA

6.
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA 1 UREDAJA

U sklopu obuhvata plana definiraju se gradevne Cestice - povrSine namijenjene gradevinama i
uredajima potrebnim u komunalnom opremanju same zone. To su:

* “Trafostanice” (TS) su povrSine gradevnih Cestica namijenjenih gradnji planiranih
trafostanica.

7.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
* Gradevne cestice javnih prometnih povrSina ukljucuju postoje¢u drzavnu cestu i
planirane ostale - pristupne ceste u sklopu zone (s pjeSackim nogostupima i proSirenjima),
kolne prikljucke gradevnih Cestica poslovne namjene, kao i pojaseve uredenog zelenila uz
prometnice.

Uredene zelene povrSine u strukturi gradevnih Cestica prometnih povrSina se hortikulturno
ureduju paralelno s realizacijom prometnih povrSina i1 platoa, a uz oblikovnu i zaStitnu
funkciju mogu biti namijenjene i uredenju objekata prometnica (odvodnja oborinskih
otpadnih voda, usjeci, nasipi, potporni zidovi).

* Javna parkiralista (P) definiraju se kao izdvojene povrsine u sklopu gradevne Cestice
prometnice.

Javne prometne povrSine namijenjene su i vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu
komunalnog opremanja zone.

8.

JAVNE ZELENE POVRSINE
* Javne zelene povrsine u obuhvatu plana su zastitne zelene povrsine (Z). Definiraju se
preteZito na rubnim povrSinama zone 1 uz drZzavnu cestu u funkciji zastite od bure, zaStite
vizura i oblikovanja prostora, kao i u dijelovima zone koji su zbog konfiguracije terena
(nagiba) neprimjereni za organizaciju gradevnih ¢estica poslovne namjene.

U sklopu zastitnih zelenih povrSina planira se 0zelenjivanje sadnjom odgovarajuce autohtone
vegetacije. U sklopu vece povrSine zastitnog zelenila izmedu drzavne ceste i1 planirane
prometnice prema odlagalistu otpada, moguce je uredenje - ozelenjivanje nasadom masline.

U sklopu tih povrSina dopusteno je uredenje pjeSackih staza, oblikovanje terena suhozidima,
uredenje vidikovca, postava klupa i sl.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

9.

Povrsine za smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti (12, K, K2 i K3) odredene su u
kartografskom prikazu br 1. "KoriStenje i namjena povrSina".
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Gradevine gospodarskih djelatnosti grade se neposrednom provedbom ovog plana.

Gradevine gospodarske namjene se grade na nacin da povrSinom gradevne cCestice, veli¢inom
gradevine, smjeStajem u zoni i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu
infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis, tj.
na nacin da ne narusavaju uvjete rada i koristenja ostalih povrSina zone.

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti prikazani su u
kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje, gdje su odredene granice platoa —
gradevnih Cestica, regulacijski pravci, orijentacijske nivelacijske kote, povrSine gradivog
dijela platoa — gradevnih Cestica i prikljuéci na javnu prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu.

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica

10.
Oblik 1 veli¢ina gradevnih Cestica nacelno su odredeni povrSinom platoa - gradevnih Cestica u
kartografskom prikazu br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje".

Izuzetno se u provedbi plana dopusta odredivanje do 10% manje povrSine gradevne Cestice od
povrsine platoa odredene u stavku 1. ovog ¢lanka.

PovrsSine platoa koje ostaju izvan povrSina gradevnih Cestica mogu se koristiti za izgradnju
prometne i komunalne infrastrukture, parkiralista ili za uredenje zelenila.

Izuzetno se dopusta objedinjavanje platoa K2-2 i K2-3 u jednu gradevnu Cesticu.

Oblikom 1 veli¢inom gradevne Cestice oOsigurava Se organiziranje potrebnih sadrzaja
tehnoloSkog procesa: gradevine, prometne i manipulativne povrSine i parkiraliSta, kolni 1
pjesacki pristup, gradevine individualne komunalne infrastrukture, zelene povrSine,
ogradivanje 1 drugo.

Namjena gradevina

11.

Osnovna namjena gradevine mora biti u skladu s uvjetima odredivanja namjene povrsina i
kartografskim prikazima br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina" i br. 4 "Nacin i uvjeti gradnje".
Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevine moze se organizirati i druga djelatnost - prateca ili u
funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Gradevinom gospodarske djelatnosti se smatra gradevina koja je u cjelini ili pretezitim
dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene odredene ¢lankom 4. ovih
odredbi.

Gradevinom se smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici medusobno funkcionalno 1
tehnoloski povezanih u jednu cjelinu.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici moze se organizirati djelatnost vise korisnika i1 razlicite
namjene, u skladu s odredenom namjenom povrsina - gradevina.
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Veli¢ina i povrsina gradevina

12.
TABLICA - osnovni elementi veliCine i povrSine gradevina
najveci dopusteni | najveci dopusteni | najveci dopusteni najveca dopustena
oznakavpla.toa- : koefici})ent : koefici})ent : broj etgia ukJupna visri)na V)
grad.Cestice izgradenosti iskoristenosti (E) -U metrima
(Kig) (Ki)
12-1 0,35 0,35 P 8,0
K-1 0,35 0,70 P+1 10,0
K-2 0,35 0,70 P+1 10,0
K-3 0,35 0,70 P+1 10,0
K-4 0,35 0,70 P+1 10,0
K2-1 0,40 1,20 Po+P+1 11,0
K2-2 0,40 1,20 Po+P+1 11,0
K2-3 0,40 1,20 Po+P+1 11,0
K2-4 0,40 0,8 S+P 10,0
K3-1 0,40 0,60 P+1 9,0

13.
Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) gradevne Cestice (odnos izgradene povrsine i
povrsine gradevne Cestice) odreden je u tablici iz ¢lanka 12.

Najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) gradevne Cestice (odnos gradevinske bruto
povrsine i povrSine gradevne cestice) odreden je u tablici iz ¢lanka 12.

Najmanji dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi kis = 0,15.

Na platou - gradevnoj cestici K2-4, u sluCaju gradnje staklenika za uzgoj sadnog i
hortikulturnog materijala, najve¢i dopusteni Kkoeficijent izgradenosti iznosi 0,6 (uz
zadrzavanje koeficijenta iskoristenosti), a staklenik mora zauzimati najmanje 50 % izgradene
povrsine.

14.
Najveci dopusteni broj etaza (E) odreden je u tablici iz ¢lanka 12.

Podrum (Po), odnosno jednu podzemnu etazu ukopanu sa svih strana i najvise 1,0 m iznad
kote konacno zaravnatog terena uz gradevinu, dopusteno je graditi na platoima - gradevnim
Cesticama K2-1, K2-2 i K2-3, unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Podrum se ukljucuje u
izraCun iskoristivosti gradevne Cestice (Kijs).

Najveca dopustena ukupna visina gradevine (V), mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do najvise tocke krova, odredena je

u tablici iz ¢lanka 12.

Do podruma se moze urediti kolni pristup najvece dopustene Sirine 8 m, a koji se ne
uracunava u ukupnu visinu gradevine.

Gradevina staklenika na platou - gradevnoj Cestici K2-4 moze imati najve¢u ukupnu visinu 6
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m.

Dijelovi gradevina, povrsine do 5% ukupne izgradene povrSine, mogu zbog potreba
tehnoloskog procesa biti do 50% visi od najveée dopustene visine gradevina.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

15.
Gradivi dio platoa - gradevne Cestice oznacen je u kartografskom prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti
gradnje”.

U slucaju formiranja gradevne Cestice prema odredbama ¢lanka 10, stavaka 2 (manja parcela)
i stavka 4 (objedinjavanje parcela), gradivi dio gradevne Cestice utvrduje se prema stavcima 3
I 4 ovog Clanaka.

Gradivi dio gradevne Cestice - gradevni pravac udaljen je od regulacijskog pravca za platoe -
gradevne Cestice 12-1 i K3-1 najmanje 10,0 m, za platoe - gradevne Cestice K2-1, K2-2, K2-3
I K2-4 najmanje 12,0 m, a za ostale platoe - gradevne ¢estice najmanje 6 m.

Udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od ostalih granica gradevne Cestice mora iznositi
najmanje polovicu ukupne visine gradevine, ali ne manje od 5 m.

Izuzetno se na platou - gradevnoj Cestici oznake K2-4, za gradevinu staklenika odreduje
najmanja udaljenost 3 m od granica gradevne Cestice.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice se uz osnovne gradevine mogu graditi 1 ostale
gradevine: pratece i pomoc¢ne gradevine, druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog
procesa, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji, nadstresnice i sl.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi: nadstresnica nad ulazom dubine do
1,5 m ispred gradevnog pravca, nadstreSnice parkiraliSta, pergole i konstrukcije kolektora
suncane energije na udaljenosti najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice, potporni zidovi,
prometne kolne 1 pjeSacke povrsine, parkiraliSta, infrastruktura i sl.

Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je graditi viSe osnovnih gradevina. Vise gradevina na
jednoj gradevnoj Cestici gradi se kao sklop ili na medusobnoj udaljenosti koji iznosi najmanje
zbroj polovica visina susjednih gradevina. Najveca dopustena tlocrtna povrSina pojedine
gradevine iznosi 2000 m.

Oblikovanje gradevina

16.

Gradevine gospodarske - poslovne namjene treba oblikovati u slogu suvremene arhitekture
poslovnih gradevina, ukljucuju¢i montaznu gradnju u betonu ili ¢eliku, primjenu suvremenih
materijala i slobodniju koloristicku obradu.

Posebno se za gradevine na platoima - gradevnim ¢esticama K2-1, K2-2, K2-3 i K2-4 moraju
primijeniti kvalitetni materijali za obradu procelja, a najmanje 40 % povrSine procelja prema
regulacijskom pravcu i drzavnoj cesti mora biti ostakljeno.
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Procelja skladno oblikovati ujednacenom ras¢lambom ploha i otvora, a primijenjene
materijale, dimenzije i tipove otvora unificirati.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, kod svih
elemenata sklopa (osnovne i pomoéne gradevine) primijeniti iste principe oblikovanja i iste
materijale zavrSne obrade.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja. Vrsta pokrova ne odreduje se.

Na kroviste je dopusteno ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje i kolektore suncane energije.
Uredenje gradevnih Cestica

17.

Gradevne Cestice ureduju se kao platoi. Orijentacijske nivelacijske kote platoa odredene su u
kartografskom prikazu br 4. "Nacin i uvjeti gradnje". Nivelacijske kote platoa mogu se
prilagodavati - mijenjati obzirom na planirano uredenje gradevne Cestice i prikljucak na javnu
prometnu povrsinu.

Potporni zidovi izvode se maksimalnih visina do 3,0 m, a veée visinske razlike savladavaju se
oblikovanjem terena (pokosima) u sklopu zelenih povrSina unutar gradevne cestice ili
izvedbom platoa u vise razina.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koriStenja susjednih gradevnih Cestica i javnih
prometnih povrSina.

18.
Gradevne Cestice mogu se ogradivati ogradom visine do 2 m. Ograde se izvode od kamena,
metala, prefabriciranih betonskih elemenata ili kao zelene Zivice.

Ograde prema regulacijskom pravcu - javnoj prometnoj povrsini mogu se izvoditi kao puna
ograda do visine 1,0 m, a do ukupne visine od 2 m kao transparentna ograda ili zelena zivica.

U ogradivanju gradevnih ¢estica maksimalno koristiti elemente postojecih suhozida (kada se
poklapaju s granicama gradevnih cestica), odnosno koristiti taj oblikovni element u
formiranju novih ograda.

19.

Organizacijom kolnog prikljucka 1 prometa unutar gradevne Cestice, obzirom na vrstu
djelatnosti i tehnoloski proces, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na javnim
prometnim povrS§inama i propisani protupoZzarni pristupi gradevini.

U sklopu svake gradevne Cestice mora se osigurati najmanji broj parkirnih-garaznih mjesta
prema slijede¢im odredbama:

- 1 mjesto na 2 zaposlena

- 1 mjesto za svako gospodarsko vozilo uklju¢eno u tehnoloski proces

- 1 mjesto na 20 m2 poslovnog prostora trgovacke, usluzne ili sl. namjene javnog
karaktera (stanovnici - korisnici)
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- 1 mjesto na 4 sjede¢a mjesta ugostiteljskog sadrzaja

U postupku ishodenja lokacijske dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne
parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi ra¢una o broju i strukturi zaposlenih,
ocekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa.

Povrsine parkiraliSta ureduju se sadnjom visokog zelenila 1ili nadstreSnicama od laganih
materijala. NadstreSnice parkiraliSta se ne ukljucuju u izracun koeficijenata izgradenosti i
iskoriStenosti gradevne Cestice.

20.
Najmanje 15 % povrsine gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrSina. Ozelenjeni pokosi
nasipa platoa ukljucuju se izracun zelene povrsine.

Obvezne zelene povrSine u sklopu platoa - gradevnih Cestica, odredene u kartografskom
prikazu br. 4. "Nacin i uvjeti gradnje", su u funkciji oblikovanja pokosa izmedu platoa vecih
visinskih razlika, zastite vizura i zasStite od bure, a ureduju se prema odredbama za javne
zelene povrsine.

U formiranju zelenih povrSina u sklopu gradevne Cestice maksimalno koristiti postojece
vrjednije zelenilo.

Prikljucenje gradevne Cestice na javno- prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

21.
Gradevna Cestica mora imati izravni kolni 1 pjeSacki pristup na javnu prometnu povrSinu
minimalne §irine 7 m.

22.
Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na elektriku, vodovod 1 javnu kanalizaciju.

23.

Prikljucci na javnu prometnu povrsSinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu br. 4 "Nacin 1 uvjeti gradnje", naCelno su odredeni prema visinskim elementima
prometnica i platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da
nagib pristupa ne prelazi 10 %. Jedna gradevna Cestica moze imati vise kolnih prikljucaka.

UVJETI SMJESTAJA BENZINSKE POSTAJE

24.

Najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice odredena je povrSinom platoa - gradevne Cestice
u kartografskom prikazu br. 4. "Naéin i uvjeti gradnje”, a najmanja dopustena veli¢ina

gradevne Cestice je 1500 m2.

U sklopu benzinske postaje moguce je uredenje parkirnih povrSina i prateée gradevine sa
sadrzajima trgovine, ugostiteljstva, skladista i sanitarija, te praonice motornih vozila.

Prateca gradevina je najvece dopustene izgradene povrsine 300 m2.
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Najveci dopusteni broj etaza je E = 1 etaza, a najveca dopuStena ukupna visina gradevine
mjerena od najnize tocke konacno zaravnatog terena kojeg pokriva gradevina do sljemena ili
najviSe kote ravnog krova je V = 6,0 m.

Prostor s agregatima za istakanje goriva moze se natkriti nadstreSnicom izgradene povrsine do
200 m2, najvece ukupne visine V = 8,0 m.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) 1 koeficijent iskoriStenosti (Kjs) gradevne
cestice iznosi 0,3.

Prateca gradevina i nadstreSnica moraju biti udaljene od granica gradevne Cestice najmanje 5
m.

Najmanje 20% povrsSine gradevne Cestice ureduje se kao zelena povrsina.

3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA, PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

3.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
3.1.1. CESTOVNA MREZA

25.

Na podru¢ju obuhvata Plana odredene su povrSine i tehnicki elementi za izgradnju 1
rekonstrukciju prometne infrastrukture, prikazani na kartografskom prikazu broj 2a.
»Prometna i ulicna mreza«.

DrZavna cesta

26.
Za postojecu (rekonstruiranu) drzavnu cestu D105 utvrduje se zastitni pojas Sirine 30 m,
oznacen u kartografskom prikazu br. 3 “Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite povrSina”.

Za ishodenje lokacijske dozvole odnosno uredenje prostora u zaStitnom pojasu, potrebno je
zatraziti posebne uvjete nadlezne uprave za ceste, u skladu s Zakonom o javnim cestama
(»Narodne novine«, broj 180/04 1 138/06)

217.

Prikljucenje prometne mreze u funkciji poslovne zone na drzavnu cestu osigurava se
rekonstrukcijom postoje¢eg prikljucka nerazvrstane ceste za komunalnu deponiju Sorinj
(dijelom izvan obuhvata plana).

Krizanje se izvodi kao Cetverokrako, u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (»Narodne novine«, broj 119/07) i standardom
U.C.4.050 za projektiranje i gradenje povrSinskih ¢vorova (s treCom takom za skretanje u
lijevo).

Autobusno stajaliSte uz drzavnu cestu izvodi se u skladu s Pravilnikom o autobusnim
stajaliStima (»Narodne novine«, broj 119/07).

11



UPU 44 POSLOVNA ZONA SORINJ

KONACNI PRIJEDLOG PLANA

Ostale - pristupne ceste

28.

Obuhvatom plana dijelom prolazi korigirana trasa planirane rekonstrukcije ceste za
komunalnu deponiju Sorinj (trasa A1-A2), ujedno i u funkciji pristupa gradevnim cesticama
poslovne namjene sjeverozapadnog dijela zone.

Za rekonstrukciju ceste je izraden je idejni projekt koji je sastavni dio priloga ovom Planu.

29.
U obuhvatu plana definira se i ostala - pristupna cesta A-B, u funkciji pristupa ostalim
gradevnim Cesticama poslovne namjene i benzinske postaje.

30.

U kartografskom prikazu br 2.a. "Prometna i ulicna mreza" odredene su povrSine gradevnih
Cestica javnih prometnih povrSina (ceste "Al-A2" i "A-B" i izdvojenog pjesackog puta "c")
koje ukljucuju uredenje kolnika, nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste, javnih
parkiraliSta 1 uredenih zelenih povrSina. Detaljni odnosi izmedu tih povrS§ina mogu se
izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju, ukoliko ne narusavaju planiranu
organizaciju prostora i druge odredbe Plana.

U sklopu javnih prometnih povrSina dopusta se parcelacija u skladu s planiranom etapnom
realizacijom.

31.

Ostale - pristupne ceste planirane su za dvosmjerni promet, najmanje Sirine kolnika 2 x 3,0 m.
U krivinama se predvida prosirenje kolnika i umetanje prijelaznica.

Na krizanjima treba osigurati moguc¢nost prolaska teretnih vozila (tegljata s prikolicom).
Zaobljenje rubova na krizanjima treba izvoditi radijusima R = 15,0 m (iznimno R = 12,0 m)
ili primijeniti koSaraste krivine odgovarajucih radijusa.

Kolnicka konstrukcija treba biti dimenzionirana za teski teretni promet.

Na mjestima oStrih zavoja potrebno je ugraditi odbojnike, a tamo gdje se javljaju potporni
zidovi zastitne ograde.

Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s postoje¢im
zakonima i propisima.

Pjesacki nogostupi ureduju se jednostrano i dijelom dvostrano, najmanje Sirine 1,6 m.
Izdvojeni pjesacki put "c" ureduje se najmanje Sirine 2 m.

Ceste se moraju projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne
infrastrukture.

Obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i zaokretne radijuse, a u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe
(»Narodne novine«, broj 35/94, 55/ 94 1 142/03).
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Ceste u zoni projektiraju se za racunsku brzinu od 40 km/sat.

Na pojedinim mjestima s nesto nizim vrijednostima mora se signalizacijom dozvoljena brzina
ograniciti na 20 km/h.

Maksimalni uzduzni nagibi trasa, odnosno dijelova trasa u obuhvatu plana su do 9 %.

32.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i1 smanjene pokretljivosti (»Narodne
novine«, broj 151/05 i 61/07).

33.

Oborinske vode s povrsina prometnica treba sustavom slivnika i kolektora prikupiti i provesti
mrezom oborinske odvodnje do separatora masti i ulja te upustiti u tlo putem upojnih
gradevina.

34.
Uredenje zelenih povrsina u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina odredeno je
¢lankom 50. ovih Odredbi za provodenje.

3.1.2. JAVNA PARKIRALISTA

35.
Potrebne povrSine za parkiranje vozila osiguravaju se u sklopu gradevnih Cestica, prema

odredbama iz ¢lanka 19. ovih Odredbi za provodenje.

Javna parkiralista (P) predvidena su uz cestu Al-A2 (kapaciteta 12 PM) i A-B (kapaciteta 10
PM).

Javno parkiraliSte se izvodi u jednoj razini. Parkirali§na mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x
2,5m.

Na javnim parkirali§tima treba osigurati najmanje 1 parkiraliSno mjesto za vozila osoba s
teSko¢ama u kretanju, minimalnih dimenzija 3,0 x 5,0 m i vidljivo oznaceno.

3.2.  UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

36.
Na kartografskom prikazu br. 2b. “Komunalna infrastrukturna mreza” prikazana je postojeca
TK mreza i planirana TK kanalizacija podrugja.

Podruc¢je ¢e se prikljuciti na elektronicko komunikacijsko ¢voriste preko izvedene TK
kanalizacije uz drzavnu cestu, na potezu prema Loparu.

Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija gradi se cijevima PEHD promjera 50 mm. U
prekope ugraduje se PVC cijevi promjera 160 ili 110 mm. Na raskr§¢ima prometnica,
mjestima loma DTK, te na priklju¢nim tockama gradevnih cestica ugraduju se betonski
zdenci.
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Pri projektiranju i izvodenju TK infrastrukture obvezatno se pridrzavati vazecih propisa kao i
propisa 0 minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnin objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Kod izgradnje na pojedinoj gradevnoj Cestici obaveza investitora gradevine je da polozi dvije
PEHD cijevi @ 50 (40) mm od priklju¢nog zdenca na granici gradevne Cestice do ormarica
koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar gradevine. Ormari¢ se veze na temeljni
uzemljiva¢ gradevine propisanim zemljovodom.

U obuhvatu plana dopusta se postava GSM baznih postaja s antenom, u sklopu gradevnih
Cestica poslovne namjene. Antena se postavlja na gradevinu, a moze biti visine najvise 5
iznad najvece visine gradevine.

3.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

a7.

Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s
tehnickim uvjetima navedenim u obrazloZzenju Plana i kartografskim prikazom br. 2b.
"Komunalna infrastrukturna mreza".

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazec¢im tehni¢kim propisima.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture, dopuStena
su manja odstupanja ukoliko ne naruSavaju uvjete koriStenja javnih prometnih povrSina i
gradevnih Cestica poslovne namjene.

Trase mreZa treba gdje god je moguce voditi javnim povrSinama.

3.3.1. VODOOPSKRBA

38.

Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz postoje¢eg vodoopskrbnog
sustava, prikljutkom na magistralni transportni cjevovod (posredno preko planirane
vodospreme) i izvedenim prikljuckom na V. Lopar.

39.

Trase razvodne 1 protupozarne vodovodne opskrbne mreze vode se planiranim prometnicama,
u zajednickom kanalu s ostalim instalacijama. Cijevi su profila & 100 i & 150, od "Duktile"
nodularnog liva, tipa prema ocekivanim najveéim pritiscima.

Cijevi se polazu u rov s pjes¢anom oblogom. Nadsloj nad cijevima je najmanje 100 cm
(pozeljno 110 - 130 cm).

Za protupozarnu zastitu planiraju se nadzemni poZarni hidranti na propisanom medusobnom
razmaku.

Prikljucci na opskrbnu mrezu ostvaruju se preko vodomjera montiranog ispred ograde
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gradevne Cestice.

3.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA

40.
Za poslovnu zonu se planira razdjelni sustav odvodnje, posebni za sanitarne otpadne vode i
posebni za odvodnju oborinskih voda.

Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrSit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i drugih pravnih propisa.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruéju obuhvata
plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno
¢lanku 122. Zakona o vodama (NN 107/95). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta
potrebno je dostaviti priloge odredene ¢lankom 5. Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata
(NN 28/96).

41.

Zbrinjavanje sanitarno-potrosnih i sli¢nih otpadnih voda i tehnoloskih otpadnih voda
planiranih sadrzaja u obuhvatu Plana osigurati ¢e se prikljuckom lokalne mreze na javni
sustav sanitarne kanalizacije "Lopar".

42.
Prije odvodenja u javnu kanalsku mrezu, svaki pogon ima obavezu tehnoloSke otpadne vode
zasebnom opremom obraditi na nivo komunalnih otpadnih voda.

Efluent mora udovoljavati grani¢nim vrijednostima pokazatelja 1 dopustenim koncentracijama
opasnih 1 drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih ¢lankom 2. Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih 1 drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99) i
¢lanku 1. Pravilnika o izmjenama i1 dopunama pravilnika o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 6/01) za ispuStanje u javni sustav
odvodnje.

43.
Oborinske vode s krovova, pjesackih 1 zelenih povrSina prikupljaju se 1 upustaju upojnim
gradevinama direktno u podzemlje, u sklopu gradevnih Cestica.

Za odvodnju "oneciS¢enih" otpadnih voda s javnih prometnih povrSina 1 parkirnih 1
manipulativnih povrSina gradevnih cestica, planiraju se 4 lokalna sustava odvodnje s
proc¢is¢avanjem na separatorima masti i ulja i upustanjem u prirodni prijemnik (u tlo, putem
upojnog bunara).

Do izgradnje zajednickog sustava dozvoljava se na svakoj Cestici izgraditi individualni sustav
za zbrinjavanje "onecis¢ene" oborinske vode s vlastitim kolektorom i separatorom masti i
ulja, gdje se procis¢ene vode upustaju u prirodni prijemnik (u tlo, putem upojnog bunara).

44,
Trase kanalske mreze unutar obuhvata Plana poloZene su prema konfiguraciji terena i
uzduznim profilima prometnica po kojima su kanali maksimalno vode.
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Kanalska mreza obje kanalizacije predvidena je od PVC cijevi s betonskim oknima i
poklopcima prema oc¢ekivanom opterecenju, profila @ 30 i & 25 cm.

Minimalni horizontalni razmak izmedu pojedinih infrastrukturnih instalacija (cijevi vodovoda
i kanalizacije) je 50 cm.

Dimenzioniranje upojnih gradevina temelji se na stvarnoj upojnosti tla na odredenoj lokaciji.

3.3.3. ELEKTROENERGETIKA

45.

Buduce trafostanice 20/0,4 kV graditi ¢e se na lokacijama naznacenim u grafickom dijelu
plana. Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece gradevine, na zasebnoj parceli, uz uvjet da
joj je osiguran pristup na javnu povrsinu, na gradevnoj Cestici minimalne povrsine 36 m2.

U slucaju da pojedini kupci elektri€ne energije zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moZe
osigurati iz planiranih trafostanica 20/0,4 kV iz ovog plana ili Zele imati vlastitu trafostanicu s
mjerenjem na srednjem naponu, trebaju osigurati lokaciju trafostanice 20/0,4 kV unutar svoje
gradevinske Cestice, odnosno prostora obuhvacenog ovim planom. Trafostanicu je moguce
graditi kao samostojecu ili kao ugradbenu u sklopu gradevine kupca.

Vodovi 20 kV 1 0,4 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se isklju¢ivo sa podzemnim kabelima po
trasama koje su nacelno prikazane u grafickom dijelu. Moguéa odstupanja trasa biti ¢e
obrazloZena kroz projektnu dokumentaciju. Nove trafostanice graditi ¢e se za kabelske
prikljucke na srednjem naponu 1 kabelske rasplete na niskom naponu.

46.

Javna rasvjeta prometnica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijesiti ¢e se
prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i
njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i traZeni nivo osvijetljenosti.

47.

Prije izrade projekta elektricnih instalacija novih gradevina predvidenih ovim planom,
investitor je duzan zatraziti uvjete prikljuenja na distributivnu mrezu od nadlezne
distribucije.

3.3.4. PLINOOPSKRBA | ALTERNATIVNI IZVORI ENERGIJE

48.

U poslovnoj zoni se planira se mogucnost koristenja ukapljenog naftnog plina (UNP). UNP se
skladisti u bocama ili spremnicima, a moze se koristiti i kao umrezeni energent za opskrbu
odredenog broja potroSaca.

Predvida se racionalno korisStenje energije koristenjem dopunskih izvora. Dopunski su izvori
energije prirodno obnovljivi izvori, prvenstveno sunce.
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4, UVJETI UREDENJA JAVNIH-ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

49.

Javne zelene povrsine odredene u kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina
su: zaStitne zelene povrsSine (Z) i uredene zelene povrSine u sklopu povrSina - gradevnih
Cestica javnih prometnih povrSina.

50.

Povrsine zelenila odredenih u sklopu gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina ureduju se
sadnjom pretezno autohtonih vrsta stablaSica i niskog raslinja. Na potezima uz ceste sade se
drvoredi ¢rnika ili sl. Uz potporne 1 ogradne zidove sade se penjacice 1 grupe viseg grmlja.
Nasipi cesta zatravnjuju se.

Sastavni dio tih povrSina su i elementi cesta: usjeci, nasipi, potporni i ogradni zidovi i objekti
odvodnje oborinskih otpadnih voda. Tim povrS§inama mogu Se voditi I podzemni
infrastrukturni vodovi.

51.

Zastitne zelene povrSine Z-1 do Z-5, odredene u kartografskom prikazu br. 3 "Uvjeti
koriStenja, uredenja i1 zaStite povrSina", cuvaju Se u postoje¢em stanju ili se kultiviraju
sadnjom autohtonih kultura. Pri tome je potrebno u cijelosti sacuvati postojeCe vrijedne
nasade koji se mogu dopunjavati. Pri uredenju je potrebno sacuvati postojecu konfiguraciju
terena, izuzev uz rubove gradevnih Cestica gdje se dozvoljava uskladivanje s oblikovnim i1
visinskim elementima uredenih platoa, uz obvezno ozelenjivanje.

Zastitna zelena povrSina Z-6, odredena u kartografskom prikazu br. 3 "Uvjeti korisStenja,
uredenja i zaStite povrSina", moze se namijeniti uredenju oglednog maslinika.

Na povrSinama zastitnog zelenila je mogucée urediti Setnice, vidikovac, djecje igraliste, park
skulptura 1 sli¢ne sadrzaje namijenjene za boravak na otvorenom. Ove se povrSine mogu
opremiti parkovnom i likovnom opremom (klupe, kosarice za otpatke, pergole, paviljoni,
zdenci, skulpture, i sl.), uredajima za zalijevanje i opremom za rekreaciju i sl.

Dozvoljena je gradnja podzida u suhozidu (barbakan) visine do 1,5 m u jednoj ravnini, kao i
gradnja planirane infrastrukture.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

52.
U samom obuhvatu plana, kao i u njegovom neposrednom okruzenju, nema zastiCenih
prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti i cjelina.

Zastita ambijentalnih vrijednosti §ireg prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog
plana, odnosnih zakonskih akata, kao i organizacijom i pra¢enjem provedbe plana u skladu s

postavljenim smjernicama i odredbama.

Prilikom svih zemljanih radova potreban je stalni nadzor arheologa-konzervatora.
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Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZzna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo, u skladu s Clankom 45.
»Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara«.

Svi suhozidi koji se prilikom radova na poslovnoj zoni uniste, a na njihovom mjestu se ne
planira daljnja izgradnja, moraju se po zavrSetku radova vratiti u prvobitno stanje.

Obzirom da je taj prostor dio zasticenog obalnog podru¢ja mora i vrijednog osjetljivog
podrugja (otok), orijentiranog primarno na turizam, potrebno je planirati umjerenije strukture
1 opcenito pazljivije oblikovati povrSine poslovne zone.

6. POSTUPANJE S OTPADOM

53.

Postupanje s otpadom potrebno je provoditi izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,
spreCavanjem nenadziranog postupanja s otpadom, iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada
1 odlaganjem otpada na odlagaliste.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi
Zakona o otpadu i podzakonskih propisa donesenih temeljem Zakona. te s odredbama
Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije.

54.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Opcina, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s otpadom utvrduju se planom gospodarenja
komunalnim otpadom koji donosi Opéinsko vijece.

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektroni¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava
Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

55.
Proizvoda¢ otpada duZan je, u skladu s nacelima ekoloskog i ekonomskog postupanja, na

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu slican otpadu iz kucanstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim skupljalistima uredenim
na javnim povrSinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za
komunalno vozilo.

Tehnoloski otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektronicki otpad, otpadna
vozila i otpadne gume, otpadna ulja i drugo), do odvoZenja, odvojeno ¢e skupljati svaki
proizvodac otpada u sklopu svog prostora.
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Proizvodac¢ tehnoloskog otpada moze privremeno, na propisani nacin, skladistiti otpad unutar
svog poslovnog prostora. Prostor za skladiStenje mora biti obiljezen, osiguran od utjecaja
atmosferilija 1 bez moguénosti utjecaja na podzemne 1 povrSinske vode.

Za skupljanje svog otpada moraju se koristiti odgovaraju¢i spremnici, kontejneri i druga
oprema kojom Ce se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje praSine, mirisa i buke.

56.

Proizvodac otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duzan je otpad razvrstati na
mjestu nastanka, odvojeno skupljati po vrstama i svojstvima te osigurati propisne uvjete
skladiStenja za osiguranje kakvoce u svrhu ponovne obrade. Ako proizvodac otpada ne moze
iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je prema zakonu i drugim pravnim propisima
otpad dokumentirati, prijavljivati na burzi otpada i kao krajnju mjeru odloziti. Odloziti se
smiju samo ostaci nakon obrade otpada ili otpad koji se ne moze obraditi gospodarski
isplativim postupcima uz propisane grani¢ne vrijednosti emisija u okolis.

57.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladiStenje i oznacavanje opasnog otpada, do konacnog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba.

58.

Radi sprje¢avanja nenadziranog postupanja s otpadom potrebno je voditi propisanu evidenciju
I redovito dostavljati podatke o proizvedenom, skupljenom i obradenom otpadu nadleznom
tijelu.

50.
U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada, a otpadom onecis¢ene
povrsine treba sanirati.

7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

60.

Zastita okoliSa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okolisSa (NN 110/07) , Zakonu o
zastiti zraka (NN 178/04, 110/07, 60/08), Zakonu o zastiti od buke (NN 20/03), Zakonu o
vodama (NN, broj 107/95, 150/05 ), Zakonu o otpadu (NN 178/04, 111/06, 110/07 i 60/08) i
drugim zakonima i provedbenim propisima donesenim temeljem Zakona

61.
Opc¢ina Lopar Programom zastite okoliSa utvrduje mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja
na okoli$ i mjere usmjerene na unapredenje stanja okolisa.

Ovim Planom odreduju se kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode,
zastitu od prekomjerne buke 1 mjere posebne zastite.

62.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija mozZe Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na
okoli§, odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.
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Zahvati koji su dopusteni ne smiju ispustati u okoli§ onecis¢ujuce tvari iznad grani¢nih
vrijednosti emisija utvrdenih posebnim propisima.

Zahvati koji pojedina¢no mogu imati znacajnije emisije u okoliS, moraju koristiti iskljuc¢ivo
najbolju raspolozivu tehniku (BAT).

Zastita tla

63.
Osnovne mjere zastite tla osiguravaju se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem stabilnosti i nosivosti tla za izgradnju planiranih gradevina.

Na podru¢ju obuhvata plana su prema fizicko-mehani¢kim znacajkama odredene dvije
geotehniCke kategorije terena, prikazane na kartografskom prikazu br. 3 “Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite povrSina”, sa slijede¢im karakteristikama:

I. geotehnicka kategorija - zona golog krsa (karbonatni stijenski kompleks):

- teren nije deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina;

- nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim
siparima;

- upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti dobra, moguénost erozije je vrlo mala;

I.a geotehnicka kategorija - zona pokrivenog krsa (lesoliki nanos na karbonatima):
- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijih geotehnickih znacajki
- upojnost terena je slaba, dok je erozija naglaSena

64.
Zastitu tla s potencijalnom erozijom provoditi uredenjem i njegom zelenih povrSina,
ocuvanjem suhozida 1 uredenjem sustava odvodnje.

65.
Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno
ili putem dispozicije otpadnih voda.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloSkog i1 drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenje tla i podzemnih voda.

Zastita zraka

66.

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zaStiti zraka i propisa donesenih

temeljem Zakona.

Na podru¢ju Plana nisu dozvoljeni zahvati koji ispuStaju u zrak oneciS¢ujuce tvari iznad
grani¢nih vrijednosti emisija.

Zahvatima na podrucju Plana ne smije se naruSiti postojeca (I.) kategorija kakvoce zraka,
odnosno prouzrociti prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti oneciS¢enja zraka.

20



UPU 44 POSLOVNA ZONA SORINJ

KONACNI PRIJEDLOG PLANA

Prije izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor oneciS¢enja zraka treba utvrditi
mjere zaStite primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveci
dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja odreden je Uredbom
o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (Narodne novine broj 101/1996.).

Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se
ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni,
rabljeni 1 odrZavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije
odredenih Uredbom o granicnim vrijednostima emisije oneciS¢uju¢ih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (Narodne novine broj 21/07).

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji oneéiS¢uje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju
nadleznom tijelu uprave i lokalne samouprave,

- osigurati redovito pra¢enje emisije iz izvora i o tome voditi o¢evidnik

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

Uz koristenje elektricne energije, poticati koriStenje ¢istih energenata: ukapljenog naftnog
plina, sunceve energije i sl.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice sprijeciti raznosenje prasine,
Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogors$ati uvjete koristenja susjednih gradevnih
Cestica.

Zastita voda

67.

Zastita voda se provodi sukladno Zakonu o vodama, Drzavnog plana za zastitu voda i drugih
pravnih propisa, te sukladno odluci o odvodnji otpadnih voda za Op¢inu Lopar kao jedinicu
lokalne samouprave.

Unutar obuhvata plana nema povrsinskih vodotoka. Prostor je izvan vodozastitnih zona.

68.
Zastita podzemnih voda provodi se primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potrosnih,
tehnoloskih 1 oborinskih voda, u skladu s ¢lancima 40.-44. ovih Odredbi za provodenje.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuciti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda, brinuti
se o za$titi 1 odrzavanju vodovodne mreze, hidranata 1 drugih vodovodnih uredaja unutar
svoje Cestice, te Stititi pitku 1 sanitarnu vodu od zagadivanja.

Otpadne vode od pranja radnih povrsSina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl, onecis¢ene
deterdzentima 1 drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Korisnici moraju osigurati da opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje
otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon procis¢avanja ispustaju iz
sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, budu u okvirima grani¢nih
vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari u otpadnim vodama.
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Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata
plana investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

Zastita od buke

69.
Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke I provedbenih
propisa donesenih temeljem Zakona.

Zahvatima na podrucju Plana ne smiju se prekoraciti najvise dopustene razine buke.

Sukladno Pravilniku o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, utvrduje se za podru¢je obuhvata plana najvisa dopuStena razine buke prema
propisanim vrijednostima za industrijska, skladi$na i servisna postrojenja, i ne smije na
granici pojedine gradevne Cestice prelaziti 80 dB(A).

70.
Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja 1 odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:

- odabirom i uporabom malobuc¢nih strojeva, uredaja i sredstava za rad 1 transport
- izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrsina i zelenih povr$ina u sklopu gradevnih Cestica

Zastita od pozara

71.

Zastitu od poZara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara 1 provedbenih
propisa donesenih temeljem Zakona. Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni
ugrozenosti od pozara i planu zaStite od pozara.

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB, GRETENER ili
EUROALARM za pretezito poslovne gradevine u kojima se okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom opterecenju
gradevine, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevine, vatrootpornosti gradevine i
fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i drugo. Medusobni razmak gradevina ne moze biti
manyji od visine sljemena krovista viSe gradevine, ali ne manje od 6 m. Udaljenost gradevine
od ruba javne prometne povrSine mora biti najmanje polovicu visine vijenca gradevine.

Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju
propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i1 radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 142/03).
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Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06).

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekuéina i plinova,
moraju se poStivati odredbe ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN
108/95) i propisa donesenih temeljem tog Zakona.

Dosljedno se pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti
od pozara Opcine Lopar, te mjera zastite od pozara predvidenih provedbenim odredbama
Prostornog plana uredenja Grada Raba.

U postupku ishodenja dozvola za gradnju obveza je ishoditi suglasnost od nadleznog tijela
kojom se potvrduje da su u glavnom projektu za gradenje pojedinih gradevina predvidene
propisane i ovim planom uredenja trazene mjere zastite od pozara

Posebne mjere zastite

72.

Posebne mjere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda 1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85,
42/86 1 30/94).

73.
Za prostor u obuhvatu plana nije utvrdena obveza izgradnje skloniSta osnovne zastite.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem, prilagodavanjem pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi, a utvrduje
Planom zaStite i spasavanja Op¢ine Lopar.

U obuhvatu plana se ne planiraju gradevine javne namjene niti prostori za okupljanje veceg

broja ljudi.

Deponij materijala uslijed uruSavanja gradevina se odreduje uz cestu prema komunalnom
odlagalistu "Sorinj*, izvan granica ovog plana.

Mogu¢i izvori tehni¢ko tehnoloSke nesrece na prostoru u obuhvatu plana mogu biti podzemni
I nadzemni spremnici energenata (nafte, naftnih derivata i ukapljenog plina) poslovnih
sadrzaja u zoni, a posebno planirane benzinske postaje.

74.

Moguénost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se organizacijom prometne
mreze, uvjetima gradnje novih prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od
prometnica i odredivanjem visina gradevina.

Pravci evakuacije odreduju se trasom drZavne ceste i nerazvrstane ceste prema komunalnoj
deponiji Sorinj.

75.
Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu
sa seizmickim kartama, zakonima i propisima. Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-
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goranske Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u skladu s postoje¢im
seizmickim kartama.

Maksimalni oc¢ekivani intenzitet potresa za povratni period od 500 godina, za ovo podrucje je
7° MSK-64 ljestvice.

Sve gradevine moraju biti staticki proraCunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na
osnovi geotehnickih istraznih radova, te moraju zadovoljavati tehnicke propise za gradenje u
seizmickim podrucjima.

76.

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN broj 151/05, 61/07 i 76/07).

8. MJERE PROVEDBE PLANA

77.
Provedba plana, gradnja i uredenje povrSina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama i
kartografskom dijelu Plana, te zakonskim odredbama.

Lokacijske dozvole za planiranu gradnju i zahvate u prostoru izdaju se neposrednom
provedbom ovog Plana.

78.
Graditi se moZze samo na uredenom gradevinskom zemljiStu (II kategorija uredenosti).

Gradevna Cestica mora imati osiguran neposredni kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu
povrSinu - cestu, propisani broj parkirnih/garaznih mjesta, prikljuak na zatvoreni sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda, priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i prikljucak na
elektroenergetski sustav.

79.

Lokacijska dozvola za gradnju gradevina se ne moZe utvrditi ako nije izgradena cesta na koju
je osiguran priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu i pripadajua mreza
komunalne infrastrukture koja se planira u trupu ceste. Iznimno se dozvola moze izdati ako je
prije izdana lokacijska i gradevna dozvola za cestu te ako je trasa ceste iskol¢ena na terenu.

Za uredenje i pripremu pojedinog platoa - gradevne Cestice, odnosno oblikovanje terena,
izvedbu pokosa i potpornih zidova i uredenje kolnog prikljucka mozZe se izdati zasebna
lokacijska dozvola, prije privodenja prostora planiranoj gospodarskoj namjeni i prije
opremanja potrebnom komunalnom infrastrukturom.

80.

Uredenje gradevinskog zemljiSta; priprema zemljiSta za izgradnju, izgradnja prometne i
komunalne infrastrukture i1 telekomunikacija, treba se medusobno uskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnje.

81.
Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢e nadleZna tijela drzavne uprave,
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odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom
na detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.

82.

Privremeno koriStenje prostora, do privodenja planiranoj namjeni, moze se odrediti za
montaznu betonaru u fazi izgradnje zone u sklopu namjene 12 ili K3, kao i za sezonsku
postavu zabavnog parka (lunaparka ili slicnog sadrzaja).
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