Na temelju članka 35. stavka 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine» broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 I 38/09, 153/09), članka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi ( «Narodne novine» 33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07, 125/08) te članka 32. stavka 6. Statuta Općine Lopar («Službene novine Primorsko – Goranske županije» br. 27/09, 35/09) Općinsko vijeće Općine Lopar objavljuje:

NATJEČAJ 

za prodaju nekretnine ili osnivanje prava građenja na nekretnini

I. PRODAJA NEKRETNINA

Općina Lopar provodi javni natječaj prikupljanjem ponuda za prodaju ili osnivanja prava građenja na dijelu nekretnine radi izgradnje proizvodnog objekta u poslovnoj zoni Sorinj u skladu sa UPU-om 44 Općine Lopar.

Predmet prodaje/osnivanja prava građenja je dio k.č. 1557/4 iz zk.ul. 760, k.o. Lopar ukupne površine 14 313 m2. U svrhu formiranja platoa ( građevinskih čestica) za izgradnju objekata poslovne namjene, prethodno navedena čestica prodaje se/osniva se pravo građenja, u dijelu površine od 13 890 m2.

Pravo građenja osniva se na razdoblje od najmanje 10 godina.

Prema UPU 44 Poslovne zone Sorinj čestice za izgradnju objekata poslovne namjene formirali bi se po platoima (građevinskim česticama) opisanima na slijedeći način: 

Plato K-1 - kao dio k.č 1557/4 iz zk.ul. br. 760, k.o. Lopar u površini od 1390 m2 navedene čestice za izgradnju objekta poslovne namjene

Plato  K-2 – kao dio k.č. 1557/4 iz zk.ul. br. 760, k.o. Lopar u površini od 7 600 m2 navedene čestice za izgradnju  objekta poslovne namjene

Plato K-3 – kao dio k.č. 1557/4 iz zk.ul. br. 760,k.o. Lopar u površini od 2 850 m2 navedene čestice.

Plato K-4 – kao dio k.č. 1557/4 iz zk.ul. br 760, k.o. Lopar u površini od 2050 m2 navedene čestice

Početna cijena za kupnju 1 m2 iznosi 181.09 kuna i procijenjena je od strane ovlaštenog sudskog vještaka.

Početna godišnja naknada za pravo građenja iznosi 5 % od početne cijene zemljišta po metru kvadratnom, utvrđena od strane sudskog vještaka, umnoženo sa ukupnom površinom zemljišta na kojem se pravo građenja osniva. U slučaju licitacije naknada za pravo građenja iznosi 5% konačno izlicitirane cijene zemljišta. 

Prilikom javljanja na natječaj podnositelj prema prethodno navedenim oznakama naznačuje za koji Plato podnosi ponudu te navodi svrhu podnošenja ponude (kupnja ili osnivanje prava građenja).

II. UVJETI PRODAJE

1. Natječaj se provodi putem prikupljanja zatvorenih ponuda.

2.Jamčevina iznosi 15% početno utvrđene cijene za zemljište izloženo prodaji za ponudu otkupa, odnosno 15% utvrđene početne jednogodišnje naknade za pravo građenja za ponudu prava građenja, koju podnositelj ponude uplaćuje u korist računa Općine Lopar broj: 2340009-1862400008 koji se vodi kod Privredne banke Zagreb d.d., uz naznaku za pravne osobe poziv na broj 7889- OIB, model 68.

3. Sudionicima natječaja jamčevina se vraća u roku od 15 dana od dana donošenja odluke o izboru ponude, a ponuđaču čija ponuda bude prihvaćena  jamčevina se uračunava i prebija sa prvim obrokom cijene/naknade iz Kupoprodajnog ugovora/ Ugovora o osnivanju prava građenja. U slučaju da ponuđač čija ponuda bude prihvaćena odustane od kupnje/osnivanja prava građenja, gubi pravo na povrat jamčevine.

4. Općina Lopar, objavitelj natječaja, obvezuje se u najkraćem roku, osigurati i staviti na raspolaganje prethodno navedene površine građevinskog zemljišta u skladu sa Urbanističkim planom uređenja 44 poslovne zone Sorinj , te kroz izradu prostorne dokumentacije omogućiti formiranje građevinske parcele .

5.Izbor projektanta za projektnu dokumentaciju vrši kupac/nositelj prava građenja, te sukladno tome snosi troškove izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu.

6.Nakon ishodovanja lokacijske dozvole pristupiti će se parcelaciji k.č. 1557/4 iz zk.ul. 760, k.o Lopar radi identificiranja i formiranja katastarskih čestica u površinama platoa koje su prethodne prema UPU 44 Poslovne zone Sorinj. 

Troškove parcelacijskog elaborata, te sve ostale troškove koji bi mogli proizaći u svezi s privođenjem namjeni nekretnine, snosi stjecatelj nekretnine/nositelj prava građenja.

7. Troškove vezane za sastavljanje kupoprodajnog ugovora/ugovora o osnivanju prava građenja ( procjena vrijednosti nekretnine, ovjera, pristojbe, porez na nekretnine i sl. ) snosi stjecatelj nekretnine/nositelj prava građenja.

8. Sa najpovoljnijim ponuđačem Općina Lopar će zaključiti Kupoprodajni ugovor/Ugovor o osnivanju prava građenja u roku od 90 dana od dana konačnosti izbora najpovoljnijeg ponuđača, uz jednokratnu isplatu kupoprodajne cijene /godišnje naknade za pravo građenja .

9. U slučaju raskida ugovora zbog neispunjenja uvjeta, Općina Lopar se obvezuje izvršiti povrat uplaćenih novčanih sredstava uz obračun i isplatu zakonskih zateznih kamata kupcu/nositelju prava građenja na uplaćena sredstva a kupac/nositelj prava građenja se odriče potraživati naknadu štete zbog raskida ugovora.

10. Općinsko vijeće Općine Lopar pridržava pravo poništenja ovog natječaja bez posebnog obrazloženja.

11.   Nekretnine se kupuju po sistemu «viđeno-kupljeno».

12. Kupac stječe pravo vlasništva/prava građenja na građevinskom zemljištu koje je predmet natječaja uknjižbom kupoprodajnog ugovora/ugovora o osnivanju prava građenja i pripadajuće tabularne izjave nakon što isplati kupoprodajnu cijenu/naknadu za pravo građenja i privede zemljište namjeni, odnosno nakon što isplati punu ponuđenu kupoprodajnu cijenu/naknadu za pravo građenja  i provede parcelaciju.

13. Nositelj prava građenja može u roku od tri godine od osnivanja prava građenja podnijeti zahtjev za otkup nekretnine na kojoj se osniva pravo građenja prema cijeni utvrđenoj u predmetnoj natječajnoj dokumentaciji, pri čemu će se naknada za osnivanje prava građenja uplaćena do trenutka sklapanja ugovora o kupoprodaji uračunati u ukupan iznos kupoprodajne cijene.

III. PONUDA

Natjecati se mogu fizičke i pravne osobe.

Ponuda mora sadržavati:

-podatke o natjecatelju (ime, prezime i adresu ponuđača odnosno tvrtku pravne osobe sa adresom i naznakom odgovorne osobe, osobni identifikacijski broj, broj telefona/telefaksa, adresu elektroničke pošte) 

-dokaz o uplaćenoj jamčevini 

-iznos ponuđene cijene/naknade za pravo građenja

-broj računa radi povrata jamčevine

-dokaz o bonitetu odnosno solventnosti pravnog subjekta

-ponuđači su također dužni podnijeti

· Fizička osoba – presliku domovnice / dokaz o hrvatskom državljanstvu

· Obrtnik – presliku obrtnice

· Trgovačko društvo – izvadak iz sudskog registra ne stariji od 30 dana

- planiranu namjenu zemljišta s kratkim opisom planirane poslovne aktivnosti, visinom ulaganja i brojem novozaposlenih radnika, rok valjanosti koji ne smije biti kraći od 90 dana

- poslovni plan

-plan gradnje s okvirnim rokom završetka gradnje i početkom obavljanja djelatnosti

-izjavu da će se pod istim uvjetima prioritetno zapošljavati radnici sa područja Općine Lopar

Podnošenje ponude ima pravni značaj prihvaćanja svih uvjeta iz natječaja i svih posljedica koje iz toga proizlaze.

Prednost pri natječaju imaju natjecatelji koji ponude veći iznos kupovnine/naknade za pravo građenja u odnosu na početnu cijenu/naknadu za pravo građenja. Ponude natjecatelja ispod utvrđene cijene/naknade za pravo građenja neće se razmatrati. U slučaju da su ponude identične prednost se daje ponuđaču koji duže ima registriranu djelatnost na području Općine Lopar, a ukoliko ponuditelji nemaju registriranu djelatnost na području Općine Lopar ponuditelj koji planira zapošljavanje većeg broja radnika.
Najpovoljnijom ponudom smatrati će se ona ponuda koja uz isključivo ispunjenje svih uvjeta natječaja, s priloženom traženom dokumentacijom, sadrži najviši iznos kupovnine/naknade za pravo građenja.

Ponude ponuditelja koje ne budu sadržavale tražene podatke i/ili uz koje ne bude priložena tražena dokumentacija, a što se smatra bitnim sastojcima ponude, kao i ponude koje ne budu dopunjene po zahtjevu podnositelja zahtjeva Odbor  će odbaciti.

Postupak natječaja, pod uvjetima i u postupku utvrđenim ovim natječajem, provodi Odbor za kupnju i prodaju nekretnina Općine Lopar (u daljnjem tekstu Odbor). 

O otvaranju ponuda vodi se zapisnik. Ponuditelj, odnosno njihovi zakonski zastupnici ili punomoćenici uz predočenje odgovarajućeg ovlaštenja imaju pravo biti nazočni otvaranju ponuda.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg natjecatelja donosi Općinsko vijeće Općine Lopar na temelju uvjeta natječaja i zapisnika Odbora.

Odluka se dostavlja svim sudionicima natječaja, s obrazloženjem i uputom o pravu na žalbu, u roku od 15 dana od odnošenja te odluke.

IV. DOSTAVA PONUDE

Pisane ponude dostavljaju se u zatvorenoj omotnici na adresu: Općina Lopar, Lopar bb, 51281 Lopar s obveznom naznakom «NE OTVARAJ – ZA NATJEČAJ KUPOPRODAJA NEKRTENINE ILI OSNIVANJE PRAVA GRAĐENJA NA NEKRETNINI» u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave natječaja.

V. OBAVIJEST O ODABIRU PONUDE

Podnositelj ponude će biti obaviješten u roku od 15 (petnaest) dana od donošenja Odluke o odabiru ponude.

Ako najpovoljniji ponuditelj bez opravdanog razloga ne pristupi zaključenju predugovora u roku određenom u pozivu, može se smatrati da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat jamčevine, u kom slučaju Općinsko vijeće Općine Lopar može, ako ocijeni potrebnim, donijeti odluku o izboru drugog najpovoljnijeg ponuditelja među prispjelim ponudama.

Sve eventualne informacije mogu se dobiti u Općini Lopar, Lopar bb, 51281 Lopar, svaki radni dan u vremenu od 08:00 do 13:00 sati ( tel. 051/ 775- 593). 

Općina Lopar zadržava pravo poništiti ovaj natječaj, odbiti sve ponude, tražiti dodatna pojašnjenja odnosno dopunu valjane ponude, bez ikakvih obveza i odgovornosti za eventualno nastalu štetu prema ponuditeljima osim obveze povrata uplaćene jamčevine za sudjelovanje u postupku natjecanja.
U Loparu, 24. srpnja 2011. 
